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Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Ruthen
gem. 8 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Bereiches ,,Sandkaulenweg*, Ortsteil Kallenhardt

19.05.2022

Die Stadtvertretung der Stadt RUthen hat in ihrer Sitzung am 19.05.2022 auf der Grundlage des
§ 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der zzt. gultigen Fassung in Verbin-
dung mit 8 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV.NW.
S. 666) - SGV NW 2023 - in der zzt. geltenden Fassung — die folgenden Satzungen gem. § 34
(4) Nr. 1i. V. m. Nr. 3 BauGB uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Bereiches ,Sandkaulenweg“ beschlossen.

8 1 - Geltungsbereich

Die durch diese Satzungen festgelegten Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortstell
(Satzungsbereiche) ergeben sich aus der Planzeichnung. Dieser Plan ist Bestandteil der Sat-
zung.

In die Klarstellungssatzung werden die Flursticke Nr. 206 (tlw.), 207, 208 (tlw.) 267 (tlw.), 269,
512 (tiw.), 544 (tlw.), 545 (tlw.), Flur 11, Gemarkung Kallenhardt einbezogen.

In die Erganzungssatzung werden die Flurstiicke Nr. 235 (tlw,) und 557 (tlw.), Flur 11, Gemarkung
Kallenhardt einbezogen.

Externe 6kologische AusgleichsmalRnahmen erfolgen im Bereich des Sandkaulenteiches auf dem
Flurstiick 202 und 557 der Flur 1, Gemarkung Kallenhardt.

8§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der Flachen, die in die nach § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung ,Sandkaulenweg“ einbezogen wurden, wird die planerische Zulassigkeit von Vor-
haben nach den MalRgaben des § 34 BauGB und den in § 3 dieser Satzung getroffenen Festset-
zungen beurteilt.

§ 3 - Festsetzungen gemal § 34 (5) Satz 2 BauGB i. V.m. 8§ 9 (1) BauGB in der Flache der
Erganzungssatzung

In der Flache der Ergdnzungssatzung werden Festsetzungen getroffen. Sie sind der Planzeich-
nung zu entnehmen. Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.



§ 4 AusgleichsmalRnahmen und Artenschutz

Um das durch die Erganzungssatzung anfallende Defizit auszugleichen ist auf ca. 1.630 m? Fla-
che eine 5-reihige, gut strukturierte 10 m breite Hecke anzulegen. Dies erfolgt in raumlicher Nahe
zum Vorhaben, 50 m slUdwestlich des Plangebietes der Erganzungssatzung im Bereich des
Sandkaulenteiches (Gemarkung: Kallenhardt, Flur: 011, Flurstiicke 557 tiw., 202 tlw.). Dieser ist
bereits von einer mehrreihigen Hecke aus lebensraumtypischen Gehoélzen umgeben, die in Rich-
tung Westen, Norden und Osten um weitere 5 Reihen erweitert werden kann.

MafRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs durch die bauliche Nutzung in der Flache der Ergéan-
zungssatzung werden auf dem Flurstiick Nr. 557 (tlw.) als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit Umgrenzung von Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt:

In dem festgesetzten 3 m breiten Bereich ist die Anpflanzung zweireihig und in dem 5 m breiten
Bereich dreireihig, jeweils versetzt vorzunehmen.

Der Pflanzabstand hat in Reihe ca. 1,5 m und zwischen den Reihen ca. 1,5 m zu betragen, damit
sich die Pflanzen gut entwickeln konnen.

In Anlehnung an die bestehende Hecke am Sandkaulenteich sind folgende lebensraumtypische
Arten zu verwenden:

- Hasel Corylus avellana

- Schlehe Prunus spinosa

- WeilRdorn Crataegus monogyna
- Faulbaum Rhamnus frangula

- Hundsrose Rosa canina

Bezuglich der Pflanzqualitat sind Strauchgehdélze mit Pflanzqualitat 80 - 120 cm (2-3-jahrig ver-
schult) zu verwenden. Pflanzausfélle sind zu ersetzen.

Zu der externen Eingriffskompensation wird auf den Abschnitt 9.1 der Begriindung zu dieser Sat-
zung verwiesen.

Die bauliche Nutzung der Flache der Ergdnzungssatzung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht
zulassig, wenn

» die Baufeldraumungen zum Schutz von europaischen Vogelarten nicht wahrend der Haupt-
brutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden.

« vom 1.3. bis 30.9. Baumfallungen und Geholzschnitt nur in Ausnahmeféllen mit Einbeziehung
eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG).

» offene Baugruben wéahrend der Bauphase zum Schutz von Kammmolchen (und anderen Am-
phibien) mittels Amphibienschutzzaun eingez&unt werden.

Werden die oben genannten Mallnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtlichen
Bedenken, Verbotstatbestédnde werden nicht erfullt und erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen
ausgeschlossen werden.

§ 5 - Inkrafttreten
Diese Satzungen tritt gem. § 34 (6) Satz 2 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Hinweise:

Das Verfahren zur Aufstellung der Satzungen (8§ 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i. V. m.
§ 34 (6) BauGB) wird gemal 8 34 (6) BauGB als vereinfachtes Verfahren geméani § 13 (2) BauGB
durchgefihrt.

Gemal § 215 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) - in der
zurzeit geltenden Fassung - wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 (1) Satz
1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann unbeachtlich wird,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Stadt Ruthen geltend gemacht worden ist. Méngel der Abwagung werden nach § 215 (1) i. V. m.
§ 214 (3) Satz 2 BauGB ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Stadt Rithen geltend gemacht werden. Der Sachver-
halt, der die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung
begrinden soll, ist darzulegen.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist
das Dezernat fur Ordnung, Stral3en, Bau, Kataster, Umwelt, Veterindrwesen und Verbraucher-
schutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. der
verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Samtliche
Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht durchzufiihren. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die zu bebauenden Flachen und Bau-
gruben zu sondieren.

Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung im Land
Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Ge-
genstande oder auRergewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheits-
grinden sofort einzustellen und unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die ortliche Ordnungsbehotrde oder Polizei zu benachrichtigen.

Die Satzungsgebiete liegen im Bergwerksfeld Ewald der Steinwerke F.J. Risse GmbH & Co. KG,
Warstein. Das Bergwerksfeld ist auf den Rohstoff Marmor verliehen.

Zudem besitzt die HeidelbergCementAG in weiterer Nachbarschaft den aktuell inaktiven Stein-
bruch Kallenhardt.

Im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis ist der Planbereich
in der Erlauterungskarte 16d als Bereich mit hochreinen Kalksteinvorkommen dargestellt. Rich-
tung Westen schlieen sich die regionalplanerisch festgelegten Reservegebiete fiir den oberirdi-
schen Abbau nichtenergetischer Bodenschétze an.

Aufgrund genehmigter, im Genehmigungsverfahren befindlicher oder zuklinftiger Planvorhaben
von Steinindustriebetrieben kann es aufgrund von méglichen Bohr- und Sprengarbeiten als auch
Lade- und Fahrbewegungen zeitweise zu Staub- und LArmimmissionen, aber auch Erschitterun-
gen im Plangebiet und seinem Umfeld kommen.

Bei der Errichtung, Erweiterung oder wesentlichen Veranderung von baulichen Anlagen im Be-
reich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Sandkaulenweg ist den zu erwartenden berg-
baulichen Einwirkungen (Erschitterungen) auf die Oberflache durch Anpassung von Lage, Stel-
lung oder Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu tragen.



Die Einbeziehungssatzung befindet sich am Ortsrand eines von landwirtschaftlicher Nutzung ge-
pragten Dorfes. Mit landwirtschaftlichen Tatigkeiten und Emissionen ist zu rechnen. Es bestehen
keine héheren Schutzanspriche als bei vergleichbaren Wohngeb&uden im planungsrechtlichen
Aul3enbereich.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenbe-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arché&ologie
fur Westfalen, AulRenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 (4)
DSchG NW).

Innerhalb des Plangebietes kénnen im Massenkalk Spaltenfiillungen (u.a. Unterkreide) angetrof-
fen werden, die wissenschaftlich bedeutende Fossilien enthalten kdnnen. Sollten bei den Boden-
eingriffen Hohlrdume im Gestein auftreten, die Fossilien fihren kdnnten, sind die Arbeiten umge-
hend einzustellen und das LWL-Museum fir Naturkunde zu benachrichtigen (Ansprechpartner:
Dr. Christian Pott, 0251 5916016, E-Mail: christian.pott@Iwl.org).

Wasserwirtschaftliche Belange gem. § 44 LWG

In der Ergénzungsflache erfolgt die Schmutzwasserentsorgung Uber das vorhandene bzw. noch
zu erganzende offentliche Abwasserbeseitigungsnetz / Abwasseranlagen im Bereich der Er-
schlieBungsstralie mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage des Ruhrverbandes im Méhnetal.

Fur die Erganzungsflache wie die Klarstellungssatzung gilt die Entwasserungssatzung der Stadt
Ruthen. Abweichend vom Anschluss- und Benutzungszwang soll das auf den Baugrundstticken
anfallende Regen- und Oberflachenwasser direkt auf den Grundstiicken versickert bzw. verrieselt
werden.

Ruthen

Der Birgermeister
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1. Anlass und Ziele der Innenbereichssatzungen

1.1 Erforderlichkeit der Innenbereichssatzungen

Der Bereich entlang des Sandkaulenweges stidwestlich des Ortskernes Kallenhardt stellt einen
aufgrund seiner GroRRe, Lage und Struktur nicht eindeutigen Bereich der planungsrechtlichen Ein-
stufung dar. Zum einen grenzte der Bereich direkt an den durch die Klarstellungssatzung vom
20.10.2004 bestimmten im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kallenhardt. Zum anderen grenzt
der Bereich ostlich an den Bebauungsplan KA Nr. 5 "Gelande zwischen Schitzenstralie (K 4481)
und In der Ginne" (Rechtskraft: 28.12.1972).

Auch wenn es sich bei dem Bebauungsplan KA Nr. 5 planungsrechtlich um einen Bereich nach
§ 30 BauGB handelt, so zeigt die Situation vor Ort (vgl. Fotos), das die Bebauung entlang des
Sandkaulenweges eindeutig als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB anzusprechen ist.
Es stellt sich daher die Frage, ob dieser Bereich nicht hatte schon in die Satzung 2004 oder in
den benachbarten B-Plan zur abschlieRenden Klarung der baulichen Nutzung und Abgrenzung
einbezogen werden (mussen).

Aus der Klarstellungssatzung Kallenhardt vom 20.10.2004 wird ein zuriickhaltender Umgang mit
der Frage von fingerartig aus der Siedlungsflache herausragenden baulichen Anséatzen deutlich.
Hierbei hat sich der Satzungsgeber u. a. von der Uberlegung leiten lassen bei Unklarheiten keine
fingerartige Erweiterung der Klarstellungssatzung zu begriinden (S. 6ff. der Begriindung zur Sat-
zung).

Am Sandkaulenweg stellt sich die Pragung der Flache durch das Umfeld aber so dar, dass sich
Fragen der Bebaubarkeit von Flachen im Umfeld des Bebauungszusammenhanges ergeben.

Die Notwendigkeit der Klarung der Bebauungsmaoglichkeit an dieser Stelle wird verstéarkt durch
den nordlich der Flachen in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan KA Nr. 11 fur die ,Sauer-
lander Edelbrennerei”. Dieser projektbezogene Bebauungsplan umfasst nicht den jetzt hier in
Rede stehenden Bereich am Sandkaulenweg, da sich der Plan ausschlie3lich auf das Vorhaben
der Brennerei und dessen einzelnen Projektbausteine bezieht und nicht externe Wohnbaumaog-
lichkeiten im Zusammenhang zum Ziel hat.

Aus dieser insgesamt planungsrechtlich uneinheitlichen und nicht eindeutig bestimmten Situation
heraus wird eine Klarung der Baumoglichkeiten tber eine Klarstellungssatzung in Verbindung mit
einer Ergdnzungssatzung angestrebt.

Hierbei stellt die Klarstellungssatzung fest, welcher Teil der Bebauung entlang des Sandkau-
lenweges zum Innenbereich der Ortslage Kallenhardt zu z&hlen ist. Dieser Bereich wird Uber die
Klarstellungsatzung dann dem Innenbereich gem. § 34 BauGB des Ortsteils zugeordnet. Alle
hochbaulichen Erganzungen oder Veranderungen an der Bestandsbebauung richten sich dabei
nach § 34 BauGB mit dem Gebot des sich Einfiigens in den vorgegebenen hochbaulichen Rah-
men. Da es sich damit um einen bestehenden bebauten Bereich handelt, sind auch Fragen des
Okologischen Ausgleichs bei hochbaulichen Eingriffen anders zu berticksichtigen als bei der Ent-
wicklung einer Flache ohne Bebauung bzw. Bebauungszusammenhang.

Dieser Satzungstyp kann nur fir bebaute Bereiche und Flachen mit Bezug zum Innenbereich
erlassen werden. Fir die Au3enbereichsflache nérdlich des Sandkaulenweges kann er nicht zur
Anwendung kommen. Hier biete sich die Erganzungssatzung an, die eine eigentlich dem Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnenden Flache dem Innenbereich ,zuschlagt®, ihn er-
ganzt. Voraussetzung hier ist eine Pragung durch den benachbart liegenden Innenbereich, der
mit der Klarstellungssatzung sidlich und 6stlich bestimmt und festgestellt wird.
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Erst in der Kombination der beiden Satzungstypen wird eine Aktivierung des Bereiches nordlich
des Sandkaulenweges moglich. Fir den bebauten Bereich siidlich des Sandkaulenweges bedeu-
tet die Klarstellungssatzung, dass die Bebauung nicht mehr im AuR3enbereich liegt und den damit
verbundenen Rahmensetzungen fir Wohngebéude ohne landwirtschaftlichen Bezug (Begren-
zung Wohnflache, Anzahl Wohneinheiten pro Gebaude etc.).

Nicht zuletzt erhéht sich mit der Erganzungsflache auch die Wirtschaftlichkeit der vorhandenen
ErschlieBung.

1.2 Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Satzung

Die Stadt Riuthen beabsichtigt mit der Erweiterung der Klarstellungssatzung in Kombination mit
einer Erganzungssatzung fur den Bereich Sandkaulenweg die Festlegung von baulichen Entwick-
lungsmadglichkeiten tber Satzungen gem. § 34 (4) BauGB zu nutzen und an dieser Stelle eine
auf die ortliche Nachfrage bezogene Baumadglichkeit zu schaffen. Damit erfolgt eine Klarung und
planerische Absicherung des Eigenbedarfes aus der Ortslage heraus (vgl. Karte 1). Zugleich wird
am Sandkaulenweg abschlieend die Bebauungsmaglichkeit geklart.

Vor dem Hintergrund dieser Zielsetzung der Bestimmung von Baumdglichkeiten in diesem Be-
reich ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil hinsichtlich der Nutzung der in Rede stehenden
Erganzungsflache geprtft worden. Dabei sind die nachfolgenden Tatbestandsmerkmale / Priif-
kriterien auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung wie folgt bewertet worden:

®  Der Bebauungs- und Siedlungszusammenhang entlang des Sandkaulenweges wird durch
die Bebauung des Ortskernes Kallenhardt insgesamt mitgepragt.

®  Die in Rede stehende Flache ist im Flachennutzungsplan am studwestlichen Rand der Orts-
lage als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Karte 2). Der Bereich ist nicht als
Bauflache dargestellt. Darin kommt der vorstehend beschriebene vorsichtige Umgang mit
den fingerartigen Bebauungszusammenhangen zum Ausdruck.

®  Eine mdgliche Erweiterung der Bebauung muss sich an der vorhandenen, benachbarten
Bebauung und deren ErschlieBung orientieren. Die Bebauung ist so vorbestimmt: Im an-
schlieRenden Bereich handelt es sich um ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit Ein-
zel- und Zweifamilienhausern (vgl. Fotos).

®  Eine Erweiterung der Bebauung auf der Erganzungsflache kann sich an dem Rahmen der
vorhandenen benachbarten Bebauung orientieren. Eine Orientierung an der Bebauung auf
der Grundlage des 0stlich liegenden Bebauungsplanes KA Nr. 5 ist nicht mdglich, da eine
Bebauung in einem Bebauungsplan gem. § 30 BauGB nicht fiir den unbeplanten, im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB bestimmend sein kann.

®  Art und MalR3 der baulichen Nutzung kdnnen vom Charakter der Bebauung her an dieser
Stelle eindeutig abgleitet werden (vgl. Fotos). Die Art der baulichen Nutzung ist bei der un-
mittelbar angrenzenden bebauten Flache von Wohnnutzung gepragt. Das Mal3 der bauli-
chen Nutzung orientiert sich an der naheren Umgebung. Diese weist eine eingeschossige
Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern mit Satteldach bzw. geneigten Dachern in offe-
ner Bauweise auf.

®  Mit der Satzung entsteht kein neuer Ortsteil. Im Gegenteil, die Ortschaft Kallenhardt erhalt
an einer baulich nicht eindeutig gefassten Siedlungskante in diesem Teilbereich eine klar
ablesbare und deutliche bauliche Fassung bzw. einen raumlichen Abschluss.



Bebauungszusammenhang entlang des Sandkaulenweges

Fotos 1a und 1b:




Foto 2: Bebauungszusammenhang am westlichen Rand der Satzung mit Wohnge-
baude und eigenstéandigem Wirtschaftsgebaude (die Scheune ist nicht
mehr Bestandteil der Satzung)

Foto 3: Bebauungszusammenhang am dstlichen Rand der Satzung (Sandkaulenweg
rechts) zum Bebauungsplan KA Nr. 5 (links) hin gesehen
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Foto 4: Situation nordwestlich des Sandkaulenweges
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2. Prufung der Anwendungsvoraussetzungen der Ergdnzungssatzung

2.1 Prifung, ob die Ergéanzungssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar ist (8 34 (5) Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Bei Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB ist durch den Gesetzgeber eine gewisse kon-
trollierte und regelungskonforme Ausweitung des bebauten Bereiches intendiert und vorgesehen.
Durch die in die Satzung einbezogene Aul3enbereichsflache wird der Innenbereich nicht unzulas-
sig in den AuBenbereich ausgedehnt (vgl. Fotos), da sich an dieser Stelle sudlich eine bebaute
Flache anschlief3t und es sich dort um eine bestehende, genehmigte Wohnnutzung handelt (Neu-
bzw. Umbauten).

Prufung offentlicher Belange

Die ErschlieBung ist gesichert, die Anbindung des Flurstiicks ndrdlich des Sandkaulenweges ist
moglich. Hierzu ist keine weitergehende Versiegelung zwingend notwendig.

Die Ver- und Entsorgung der Flache kann Uber die in dem Bereich liegenden Leitungsnetze er-
folgen.

Aufgrund der Prifkriterien sind die Grundlagen fir eine Erganzungssatzung und eine Vereinbar-
keit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als gegeben anzusehen.

2.2 Prifung, ob das geplante Vorhaben der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)
oder Landesrecht unterliegt (§ 34 (5) Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Es werden mit dem Satzungsbereich bzw. dem Einbezug der AuRenbereichsflache keine Vorha-
ben begrindet, fur die eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung gem. Anlage 1 des UVPG
besteht. Die in Anlage 1 unter Punkt 18.7.2 genannte Untergrenze von Vorhaben (Prifwert) wird
nicht tUberschritten. Damit ergibt sich keine Erheblichkeit der Wirkungen fir eine anlagen- bzw.
vorhabenbezogene Einzelpriifung.

2.3 Prifung, ob sich Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter ergeben (8§ 34 (5) Satz 1 Nr. 3 BauGB), (Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG) oder dafiir bestehen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im weiteren Umfeld der Satzung sind folgende Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
zu beachten.

Néchstliegend ist das FFH-Gebiet DE-4516-301 “Lérmecketal“ zu beachten. Es ist rd. 700 m ent-
fernt. Damit wird die Distanz nicht unterschritten, in der i. d. R. mit Wirkungen / Beeintrachtigun-
gen von Wohnnutzung auf die Schutzziele / -zwecke zu rechnen ist (Anhalts- und Orientierungs-
wert bei Wohnnutzungen: Abstand von 300 m — 500 m).
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http://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?layers=FFH-Gebiete&service=WMS&version=1.1.0&request=GetFeatureInfo&query_layers=FFH-Gebiete&styles=&bbox=432913.625428,5723251.998873,466370.169861,5733411.993387&srs=EPSG:25832&feature_count=10&x=911.5666656494141&y=449.01666259765625&height=512&width=1686&info_format=text/html

3. Situationsbeschreibung

3.1 Derzeitige stadtebauliche Situation

Die Satzungsgebiete befinden sich in der Stadt Rithen, Ortsteil Kallenhardt stidwestlich des Orts-
kerns. Im Norden, Studen und Westen grenzt landwirtschaftliche Flache an die Satzungen, im
Osten die Bebauung der Ortslage mit Wohnnutzung (Bebauungsplan KA Nr.5) und nérdlich da-
von gewerblich genutzte Wirtschaftsgebaude (ehemaliges Sagewerk, heute Produktionsstandort
der Sauerlander Edelbrennerei). Die Erganzungsflache wird ausschlie3lich landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Abbildung 1: Luftbild, ohne Maf3stab (TIM-online, 01.02.2021)
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3.2 Planungsrechtliche Vorgaben

3.2.1 Regionalplan / Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg. Raumlicher Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, stellt die Satzungsbereiche als Allgemeinen Freiraum und
Agrarbereich unterlegt mit der Freiraumfunktion Grundwasser- und Gewasserschutz dar. Stdlich
angrenzend an die Klarstellungssatzung liegt im Ubergang die Freiraumfunktion Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierter Erholung.

Die Belange der Raumordnung werden nicht berihrt, da die Grol3e des Gebietes der beiden Sat-
zungen mit rd. 0,9 ha insgesamt und rd. 0,45 ha fir die Erganzungssatzung deutlich unter der
regionalplanerisch bedeutsamen Grofienordnung von 10 ha liegt.

Die Satzung dient der angemessenen Bedarfsdeckung fir die ortsansassige Bevolkerung.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg
(30.03.2012), raumlicher Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis -
Darstellung ohne Mal3stab
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Die Satzungsbereiche sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ruthen (Stand:
zur Zeit wirksame Fassung) als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Die Klarstellungssatzung
grenzt an Wohnbauflachendarstellung (Abbildung 3).

Abbildung 3: Lage der Satzungen im Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ruthen far den Ortsteil Kallenhardt (Rechtskraft: 28.05.1980, zuletzt geandert

2015)
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3.3 Hochwasserschutz / Landschaftsschutz / Naturschutz

Die Flache der beiden Satzungen liegt auf3erhalb von Landschaftsschutz- / Naturschutzgebiets-
ausweisungen und auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten / Hochwasserschutzgebieten.

4. Festsetzungen

Da die ergénzende hochbauliche Entwicklung in der Flache der Erganzungssatzung erfolgen soll,
ist hierfuir zu klaren, ob der bauliche Zusammenhang in der sidlich liegenden Flache der Klar-
stellungssatzung eine ausreichende Pragung auf die Ergédnzungsflache ausubt.

Wie der Blick auf die Fotos der umgebenden Bebauung zeigt, handelt es sich um eine sehr he-
terogene Struktur in der Klarstellungssatzung. Dartber hinaus springt die Bebauung sudlich des
Sandkaulenweges leicht vor und zuriick. In der Ergénzungsflache soll jedoch eine auf die StralRe
orientierte Ausrichtung der Gebéaude sichergestellt werden. Aufgrund der topographisch leicht
hoher liegenden Erganzungssatzung gegeniber der Klarstellungssatzung muss eine angepasste
Bebauung sichergestellt werden, die sich alleine aus dem Rahmen der Klarstellungssatzung nicht
ableiten lasst.

Zur Gewahrung einer an die Umgebung angepassten Bebauung auf der Erganzungsflache wer-
den Festsetzungen und nahere Bestimmung zur Bebaubarkeit getroffen (vgl. 8 34 (5) Satz 2
BauGB). Gemal § 34 (5) konnen fur Innenbereichssatzungen einzelne Festsetzungen nach 8§ 9
(1) und (3) Satz 1 sowie (4) getroffen werden.

Von dieser Mdglichkeit wird hier Gebrauch gemacht. Es werden Festsetzungen getroffen zu

=  Art und MalR3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
®  Bauweise gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB,

®  (berbaubare sowie nicht Uberbaubare Grundsticksflachen,

®  Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie

®  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Erganzungssatzung soll dem Wohnen dienen und nur Wohnnutzung vorsehen. Fur die Er-
ganzungssatzung insgesamt soll jedoch kein Wohngebiet gem. 88 3 und 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) (Reines oder Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt werden. Es werden daher
nur Wohngebaude im Sinne des § 4 (2) Nr. 1 BauNVO (allgemein zulassige Wohngebaude in
Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO) vorgesehen. Es wird die folgende Festsetzung
getroffen:

Zulassig sind in dem Gebiet der Erganzungssatzung:

— Wohngebaude

Da sich die Erganzungsflache von der Hohenlage her rd. 1 - 2 m oberhalb der Flache der Klar-
stellungssatzung sudlich des Sandkaulenweges befindet, ist eine Bestimmung der maximalen
Hohe der baulichen Anlagen sinnvoll und geboten.
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Durch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen soll eine gegentiber der sudlich der Stra-
Ren liegenden Bebauung angepasste, nicht zu ,massiv“ wirkende Bebauung sichergestellt wer-
den.

Hohe baulicher Anlagen

TH 4,00 m maximale Traufhohe (TH) in Meter vom gewachsenen Gelande
FH 9,00 m maximale Firsthohe (FH) in Meter vom gewachsenen Gelande

4.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Sicherung der Anpassung der Bebauung auf der Erganzungsflache an die benachbarte Be-
bauung in der Klarstellungssatzung, wird festgesetzt das nur Einzel- oder Doppelh&user zulassig
sind.

Zulassig sind in dem Gebiet der Erganzungssatzung:
- nur Einzel oder Doppelhauser zuldssig

Die Uberbaubare Grundstiicksflache in der Erganzungssatzung wird gem. § 23 BauNVO durch
die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Die festgesetzte Baugrenze wird zur Umsetzung des
Zieles der Orientierung und Sicherung der Begrenzung der Bebauung in der Flache der Ergéan-
zungssatzung notwendig.

Auch ist fur die Oberflachenentwésserung in einem Versickerungs-/Mulden-Rigolen-System auf
der Sudseite der Bebauung ein Bereich von 6 m Tiefe bis zum Sandkaulenweg frei zu halten.

4.3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Satzungsgebiet gelege-
nen Grundstlicke selbst dienen bzw. die der Versorgung des Satzungsgebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der tiberbau-
baren und nicht Uberbauraren Grundstticksflache allgemein zuléssig.

Zufahrten und Stellplatze sind innerhalb der parallel zur angrenzenden StralR3enverkehrsflache
(Sandkaulenweg) liegenden nicht tGiberbaubaren Grundstticksflache (6.,00 m) sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zuldssig. Dabei ist die Anordnung der Stellplatze so vorzuneh-
men, dass ein direktes RickstofRen aus Stellplatzen in den Strallenraum vermieden wird. Zufahr-
ten sind pro Baugrundstiick auf einer Breite von max. 3,50 zum Anschluss an die Stral3enver-
kehrsflache zulassig.

Garagen und Carports sind ausschlief3lich innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache zulas-
sig. Ein Uberschreiten der Baugrenze in die nicht (iberbaubare Grundstiicksflache kann in unter-
geordnetem Umfang ausnahmsweise zugelassen werden, soweit der tiberwiegende Teil der Ga-
rage / des Carports innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegt.

Garagen und Carports in vollem Umfang sind innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstticksfla-
che zum Landschaftsraum (10,00 m) unzul&ssig.
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5. Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieRung der fiur die Bebauung vorgesehene Flache erfolgt ausschlieflich
Uber die vorhandene Stral3e Sandkaulenweg in der Ergdnzungssatzung (6ffentliche Flache). Die
weitere Verkehrsfiihrung und Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Stra-
Ben "Lutke Linde" und die Straf3e ,In der Glinne“. Die weitere ErschlieBung mit Ver- und Entsor-
gungsleitungen erfolgt tiber das in der StralRe vorhandene Netz.

6. Belange der Ver- und Entsorgung

Das fur die Satzungen nutzbare 6ffentliche Trinkwassernetz liegt in der Stra3e Sandkaulenweg.

Hydranten im Zusammenhang mit dem offentlichen Trinkwassernetz bestehen unmittelbar std-
lich der Satzungen im Bereich des Teiches und nordlich im Bereich der Klarstellungssatzung in
der StralRe ,In der Gunne“. Die notwendigen Anlagen zur Versorgung mit Léschwasser im Sinne
des Grundschutzes geméaR § 3 (2) Abs. 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung
und den Katastrophenschutz (BHKG) sind somit vorhanden und benutzbar.

Die Flurstiicke in der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung sind durch einen Schmutzwasser-
kanal (Druckrohrleitung) in der Stral3e erschlossen. In der Abstimmung mit dem zustandigen Ent-
sorgungstrager Stadtwerke Rithen hat sich die Moglichkeit des eigenen Anschlusses der Ergén-
zungssatzung als ,paralleles” Entwasserungssystem zur Druckrohrleitung mit der Mdglichkeit des
sukzessiven Ausbaus je nach Umsetzung der Baumaoglichkeiten in der Erganzungssatzung her-
ausgebildet. Die Flache der Erganzungssatzung kann somit an das vorhandene Schmutzwasser-
entsorgungsnetz in der Ortslage 6stlich der Satzung angeschlossen werden. Damit ist die abwas-
sertechnische Erschlie3ung mdglich und gesichert.

Das anfallende Regen- und Oberflachenwasser soll im Sinne des Landeswassergesetzes vor Ort
versickert bzw. dem Grundwasser zugefiihrt werden. Ein eigens erstelltes Fachgutachten (Fa.
Diplom-Geologe Werner Grdblinghoff, 01/2022) beweist die erforderliche Aufnahmefahigkeit des
Bodens. Die mdglichen Flachen der Versickerung liegen aufgrund der Topographie im Bereich
zwischen dem in der Ergdnzungssatzung festgesetzt Baufenster und der Grundstiicksgrenze zur
StralRe am Sandkaulenweg. Eine weitergehende genauere raumliche Festlegung erfolgt im Rah-
men der nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Das angesprochene Fachgutachten enthalt
Hinweise auf die Dimensionierung der Versickerungsanlagen/Rigolen. Darliber hinaus werden
zur Niederschlagswasserentwéasserung folgende Hinweise gegeben:

Niederschlagswasserentwasserung

Aufgrund des erbrachten Nachweises der Eignung des Untergrundes flr eine Versickerung und
Verrieselung des Niederschlagswassers wird geregelt:

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken, auf denen
es anfallt, in Mulden / Rigolen / Graben zu versickern.

Die Mulden und Grében sind von Straucher- und Staudenbewuchs freizuhalten; Wildwuchs ist
regelmafig zurtckzuschneiden. Der freie Ablaufquerschnitt ist dauerhaft zu erhalten und darf
durch keine Einbauten (z.B. Zaune und Befestigungen) und Bepflanzungen beeintrachtigt wer-
den. Die Mulden und Grében sind in ihrer Funktionsfahigkeit dauerhaft zu erhalten.

Auf das Erfordernis eines bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Soest ggf. einzureichen-
den ,Antrags auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Einleitung von
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Niederschlagswasser in das Grundwasser” im Falle einer gezielten Versickerung Uber eine Ver-
sickerungsanlage wird hingewiesen.

Die Einbindung in die fernmeldetechnischen und elektrischen Versorgungsnetze ist mdglich.

7. Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb der Geltungsbereiche der Satzungen befinden sich keine Baudenkmale oder denkmal-
werte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden-
und Gartendenkmale sind nicht vorhanden. Deshalb sind MalRnahmen des Denkmalschutzes
oder der Denkmalpflege nicht erforderlich.

Dennoch wird folgender allgemeiner Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenbe-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AulRenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 (4)
DSchG NW).

Innerhalb des Plangebietes kénnen im Massenkalk Spaltenfiillungen (u.a. Unterkreide) angetrof-
fen werden, die wissenschaftlich bedeutende Fossilien enthalten kdnnen. Sollten bei den Boden-
eingriffen Hohlraume im Gestein auftreten, die Fossilien fuhren kdnnten, sind die Arbeiten umge-
hend einzustellen und das LWL-Museum fir Naturkunde zu benachrichtigen (Ansprechpartner:
Dr. Christian Pott, 0251 5916016, E-Mail: christian.pott@Iwl.org).

8. Belange des Immissionsschutzes

In der Nachbarschaft zu der in Rede stehenden, zu bebauenden Flache der Erganzungsflache
ist geplant, die vorhandene / genehmigte Sauerlander Edelbrennerei mit Whiskyproduktion zu
erweitern (38. Anderung des Flachennutzungsplanes und B-Plan KA Nr. 11 ,Sauerlander Edel-
brennerei“, Stand des Planverfahrens: Vorentwurf und friihzeitige Beteiligung). Die hierbei zu be-
ricksichtigen Belange des Immissionsschutzes gegentber der vorhandenen Nachbarschaft
(Wohnbebauung in der Ortslage Kallenhardt) werden in dem Verfahren berticksichtigt. Das gilt
auch fur die vorhandene sowie geplante Bebauung am Sandkaulenweg. Nach dem Konzept der
Schaubrennerei sollen Produktion, ErschlieBungswege und Stellplatze durch ein Lagergebaude
und einen Gringurtel Richtung Stdosten abgeschirmt werden. Aufgrund des dariber hinaus be-
stehenden Abstands von rd. 50 — 60 m ist keine gesonderte schall- und lichtimmissionsbezogene
gutachterliche Betrachtung erforderlich.
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Aufgrund der westlich und nordwestlich gelegenen Abgrabungsbereiche bzw. vorhandenen
Steinbruchunternehmen kénnen Einwirkungen durch Schall, Infraschall, Staub und Erschitterun-
gen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Darauf wird in der Erganzungssatzung explizit hin-
gewiesen. Neben dem Steinabbau befinden sich dort auch Anlagen zum Brechen und Klassieren
von Gestein. Ein Steinbruch ist in Betrieb, wobei die derzeitigen Betriebsgebaude des Tagebaus
rd. 600 m entfernt liegen. Die aktive Abbaukante dagegen ist nach Luftbildauswertung (Digitales
Orthofoto tim-online, Stand 05/2020) rd. 1.200 — 1.300 m entfernt. Ein weiterer Bruch ist derzeit
inaktiv. Das Planvorhaben liegt im Umkreis von 300 m zu den im Regionalplan Arnsberg ausge-
wiesenen Reservegebieten fiir den oberirdischen Abbau von Bodenschétzen von nichtenergeti-
schen Rohstoffen. Bei Erweiterung des Tagebaus bzw. bei Ausschopfung der Reservegebiete
wuirde der Abstand nur noch ca. 180 m betragen, so dass mdgliche Bohr- und Sprengarbeiten
als auch Lade- und Fahrbewegungen besonders ins Gewicht fallen wirden. Hierfur lauft aktuell
kein Genehmigungsverfahren und es gibt in dem in Rede stehenden Abstand eine gréRere An-
zahl bestehender Wohngebaude, so dass sich die Gemengelage durch diese Satzung nicht ver-
andert.

Kallenhardt besitzt noch eine deutliche landwirtschaftliche Pragung. In und um Kallenhardt herum
befinden sich diverse Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe. Somit muss in Kallenhardt generell mit
Geruchs- und Gerauschbelastigungen durch Viehhaltung und Dingeeintrag auf den landwirt-
schaftlichen Betriebsflachen und Hofstellen sowie mit sonstigen landwirtschaftlichen Immissions-
erscheinungen gerechnet werden. Darauf wird im Satzungsplan ausdriicklich hingewiesen. Rd.
230 — 240 m sudwestlich der Ergéanzungsflache liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Stallge-
baude. Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht zu erkennen, dass fur landwirtschaftliche Geri-
che eine Konfliktldsung erforderlich ist.

9. Belange der Umwelt

9.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eine naturschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs ist fir die FlAche der Erganzungssatzung
vorzusehen. Hierzu hat das Buro Stelzig, Soest, folgende Eingriffs- / Ausgleichsbilanz vorgenom-
men (01/2022).
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Abbildung 4: Bestandsbiotoptypen Ergdnzungssatzung ,,Sandkaulenweg®, Biiro Stelzig (01/2022)
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Abbildung 5: Zielbiotoptypen Ergédnzungssatzung ,,Sandkaulenweg*, Biiro Stelzig (01/2022)
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Fur die Ermittlung des Eingriffs durch die bauliche Nutzung der Ergéanzungsflache wird folgende Bilanz des Ausgangs- zum Planungszustand aufge-
stellt:

Stadt Riithen Erganzungssatzung ,Sandkaulenweg"
in Kallenhardt

3 3.735 11.205
5 54 269

378
216
195

Erforderliche Kompensation Biotoptypen
Erbrachte Kompensation Biotoptypen

Biro Stelzig (01/2022)

N |
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Zum Ausgleich in der Ergdnzungssatzung wird festgesetzt:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

In dem festgesetzten 3 m breiten Bereich ist die Anpflanzung zweireihig und in dem 5 m
breiteren Bereich dreireihig, jeweils versetzt vorzunehmen.

Der Pflanzabstand hat in Reihe ca. 1,5 m und zwischen den Reihen ca. 1,5 m zu betragen,
damit sich die Pflanzen gut entwickeln kdnnen.

In Anlehnung an die bestehende Hecke sind folgende lebensraumtypische Arten zu
verwenden:

- Hasel Corylus avellana

- Schlehe Prunus spinosa

- WeilRdorn Crataegus monogyna
- Faulbaum Rhamnus frangula

- Hundsrose Rosa canina

Beziglich der Pflanzqualitat sind Strauchgeholze mit Pflanzqualitat 80 - 120 cm (2-3-jahrig
verschult) zu verwenden.

Pflanzausfalle sind zu ersetzen.

Damit verbleibt in der Bilanz des Eingriffs ein Defizit von 4.803 Punkten.

Dieses muss durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden. Sie werden extern, aber im
raumlichen Zusammenhang mit der Erganzungssatzung vorgesehen. Hierzu bietet sich die rest-
liche Flache des relativ gro3en Flurstiicks 557 und westlich angrenzen Flurstiick 202 der Flur 1,
Gemarkung Kallenhardt an. Es wird eine zuséatzliche Eingriinung des rd. 50 m sidwestlich au-
Berhalb der Satzung liegenden Sandkaulenteiches vorgesehen.

Diese multifunktionale MaBhahme zur externe Eingriffskompensation erbringt den erforderlichen
Ausgleich des oben festgestellten Defizits (Uberschuss von 87 Wertpunkten, vgl. nachfolgende
Tabelle). Die MaRnahme ist in der nachfolgenden Abbildung 6 dargestellt.
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C. Anpflanzung einer 10 m breiten Hecke, lebensraumtypischer Gehdlzanteil = 50%, 5-reihig (multifunktionale MaBnahme zur externen Eingriffskompensierung)

Biotoptypen der Planung (Eingriffsbilanz nach HSK-Schema 2006)
Kiirzel Biotoptyp GréBe [m?] Biotopwert  Fléchenwert Kiirzel  Biotoptyp Gréfe [m?] Biotopwert  Fléchenwert Erbrachte
Kompensation
Kompensationsflache (Gemarkung: Kallenhardt, Flur: 011, Flurstlicke 5§57 tiw., 202 tlw.)
34 Intensivwiese, artenamn 1630 3 4390 720 Heue, psrsraRpddien celianiel = o G TRl e 1630 6 9.780 4890
zwischen den Reihen 2 m, in Reihe 1,5 m
1.630 1.630 4.890
Berechnung der Kompensation
Erforderliche Kompensation -11.885
Erbrachte Kompensation 7.082
Erbrachte Kompensation - Umbestockung 4.890
Defizit (-}/UberschuB (+) Biotoptypen 87
E. AbschlieBende Bilanz bei Umsetzung der Kompensationsmainahmen Kompensations-Uberschuf 87

Biro Stelzig (01/2022)



Abbildung 6: Externe Ausgleichsfldche Ergdnzungssatzung ,,Sandkaulenweg®, Biiro Stelzig (01/2022)

Ergdnzungssatzung ,,Sandkaulenweg*
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Externe Eingriffskompensation au3erhalb der Erganzungssatzung (Fa. Stelzig (01/2022):

Um das durch die Satzungsanderung anfallende Defizit auszugleichen ist auf ca. 1.630 m2 Flache
eine 5-reihige, gut strukturierte 10 m breite Hecke anzulegen. Dies kann in raumlicher Nahe zum
Vorhaben, westlich des Plangebietes entlang des Sandkaulenteiches erfolgen (Gemarkung:
Kallenhardt, Flur: 011, Flurstiicke 557 tlw., 202 tlw.). Dieser ist bereits von einer mehrreihigen
Hecke aus lebensraumtypischen Geholzen umgeben, die in Richtung Westen, Norden und Osten
um weitere 5 Reihen erweitert werden kann. In der Erweiterung dieser bestehenden Eingriinung
ist die Pflanzung einer 5-reihigen, gutstrukturierten 10 m breiten Hecke vorgesehen. Die Anlage
der 5-reihigen Hecke ist in versetzten Reihen vorzunehmen. Der Pflanzabstand hat in Reihe ca.
1,5 m und zwischen den Reihen ca. 2 m zu betragen, damit sich die Pflanzen gut entwickeln
kénnen. In Anlehnung an die bestehende Hecke sind folgende lebensraumtypische Arten zu ver-
wenden: Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Faulbaum (Rhamnus frangula) und Hundsrose (Rosa canina). Bezuglich der Pflanzqualitat sind
Strauchgehdlze mit Pflanzqualitat 80 - 120 cm (2-3-jahrig verschult) zu verwenden. Pflanzausfalle
sind zu ersetzen.

9.2 Artenschutz

Der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Stufe Il durch die Fa. Stelzig (12/2021, S. 26) kommt zu
der folgenden Einschatzung zur Zulassigkeit der Ergénzungssatzung:
,Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn
o die Baufeldraumungen zum Schutz von europdaischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrut-
zeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden.
¢ vom 1.3. bis 30.9. Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen mit Einbeziehung ei-
nes Experten durchgefuhrt werden (BNatSchG).
o offene Baugruben wahrend der Bauphase zum Schutz von Kammmolchen (und anderen Amphi-
bien) mittels Amphibienschutzzaun eingezaunt werden.
Werden die oben genannten MalBhahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtlichen Be-
denken, Verbotstatbestande werden nicht erflullt und erhebliche Beeintrachtigungen kénnen aus-
geschlossen werden.”
Auf die freiwilligen VermeidungsmaBnhahmen (S. 24 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages)
wird hingewiesen. Fir die Klarstellungssatzung ist keine Betrachtung erforderlich, da es sich um
eine vorhandene und bebaute Flache des Innenbereiches handelt.

9.3 Trinkwasserschutz

Die Erganzungsflache befindet sich in Zone Il des Wasserschutzgebietes Warstein (Quellstollen
der Lormecke-Wasserwerke). Es wird folgender Hinweis gegeben: Das Plangebiet befindet sich
in einem Wasserschutzgebiet der Zone Ill im Bereich des Wasserschutzgebietes Warstein
(Quellstollen der Lormecke-Wasserwerke).

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle
,verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbe-
triebe"! einzuhalten.

L1GV. NRW. S. 274, in Kraft getreten am 10. Juni 2004; geandert durch VO vom 19.6.2007 (GV. NRW. S. 194), in Kraft
getreten am 30. Juni 2007; Artikel 32 des Gesetzes vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. S. 662), in Kraft getreten am
1. Januar 2008; VO vom 9. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 851), in Kraft getreten am 28. Dezember 2009; VO vom 13.
Dezember 2012 (GV. NRW. S. 676), in Kraft getreten am 29. Dezember 2012; Artikel 19 des Gesetzes vom 8. Juli
2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016.
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10. Sonstige Belange / Hinweise

Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Soest sind fiir den Satzungsbereich keine Auf-
falligkeiten erkennbar. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Abfallablagerungen oder Bodenverunrei-
nigungen festgestellt werden, ist das Dezernat fir Ordnung, Straf3en, Bau, Kataster, Umwelt, Ve-
terinarwesen und Verbraucherschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vor-
gefundenen Abfalle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

Baugrund

Im Plangebiet steht oberflachennah verkarstungsfahiger Massenkalk des Mittel- bis Oberdevons
an. In einer Entfernung von ca. 75 m stidwestlich des Plangebiets ist ein Erdfall dokumentiert.

Durch die Baugrunderkundung muss vor Erteilung der abschlieRenden Genehmigung geklart
werden, ob im Plangebiet Verkarstungserscheinungen auftreten, wie sich diese moglicherweise
auf das Bauvorhaben auswirken und welche MaRRnahmen zur Ertlichtigung des Baugrundes zu
ergreifen sind.

Im Hydrogeologischen und Baugrundgutachten wurde bis in 2,5 m Bohrtiefe kein Massenkalk
erfasst, da hier auch nach Aussage der Steinindustrie eine geologische Stérung vorliegt. Im Fach-
gutachten werden Griindungstechnische Empfehlungen ausgesprochen

Kampfmittelfunde

Fur das Plangebiet wurde eine Kampfmittelauswertung durchgefiihrt. Dort befinden sich nach
heutigem Kenntnisstand keine Kampfmittel. Gemafd der Stellungnahme des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Westfalen-Lippe sind Sicherungsmafinahmen entbehrlich, da keine in den Luftbil-
dern erkennbare Belastung vorliegt.

Vollstandig ausgeschlossen werden kann dies jedoch nicht, zumal es maéglich ist, dass die ver-
wendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungentigender zeitlicher Abdeckung oder ungenu-
gender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen. Deshalb sind s&mtliche Tiefbau-
arbeiten mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren.

Bergbau

Der Ortsteil Kallenhardt liegt tber verschiedenen sog. Bergwerksfeldern. Kalksteinabbau findet
bislang nur westlich des Ortsteils Kallenhardt statt. Dort befinden sich Anlagen zum Brechen und
Klassieren von Gestein.

Die fur den Abbau oberflachennaher Bodenschéatze berechtigten Unternehmen (WESTKALK Ver-
einigte Warsteiner Kalkindustrie GmbH & Co0.KG sowie Heidelberg Cement AG, Ennigerloh) ge-
ben folgende Hinweise:

Das Plan- / Anderungsgebiet liegt im Westen im Bergwerksfeld Ewald der Steinwerke F.J. Risse
GmbH & Co. KG, Warstein. Das Bergwerksfeld ist auf den Rohstoff Marmor verliehen.

Das Planvorhaben der DEVON-Ost liegt weiter als 300 m von dem Plan-/ Anderungsgebiet, ist
aber ebenfalls im Nahbereich der vorgesehenen Bebauung.

Sofern eine Erweiterung fur den o. g. Tagebau mittels immissionsschutzrechtlicher Anderungs-
genehmigung beantragt wird, wiirde hier der Abstand nur noch ca. 180 m betragen.
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Bei mdglichen Bohr- und Sprengarbeiten als auch Lade- und Fahrbewegungen im genehmigten
Abbaugebiet wiirde es aufgrund des geringen Abstandes vermutlich zu Staub- und Larmentwick-
lungen fir die angrenzende Nachbarschaft kommen. Eine Vermeidung hiervon wird durch Ein-
haltung eines ausreichenden Sicherheitsabstands (300 m) gewahrleistet.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:
Bergbau

Die Satzungen liegen Uber dem verliehenen Bergwerksfeld Ewald der Steinwerke F.J. Risse
GmbH & Co. KG, Warstein.

Zudem besitzt die HeidelbergCementAG in weiterer Nachbarschaft den aktuell inaktiven Stein-
bruch Kallenhardt.

Im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis ist der Planbereich
in der Erlauterungskarte 16d als Bereich mit hochreinen Kalksteinvorkommen dargestellt. Rich-
tung Westen schlie3en sich die regionalplanerisch festgelegten Reservegebiete flir den oberirdi-
schen Abbau nichtenergetischer Bodenschatze an.

Aufgrund genehmigter, im Genehmigungsverfahren befindlicher oder zukunftiger Planvorhaben
von Steinindustriebetrieben kann es aufgrund von méglichen Bohr- und Sprengarbeiten als auch
Lade- und Fahrbewegungen zeitweise zu Staub- und Larmimmissionen, aber auch Erschitterun-
gen im Plangebiet und seinem Umfeld kommen.

Bei der Errichtung, Erweiterung oder wesentlichen Veranderung von baulichen Anlagen im Be-
reich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Sandkaulenweg ist den zu erwartenden berg-
baulichen Einwirkungen (Erschitterungen) auf die Oberflache durch Anpassung von Lage, Stel-
lung oder Konstruktion der baulichen Anlagen Rechnung zu tragen.

Uberflutungsvorsorge

Die Erganzungsflache liegt in keinem festgestellten bzw. ausgewiesenen Uberschwemmungsge-
biet. Bislang liegen keine Informationen Uber relevante Abfliisse aus Starkregenereignissen im
Bereich des Gebietes vor. Das Gelande im Bereich der Erganzungssatzung fallt von Norden nach
Sudosten ab. Der Bereich der Ergdnzungssatzung selbst ist aufgrund seiner Gréf3e und der mog-
lichen Bebauung mit Einzelgebauden sowie geringeren Versiegelung nicht als maf3gebliche Ver-
starkung eines Abflusses anzusehen. Es wird folgender Hinweis auf die Uberflutungsvorsorge
gegeben:

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse wird empfohlen, den
bergwarts vorgelagerte Anpflanzungsstreifen als kleinen, maximal 0,5 m hohen Wall auszubilden.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist auf dem Grundsttick selbst bei der Planung
der Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Gebauden und AufRenanlagen zu bertcksichtigen.
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