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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 DPSG Di6zesanzentrum Rithen

Das DPSG Ditzesanzentrum befindet sich ca. 2,3 km slidlich des Ortskernes von Riithen
auf einem Hoéhenrlicken des Arnsberger Waldes. Es handelt sich dabei um eine Schulungs-
und Erholungsstatte, die seit 1966 durch den DPSG Di6zesanverband Paderborn betrieben
und unterhalten wird. Auf dem insgesamt knapp 6 ha groBen Gelande befinden sich u.a.
das Haupthaus (Jugend- und Bildungshaus), eine Kapelle, ein Hochseilgarten sowie groB3-
flachige Wiesenbereiche, die insbesondere wahrend der Sommermonate als Zeltplatz ge-
nutzt werden.

Lage des DPSG Diézesanzentrums
(Luftbild: © Land NRW (2020), Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0))
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

Das bestehende Haupthaus, in dem insgesamt bis zu 46 Personen beherbergt werden kén-
nen, ist in zwei Trakte gegliedert und jeweils mit einer Kiiche, mehreren Schlaf- und Grup-
penraumen sowie entsprechenden sanitaren Anlagen ausgestattet. Das Gebaude ist fast
das ganze Jahr Uber fir Klassenfahrten, Ferienfreizeiten und Ausfllige von Vereinen belegt.
Es werden zudem regelmaBig Schulungen und Seminare angeboten und durchgefihrt, wie
z.B. BerufsbildungsmaBnahmen oder Veranstaltungen fiir benachteiligte Kinder und Ju-
gendliche etc. Die Besucher des Diézesanzentrums stammen aus dem gesamten Erzbistum
Paderborn.
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,Kernbereich" des DPSG Di6zesanzentrums
(Luftbild: © Land NRW (2020), Lizenz dI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0))

Zu der Anlage gehért zudem ein groBzlgiges Zeltplatzgeldnde, welches insbesondere wah-
rend der Sommermonate (Anfang Mai bis Ende September) fir kleinere und gréBere Zelt-
lager bspw. von Pfadfindern genutzt wird. Das Gelande bietet Platz flir insgesamt bis zu
600 Personen. Beidseitig des Hauptgebaudes befinden sich die Waschhauser mit den ent-
sprechenden sanitdren Anlagen. Uber das Areal verteilt befinden sich zudem eine Grill-
hiitte, mehrere Lagerschuppen sowie diverse Spielgerate und Klettermdglichkeiten. Eine
Besonderheit stellt die St. Georg Kapelle dar, die nach 10jahriger Bauphase im Jahr 2017
geweiht wurde und einen beliebten Anlaufpunkt fir Spazierganger und Wanderer darstellt.
Sudéstlich der Kapelle befindet sich ein rollstuhlgerechter Hochseilgarten.
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

Blick auf das Haupthaus St. Georg Kapelle
(© Eigene Aufnahme) (© Eigene Aufnahme)

Spielplatzbereich (im Hintergrund das Haupthaus) Rollstuhlgerechter Hochseilgarten
(© Eigene Aufnahme) (© Eigene Aufnahme)

Nérdlich gelegenes Waschhaus Blick auf einen der Zeltplatzbereiche
(© Eigene Aufnahme) (© Eigene Aufnahme)
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

ZufahrtsstraBBe ,Eulenspiegel® Amphitheater / Arena
(© Eigene Aufnahme) (© Eigene Aufnahme)

1.2 Planungsanlass

Der DPSG Didzesanverband Paderborn beabsichtigt das bestehende Jugend- und Bildungs-
haus abzureiBen und an gleicher Stelle durch einen modernen und gréBeren Neubau zu
ersetzen. Damit das DPSG Di6zesanzentrum seiner Funktion als Jugendbildungsstatte flr
Inklusion weiterhin gerecht werden kann, steht die barrierearme Gestaltung des Neubaus
im Fokus. Aufgrund der groBen Nachfrage sollen in diesem Zuge auch die Bettenanzahl
von derzeit 46 auf kinftig 96 Betten erhéht und mehr Gruppenraume geschaffen werden.

Da die Kiichen in dem derzeitigen Gebaude vorwiegend auf die Selbstversorgung ausgelegt
sind, die Nachfrage nach einer Vollverpflegung - auch seitens der Nutzer der Zeltplatzwie-
sen — jedoch in den vergangenen Jahren gestiegen ist, sieht die Neuplanung zudem eine
groBe Kiche vor.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. Das bestehende Jugend- und Bildungshaus ist 1966 wegen seiner beson-
deren Zweckbestimmung als AuBenbereichsvorhaben gemaB § 35 (1) Nr. 4 Bundesbauge-
setz (heute: Baugesetzbuch - BauGB) genehmigt worden. Kleinere Erganzungsbauten
wurden im spateren Verlauf als untergeordnete Erweiterung der genehmigten baulichen
Hauptanlage ebenfalls mitgetragen. Dies galt auch fiir die Errichtung der St. Georg Kapelle.
In diesem Zusammenhang wurde allerdings eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Rithen gefordert, der fiir diesen Bereich eine "Flache fir Wald" darstellte (s.
Kap. 3.3).

Da nun der Abriss des Hauptgebaudes beabsichtigt ist, das bislang die genehmigungsrecht-
liche Basis fiir bauliche Anderungen und Erweiterungen darstellte, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Um auch weitere mittel- bis langfristig geplante bauliche
MaBnahmen, wie bspw. die Errichtung einer AuBenkliche und einer Schlafhlitte zu ermég-
lichen, ist die Aufstellung eines Angebots-Bebauungsplanes beabsichtigt.

1.3 Vorhabenbeschreibung

Die bisherige Planung flir das Jugend- und Bildungshaus sieht ein Gebaude mit zwei Flligeln
/ Trakten vor, die parallel zur StraBe Eulenspiegel und versetzt zueinander errichtet werden
sollen. In dem Verbindungsbau soll unter anderem ein groBer Speisesaal untergebracht
werden.
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

Planung fiir das neue Haupthaus auf Grundlage des Luftbildes (© RSK Architekten 2021)

Der straBenzugewandte Gebaudeflligel, der l(berwiegend fiir die Kiiche, die Haustechnik
und -verwaltung sowie fir Lagerraume genutzt werden soll, ist in eingeschossiger Bau-
weise vorgesehen. Der rickwartig gelegene Fligel soll zweigeschossig errichtet werden. In
diesem Teil des Gebdudes werden die Gastezimmer und Seminarrdume untergebracht. Der
Baustil und die Wahl der Baumaterialien sollen sich an der St. Georg Kapelle orientieren,
die sich auf der gegeniiberliegenden StraBenseite befindet und ebenfalls durch das Archi-
tekturbiro RSK Architekten aus Paderborn entworfen wurde.
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Ansicht Sddwest (© RSK Architekten 2021)
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss
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Ansicht Nordwest (© RSK Architekten 2021)

Ansicht Sidost (© RSK Architekten 2021)

1.4 Planungs- und Standortalternativen

Das DPSG Ditézesanzentrum hat sich iber viele Jahrzehnte am bestehenden Standort wei-
terentwickelt, da nicht zuletzt die naturrdumlichen Gegebenheiten und Strukturen ideale
Voraussetzungen fir diese Nutzung bieten. Das Gelande ist verkehrlich erschlossen und
die Ver- und Entsorgung sichergestellt. Die Suche nach alternativen Standorten stellt somit
keine sinnvolle Option dar.

1.5 Stadtische Beurteilung des Vorhabens und Aufstellungsbeschluss

Seitens der Stadt Ruthen wird dem DPSG Didzesanzentrum ein bedeutender Stellenwert
beigemessen. Allein das Jugend- und Bildungshaus verzeichnet ca. 8.000 Ubernachtungen
im Jahr. Hinzu kommen die zahlreichen Besucher der Zeltplatzwiesen. Von den Ubernach-
tungsgasten und Besuchern des DPSG Diézesanzentrums profitiert auch die Stadt Rithen
mit ihren Einzelhandels- und Freizeitangeboten.

Der nun geplante Neubau und die Aufstockung der Bettenzahl trégt zur Attraktivitatsstei-
gerung Rithens als Freizeitziel insbesondere fiir junge Menschen bei. Das Vorhaben wird
daher seitens der Stadt Rithen grundsatzlich begriBt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des Haupthauses zu schaffen
und so zur dauerhaften Standortsicherung der Schulungs- und Erholungsstatte beizutra-
gen, hat die Stadtvertretung Rithen in ihrer Sitzung am 29.10.2020 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen.
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes RT Nr. 36

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes RT Nr. 36 "DPSG Didézesanzentrum Rithen"
umfasst die Flursticke Nr. 96 (tlw.), 146, 202 und 203 (tlw.) in der Gemarkung Rithen,
Flur 12 mit einer GréBe von ca. 1,77 ha.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes RT Nr. 36
(Eigene Darstellung / Luftbild: © Land NRW (2020), Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit Ausnahme der St. Georg Kapelle
und dem Hochseilgarten den ,Kernbereich" des DPSG Diézesanzentrums, in dem sich der
GroBteil der baulichen und sonstigen Anlagen befindet bzw. die Errichtung von Gebauden
sowie die Anlage eines neuen Spielplatzbereiches beabsichtigt sind. Es wird zudem ein
Abschnitt der ZufahrtsstraBe "Eulenspiegel” in den Geltungsbereich mit einbezogen.

Neben dem Haupthaus und den beiden Waschhausern befinden sich im nérdlichen Teil des
Plangebietes noch einige Lager- und Gerateschuppen. Der Anteil der (teil-)versiegelten
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

Flachen (Wegeverbindungen, Amphitheater, PKW-Stellflachen vor dem Haupthaus) ist ge-
ring. Bei dem GroBteil des Plangebietes handelt es sich um eine Wiesen-/ Rasenflache mit
vereinzeltem Baumbestand. GroBere zusammenhdngende Gehdlzstrukturen aus Hange-
Birken, Stieleichen, Berg-Ahorn, Winterlinden und Gemeiner Esche befinden sich nordwest-
lich und stidostlich des derzeitigen Haupthauses sowie entlang des stidostlichen Abschnit-
tes der StraBe "Eulenspiegel” in Form einer Allee.
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt die mittel- und langfris-
tigen strategischen Ziele zur raumlichen Entwicklung fest. Seine Vorgaben sind in der nach-
geordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Im
LEP werden u.a. Gebiete festgelegt, die ,vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum)
oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfiillen oder erfiillen werden" (Ziel 2-3).

Laut Grundsatz 7.1-1 und Ziel 7.1-2 ist ,der Erhalt der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit
des Freiraums bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu berlicksichtigen"
und der Freiraum insbesondere durch die Festlegung von "Allgemeinen Freiraum- und Ag-
rarbereichen" auf Ebene der Regionalplanung (s. Kap. 3.2) zu sichern. Ein wesentlicher
Aspekt des Freiraumschutzes liegt dabei in einer sparsamen Inanspruchnahme von Frei-
raum insbesondere fir Siedlungszwecke. Im regionalplanerisch festgelegten Freiraum kon-
nen Bauflachen und -gebiete ausnahmsweise dargestellt und festgesetzt werden, wenn ,es
sich um eine angemessene Weiterentwicklung vorhandener Standorte von (dberwiegend
durch bauliche Anlagen geprégten Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtun-
gen [...] handelt" (Ziel 2-3, Satz 4, 3. Ausnahmetatbestand). Der Begriff ,, Weiterentwick-
lung"™ umfasst dabei zusatzlich zur Méglichkeit der Erweiterung dieser Standorte auch Nut-
zungsanpassungen und -anderungen, wenn sie in einem sachlich-funktionalen
Zusammenhang mit der bisherigen Standortnutzung stehen und den Charakter der bishe-
rigen Standortnutzung im Wesentlichen erhalten. Diese Bedingungen erfillt das Vorhaben
des DPSG Dibzesanverbandes Paderborn. Zusammenfassend kann folglich festgestellt wer-
den, dass das Vorhaben und die beabsichtigte Bauleitplanung den Zielen der Landespla-
nung nicht widersprechen.

3.2 Regionalplanung

Im rechtskraftigen Regionalplan Arnsberg fiir den Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis (Stand Marz 2014, Blatt 10) ist das Plangebiet als "Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich" dargestellt. Der Bereich wird von der besonderen Freiraumfunktion "Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung" Gberlagert.

e -. ’
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2 »A _.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalplan Arnsberg mit Markierung des Plangebietes
(Eigene Darstellung / Auszug Regionalplan © Bezirksregierung Arnsberg)
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Begriindung - Satzungsbeschluss

In Bezug auf die "Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche" wird in den zugehérigen
Grundsatzen gefordert, dass bei einer Inanspruchnahme dieser Flachen insbesondere die
landwirtschaftlichen Belange zu beriicksichtigen und besonders schutzwiirdige Béden mit
sehr hoher Bodenfruchtbarkeit zu erhalten sind. Da die Flachen im Plangebiet bereits an-
derweitig genutzt werden, steht die Aufstellung des Bebauungsplanes in keinem Wider-
spruch zu den regionalplanerischen Festlegungen.

Das Plangebiet wird mit der Funktion "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung" Uberlagert. In diesen Bereichen sollen u.a. die Zuganglichkeit der Landschaft
und deren Erholungswert gesichert werden. Durch das beabsichtigte Vorhaben sind nega-
tive Auswirkungen auf die landschaftsorientierte Erholung nicht zu erwarten.

3.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan der Stadt Rithen

GemaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu ent-
wickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rithen (27. Anderung, Rechtskraft
28.08.2009) stellt das Plangebiet vollstéandig als "Flache fir den Gemeinbedarf" mit der
Zweckbestimmung "Jugendherberge" gemaB § 5 (2) Nr. 2 BauGB dar.

L e ANV = ‘ NE

Pottenbruch

Auszug aus dem wirksamen Flchennutzungsplan (27. Anderung) der Stadt Riithen mit Markierung des Plange-
bietes (Eigene Darstellung / Auszug FNP © Stadt Riithen)

Die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes ist folglich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Wie bereits in Kapitel 1.2 erlautert, wurde fir das jetzige Plangebiet bislang kein Bebau-
ungsplan aufgestellt.
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

3.5 Landschaftsplanung

In der Néhe des Plangebietes befinden sich keine FFH-, Vogelschutz- oder Naturschutzge-
biete. Das Plangebiet ist jedoch nahezu vollstandig umgeben vom groBflachig festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet LSG-4315-0009 "Landschaftsschutzgebiet im Kreis Soest", das
sich Giber mehrere Gemeindegebiete erstreckt. Im Westen und Osten grenzt das Plangebiet
zudem an die Biotopverbundflache "Arnsberger Wald, Warsteiner und Rithener Walder"
(VB-A-4514-009), dessen Schutzziel u.a. in der Erhaltung der Laubwalder durch naturnahe
Waldbewirtschaftung liegt. Trotz der raumlichen N&he sind durch das Vorhaben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen dieser Flache zu erwarten. Mit dem Vorhaben ist zwar eine
Aufstockung der Ubernachtungszahlen verbunden. Dies bedingt aber nicht zwingend einen
erheblichen Anstieg der Umweltbelastungen, da die bestehenden Nutzungsstrukturen im
Grundsatz beibehalten werden.

Der in ca. 150 m dstlicher Richtung gelegene Steinbruch "Eulenspiegel" ist als schutzwir-
diges Biotop erfasst (BK-4516-0112). Dieser Bereich stellt ein beutendes Refugialbiotop
flr verschiedene Tierarten dar. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der Vorha-
benscharakteristik ist kein Konflikt zu erwarten. Weitere Ausfiihrungen zu den umgeben-
den Schutzgebieten und schutzwiirdigen Bereichen sind dem Umweltbericht! sowie dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag? des Biros Bertram Mestermann - Biiro fir Land-
schaftsplanung aus Warstein-Hirschberg zu entnehmen.

(Anmerkung: Der Landschaftsplan IX "Arnsberger Wald, Teilabschnitt Rithen" befindet
sich derzeit in Bearbeitung).

3.6 Wasserrecht

Das Plangebiet liegt weder in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Wasserschutzgebiet.

Wi

L "Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36 ,DPSG Diézesanzentrum Rithen
Mestermann — Biiro fiir Landschaftsplanung, Februar 2022)

(Bertram

2 "Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36 ,DPSG Ditzesanzentrum
Rathen™" (Bertram Mestermann - Blro fir Landschaftsplanung, Februar 2022)
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 (1) BauGB

4.1 Art der baulichen Nutzung - Flache fiir den Gemeinbedarf gemaB § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Es wird eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Bildungs- und Frei-
zeiteinrichtung, einschlieBlich Beherbergung (DPSG Didézesanzentrum)" festgesetzt. Auf-
grund der Vielzahl der im Plangebiet vorhandenen und angebotenen Nutzungen, wird auf
die Aufnahme eines abschlieBenden Kataloges der zuldssigen Nutzungen im Bebauungs-
plan verzichtet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Bei Flachen flr den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei Baugebieten — auch in quali-
fizierten Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der Festsetzung des MaBes der baulichen
Nutzung. Aufgrund der Lage des DPSG Di6zesanzentrums und der Tatsache, dass den um-
gebenden naturraumlichen Gegebenheiten ein groBer Stellenwert beizumessen ist, wird es
aus stadtebaulichen Griinden jedoch als sinnvoll erachtet, Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung zu treffen. Aus diesem Grund wird die maximal zuldssige Grundflache
der baulichen Anlagen bestimmt und es werden Vorgaben zur Anzahl der zuldssigen Voll-
geschosse und zur maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

4.2.1 Maximal zulassige GroBe der Grundflachen baulicher Anlagen

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu beschranken, wird die maximal zuldssige
GréBe der Grundflachen aller baulicher Anlagen (GR) mit 4.000 m?2 innerhalb der ausge-
wiesenen "Flache fiir den Gemeinbedarf" festgesetzt. Etwa die Halfte der zuldssigen Grund-
flache wird durch die vorhandenen Waschhauser und den geplanten Neubau des Haupt-
hauses beansprucht. Somit er6ffnet das gewahlte MaB, das in etwa einer Grundflachenzahl
von 0,25 bezogen auf die festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf entspricht, noch aus-
reichend Spielraum fir mittel- bis langfristig geplante bauliche MaBnahmen.

GemaB § 19 (4) Satz 1 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache folgende Grund-
flachen mitzurechnen:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird.

Der Bebauungsplan schlieBt die Méglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
gemalB § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht aus, sodass diese durch die Grundflachen der vorbe-
nannten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

4.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Da die Planung fir den Neubau des Jugend- und Bildungshauses im riickwartig gelegenen
Gebaudetrakt eine zweigeschossige Bauweise vorsieht (s. Kap. 1.3), wird fir diesen Be-
reich die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt. Gleiches gilt fir das std-
Ostliche Baufenster, da hier mittel- bis langfristig die Errichtung einer Schlafhltte mit zwei
Etagen beabsichtigt ist. Eine zweigeschossige Bauweise erscheint an dieser Stelle unkri-
tisch, da es sich um den ,Kernbereich" des DPSG Di6zesanzentrums handelt und sich auf
der gegeniberliegenden StraBenseite mit der St. Georg Kapelle und dem Hochseilgarten
bereits hdhere bauliche Anlagen befinden.
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Fur den nérdlichen Bereich wird die zulassige Anzahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss
beschrankt. In diesem Ubergangsbereich zur offenen Landschaft soll sich eine kinftige
Bebauung an dem vorhandenen, eingeschossigen Waschhaus orientieren.

4.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Der vorliegende architektonische Entwurf zum Bauvorhaben figt sich in den umgebenden
Landschaftsraum ein und ist an der bestehenden Bebauung orientiert. Da der Bebauungs-
plan aber auch einen rechtlichen Rahmen fir eine zuklnftig mdglicherweise Gber die aktu-
ellen Entwirfe hinausgehende Entwicklung des Gelandes setzt und die Flache aus der Ferne
einsehbar ist, wird die zulassige Hohe der Baukdérper begrenzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen darf maximal die fir die jeweiligen Baufelder festgesetzten
First- und Traufhéhen Gber Normalhéhen-Null (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz 2016
betragen. Die Hohenfestsetzungen wurden auf Grundlage einer aktuellen Vermessung des
Plangebietes und unter Berlicksichtigung der Gebaudehdhen im Bestand sowie der Kon-
zeption des Neubaus getroffen.

Die im Bereich des nordlich gelegenen Waschhauses festgesetzten Trauf- und Firsthéhen
von 384,0 m (TH) bzw. 386,0 m (FH) Gber NHN erlauben je nach Positionierung des Ge-
bdudes innerhalb des Baufeldes eine maximale Gebaudehohe von ca. 6,0 bis 7,0 m lber
dem derzeitigen Gelande und decken die Bestandshdéhen des Waschhauses ab.

Im Bereich des geplanten Hauptgebdudes erlauben die festgesetzten Hohen von 392,5 m
(TH) und 393,5 m Uber NHN (FH) eine Traufhdhe von ca. 8,5 m und eine Firsthéhe von ca.
9,5 m Uber dem derzeitigen Gelénde. Diese Werte entsprechen den vorgesehenen Gebau-
dehoéhen und erdéffnen zudem noch etwas Spielraum.

Da im Bereich des slidostlichen Baufeldes mittel- bis langfristig die Errichtung einer Schlaf-
hitte mit zwei Vollgeschossen in Erwagung gezogen wird, wird in diesem Bereich eine
Traufhéhe von 390,5 m und eine Firsthéhe von 392,5 m Gber NHN festgesetzt. Somit sind
Traufhéhen von ca. 7,5 m und Firsthéhen von ca. 9,5 m realisierbar.

Ergdnzend wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und First-
hdhen durch technisch erforderliche Bauteile, wie Antennen und Schornsteine, ausnahms-
weise zuldssig ist. Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, die auf der Dachflache an-
gebracht werden, bleiben bei der Ermittlung der jeweiligen Trauf- und Firsthéhen
unbericksichtigt.

4.3 Bauweise / Baugrenzen / Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfldchen ge-
maB § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4.3.1 Bauweise

Da die Planung flir das neue Hauptgebaude eine Baukdrperldange von mehr als 50,0 m
vorsieht, wird in diesem Bereich die abweichende Bauweise festgesetzt. Sie wird definiert
als offene Bauweise i.S.d. § 22 (2) BauNVO, d.h. Gebaude missen mit seitlichem Grenz-
abstand, jedoch ohne Langenbegrenzung der Baukdrper, errichtet werden. Fir die restli-
chen Bereiche wird die offene Bauweise festgesetzt.

4.3.2 Baugrenzen / Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO wird die Gberbaubare Grund-
sticksflache bestimmt.
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Die Baugrenzen des slid6stlich gelegenen Baufensters verlaufen aufgrund des dort vorhan-
denen Baumbestandes in einem Abstand von 5,0 m zur StraBenparzelle und zur Gehdlz-
struktur, die als ,zu erhalten" festgesetzt wird (s. Kap. 4.6). Zur slidostlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird ein Abstand von 6,0 m eingehalten. Die Tiefe des Baufeldes von 20,0 m
ermadglicht einerseits einen ausreichenden Spielraum fiir Umbau- und ErweiterungsmaB-
nahmen des bestehenden Waschhauses und andererseits die mittel- bis langfristig vorge-
sehene Errichtung einer Schlafhitte.

Die Baugrenzen des zweiten Baufensters verlaufen in einem Abstand von 3,0 m zur Stra-
Benparzelle und von mind. 3,0 m zur als ,zu erhalten™ festgesetzten Gehdlzstruktur. In
diesem Bereich ist die Anlage einer neuen und gréBeren Abfall-Sammelstelle vorgesehen.
Da es sich bei den dort geplanten baulichen Anlagen um nicht unterkellerte Gerateschup-
pen und Unterstande handelt, wird ein Abstand von 3,0 m zu den Gehoélzbestéanden als
ausreichend erachtet.

Der Verlauf der riickwartigen Baugrenze orientiert sich an den Planungen fir den Neubau
des Haupthauses (Anmerkung: Es wird ein Abstand von 3,0 m zur geplanten AuBenwand
eingehalten) und ,verspringt" im Bereich des nordlich gelegenen Waschhauses auf eine
Baufeld-Tiefe von 20,0 m. Die GréBe und der Zuschnitt des Baufensters erméglichen somit
auch die Errichtung neuer Lagerschuppen, Unterstande etc., da einige dieser Anlagen im
Zuge der BaumaBnahme beseitigt werden missen.

4.4 Offentliche Verkehrsfliche gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogene Abschnitt der Strae "Eu-
lenspiegel" wird als "Offentliche StraBenverkehrsfliche" festgesetzt. Es wird keine Unter-
scheidung zwischen tatsdchlicher Fahrbahn, Banketten und PKW-Stellflachen, die teilweise
in diesen Bereich ,hineinragen®, vorgenommen. Der Bebauungsplan enthalt diesbeziglich
einen entsprechenden Hinweis.

4.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu beschranken und um negative Auswirkungen
auf die Schutzgliter Boden und Grundwasser zu mindern, wird festgesetzt, dass PKW-Stell-
flachen und FuBwege in wassergebundener Bauweise anzulegen sind, sofern wasserrecht-
liche Grinde nicht entgegenstehen und eine Funktion als Zufahrt fir Rettungs- und Ver-
sorgungsfahrzeuge nicht beeintrachtigt ist.

Es wird zudem festgesetzt, dass im Bereich der festgesetzten "Fléche fir den Gemeinbe-
darf" anfallendes Niederschlagswasser vor Ort einer Versickerung zuzufihren ist (s. hierzu
auch Kap. 5.2.2).

4.6 Erhalten von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB3 § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gréBere zusammenhdngende Gehdlzstrukturen
sowie zahlreiche Einzelbaumstandorte, die neben ihrer 6kologischen Bedeutung auch zur
Strukturierung und abwechslungsreichen Gestalt des Areals des Dibézesanzentrums beitra-
gen. Zum Schutz dieser Gehdlzbestande werden im Bebauungsplan entsprechende Fest-
setzungen getroffen.

Seite | 14



Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Begriindung - Satzungsbeschluss

4.6.1 Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der durchgdngige Geholzstreifen aus Hange-Birken, Stieleichen, Berg-Ahorn, Winterlinden
und Gemeiner Esche wird durch die Festsetzung einer "Flache mit Bindungen flr die Be-
pflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"
gemadB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in seinem Bestand gesichert. In dem festgesetzten Bereich
sind die vorhandenen, standortgerechten Baume und Gehdlze dauerhaft zu erhalten soweit
dies unter Wahrung der Sicherungspflichten mdglich ist. Die Anlage von FuBwegeverbin-
dungen und notwendigen Feuerwehrzufahrten ist zulassig.

Da die derzeitige zentrale Abfall-Sammelstelle an der ZufahrtstraBe im Zuge der BaumaB-
nahmen vergroBert und teilweise mit Unterstéanden fir die Abfallbehalter ausgestattet wer-
den soll, wird der dort vorhandene Baumbestand nicht vollstandig in die "Flache zum Er-
halt" mit einbezogen.

4.6.2 Zu erhaltende Baumstandorte

Die auBerhalb der Baufelder bzw. nicht unmittelbar an diese angrenzend liegenden Baum-
standorte werden ausnahmslos als ,zu erhalten® festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll
zum einen die Baumallee entlang der StraBe "Eulenspiegel” und zum anderen der struktu-
rierende Baumbestand im westlichen Teil des Plangebietes gesichert werden. Es wird fest-
gesetzt, dass die Baume bei Abgang gleichartig zu ersetzen sind. Zudem wird darauf hin-
gewiesen, dass die Bestimmungen der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen™ bei der spateren Bauausfiihrung zu beachten
und einzuhalten sind. Dies ist bspw. durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung si-
cherzustellen.

Die nordwestlich des bestehenden Haupthauses gelegenen Gehdlzstrukturen muissen teil-
weise im Zuge der konkret beabsichtigten BaumaBnahme beseitigt werden. Das Baufenster
ist in diesem Bereich groBziigiger gefasst, da eine VergréBerung des geplanten Hauptge-
bdudes - im Sinne einer Verldangerung des rickwartigen Gebaudefligels in nordwestliche
Richtung - bei entsprechender Auslastung und Nachfrage langfristig nicht ausgeschlossen
ist. FUr die Geholzstrukturen, die nicht erhalten werden kénnen, ist ein entsprechender
Ausgleich zu erbringen (s. hierzu Kap. 6.4).

4.7 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaB § 9 (1a) BauGB

Die Planung erzeugt ein Kompensationsdefizit von 11.288 Biotopwertpunkten. GemaB § 9
(1a) Satz 2 BauGB wird den Eingriffsgrundstlicken eine Teilflache des Flurstiickes Nr. 199,
Flur 12, Gemarkung Rithen als externe Kompensationsflache zugeordnet. Durch Auffors-
tung einer 10.300 m?2 groBen Windwurfflache wird das rechnerisch ermittelte Biotopwert-
punkte-Defizit vollstdndig abgegolten.

Weitere Ausflihrungen zur Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zur Kompensa-
tionsmaBnahme sind dem Kapitel 6.4 zu entnehmen.
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5 ErschlieBung

5.1 Verkehrliche Anbindung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des DPSG Didzesanzentrums erfolgt Uber die ca. 350 m
norddstlich gelegene L 776 bzw. von dort Uber die StraBe "Eulenspiegel”. Eine Bushalte-
stelle befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Abzweig der LandstraBe zur StraBe "Eulen-
spiegel”.

Die Besucher des Diézesanzentrums, die mit dem PKW anreisen, finden Abstellmdglichkei-
ten im Bereich der St. Georg Kapelle sowie entlang der ZufahrtsstraBe. Im Plangebiet be-
finden sich derzeit nur wenige PKW-Stellplatze vor dem bestehenden Haupthaus. Im spa-
teren Baugenehmigungsverfahren sind ausreichend PKW-Stellplatze auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen. Bei der Ermittlung sollte dem Umstand Rechnung getragen
werden, dass der GroBteil der Besucher (ca. 90 %) mit dem Bus anreist.

5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser sowie die Entsorgung der anfallenden
Schmutzwasser kann Uber einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze erfolgen.

Das Trinkwasser wird ausgehend vom Industrie- und Gewerbegebiet Hankerfeld lber eine
private Druckerhéhungsstation und Zuleitung zum Zentrum geleitet. In der gleichen Trasse
befindet sich ein ebenfalls privat verlegter und unterhaltener Abwasserkanal, in dem die
Schmutzwasser abgeleitet werden. Dieses wird im Industrie- und Gewerbegebiet Hanker-
feld (Bereich Firma KONTRA Anlagentechnik GmbH) in das o6ffentliche Abwassernetz der
Stadt Rithen eingespeist und der Klaranlage zugefihrt.

5.2.2 Niederschlagswasser-Entwasserung

Das auf den Dachflachen und im Bereich der versiegelten Flachen (Hof-, Wege- und Stell-
platzflachen) anfallende Niederschlagswasser soll — wie bislang auch - vor Ort einer geord-
neten Versickerung zugefihrt werden. Hierflr wird an jeweils geeigneter Stelle eine Versi-
ckerungsmulde (max. Einstautiefe von ca. 0,20 m) angelegt, in der die
Niederschlagswdasser Uber die belebte Bodenzone ins Grundwasser versickern. Im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens wird ein entsprechender Entwasserungsantrag gestellt.

5.2.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt Gber die Westnetz GmbH. Da das vor-
handene Niederspannungskabel fiir eine ausreichende Versorgung des neuen Hauptgebau-
des angepasst bzw. ein neues Kabel verlegt werden muss, haben diesbezliglich bereits
erste Abstimmungen zwischen dem Vorhabentrdger und Vertretern der Westnetz GmbH
stattgefunden. Die Sicherstellung einer ausreichenden Stromversorgung wird bis zum Bau-
genehmigungsverfahren geregelt.

Die Heizung des Hauptgeb&udes wird derzeit mit Ol betrieben. Im Zuge des Neubaus sollen
erneuerbare Energien eingesetzt werden. So soll das Hauptgebdude mit einer Warme-
pumpe und Photovoltaikanlagen ausgestatten werden.
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5.2.4 Abfallentsorgung

Die im Plangebiet anfallenden Abfalle werden zentral in dafilr bereitgestellten Behaltnissen
gesammelt und regelmaBig durch ein Entsorgungsunternehmen abgefahren. Die dstlich
des Hauptgebdudes gelegene, zentrale Abfall-Sammelstelle wird im Zuge der BaumaBnah-
men ebenfalls neu strukturiert und an den kinftigen Bedarf ausgerichtet.

5.3 Léschwasserversorgung

Stdlich des Hauptgebaudes befindet sich ein unterirdischer Léschwasserbehalter mit einem
Fassungsvermdgen von ca. 200 m3 (AuBenmaBe: 11,60 m x 11,60 m; Hbéhe: 2,15 m).
Dieser Tank wurde 1978 errichtet und bezieht seinen Wasservorrat tiber einen Bohrbrun-
nen. Eine entsprechende Erlaubnis zur Gewasserbenutzung (in diesem Fall zur Entnahme
von Grundwasser) liegt vor. Der Loéschwassertank ist mit seiner ungefahren Lage im Be-
bauungsplan dargestellt.

Das Loschwasserreservoir von 200 m3 wird bei einer Forderung von 96 m3/h fiir die Dauer
von zwei Stunden als ausreichend eingestuft. Im spdateren Baugenehmigungsverfahren ist
ein Brandschutzgutachten vorzulegen.

6 Umweltbelange

6.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach § 7
(1) Satz 1 des Gesetzes lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ergibt sich nicht,
da die in Anlage 1 "UVP-pflichtige Vorhaben" unter Nr. 18.1 genannten Priifwerte (Betten-
/ Gastezimmerzahl) nicht erreicht werden.

6.2 Umweltbericht

Der im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens durch das Biro Bertram Mestermann — Bdiro fir
Landschaftsplanung aus Warstein-Hirschberg erarbeitete Umweltbericht ist Anlage und Be-
standteil dieser Begriindung. Ziel der Umweltprifung im Sinne des § 2 (4) BauGB ist es,
die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzglter zu ermit-
teln und zu bewerten.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36
keine bzw. keine erheblichen Beeintrdachtigungen der einzelnen Schutzgliter zu erwarten
sind. Hierzu tragen zum einen die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBnahmen (s. hierzu Kap. 6.3) und zum anderen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zum Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstruk-
turen sowie zur vergleichsweisen starken Begrenzung des zuldssigen Versiegelungsgrades
bei.

Dennoch stellt die auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulédssige Uber-
bauung und Versiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Im Rahmen der Na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde der genaue Umfang des Eingriffes ermittelt
und geeignete KompensationsmaBnahmen festgelegt (s. hierzu Kap. 6.4).

Weiterfihrende Informationen in Bezug auf die Untersuchung der einzelnen Schutzglter
sind dem Umweltbericht zu enthehmen.
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6.3 Artenschutz

GemaB den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Belange des
Artenschutzes bei allen Bauleitplanverfahren gesondert zu priifen. Die durch das Blro Ber-
tram Mestermann - Biiro fir Landschaftsplanung aus Warstein-Hirschberg durchgefiihrte
Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der nachfolgend auf-
gefihrten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande im Hinblick auf haufige und verbreitete Vogelarten ausgelést werden:

e Erforderliche Rodungs- und Raumungsarbeiten sind nur auBerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht ver-
meidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraumes ist durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vege-
tationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Vogel sind. Sollten die Vegetationsbestdande als Brutstandort genutzt werden,
darf die Flacheninanspruchnahme erst nach dem Ende der Brutzeit erfolgen.

e Die Aktivitaten der BaumaBnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materialla-
gerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig iberbaute Be-
reiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende Gehélz- und
Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigungen geschutzt
sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kénnen.

Im Zuge der Ortsbegehungen wurden im Plangebiet keine planungsrelevanten Tier- oder
Pflanzenarten nachgewiesen. Die Uberpriifung der im Fachinformationssystem , Geschiitze
Arten in Nordrhein-Westfalen™ (FIS) des LANUV aufgeflihrten planungsrelevanten Arten flr
das betreffende Untersuchungsgebiet ergab, dass artenschutzrechtliche Betroffenheiten
gemal § 44 (1) BNatSchG unter Berlicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen ebenfalls
ausgeschlossen werden kénnen. Eine Ausnahme stellen drei Fledermausarten dar, da das
bestehende Jugend- und Bildungshaus an einigen Bereichen potenzielle Quartiermdglich-
keiten, wie z.B. Rollladenkasten und Wandverkleidungen, aufweist. Fir diese Arten erfolgte
folglich eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (ASP - Stufe II).

Um ein Ausldésen des Tétungs- und Verletzungsverbotes sowie die Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gemaB § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG zu vermeiden, sollte
der Abbruch von Gebduden im Plangebiet in den Herbst- und Wintermontane erfolgen. Da
die Gebdude im Plangebiet nicht absolut frostfrei sind, eignen sie sich nicht als Winterquar-
tier. Holzverkleidungen und Rollladenkasten sollten dennoch per Hand entfernt bzw. geoff-
net werden, um Fledermause nicht beim Abbruch zu téten. Zeitnah vor dem Abbruch soll-
ten Innenbereiche (insbesondere der Dachboden) der Gebdude durch einen Fachgutachter
begangen werden, um ein Vorkommen von Fledermdusen auszuschlieBen.

Die vorgenannten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Ausflihrungen kénnen dem Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag enthommen werden, der Anlage zu dieser Begrindung ist.

6.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Bilanzierung und Ausgleichskonzept

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Prinzipien
Vermeidung und Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs sind gemaB § 1a (3) BauGB in der
Abwégung zu berlicksichtigen. Der genaue Umfang des Eingriffes wurde im Umweltbericht
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch Gegeniberstellung des
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Ausgangszustandes (Zustand von Natur und Landschaft zum Zeitpunkt vor Umsetzung der
Planung) und des Planungszustandes ermittelt.

Die Bilanzierung kommt zu einem rechnerischen Defizit von 11.288 Biotopwertpunkten
nach Realisierung der Planung. Der Ausgleich soll Gber eine im Jahr 2009 durchgefiihrte
MaBnahme erfolgen, die im Zusammenhang mit der 27. Anderung des Fldchennutzungs-
planes der Stadt Rithen anldsslich des Baus der St. Georg Kapelle durchgefihrt wurde (s.
Kap. 1.2 und 3.3). Da fir den Bau der Kapelle die Inanspruchnahme einer gewidmeten
Waldflache erforderlich war, musste seinerzeit ein entsprechender forstrechtlicher Aus-
gleich auf einer externen Kompensationsflache erbracht werden. Dabei handelt es sich um
eine 10.300 m2 groBe und ca. 800 m nordwestlich des jetzigen Plangebietes gelegene
Teilflache des Flurstlickes Nr. 199, Flur 12, Gemarkung Riithen, die stark durch Windwurf
(Orkan Kyrill) geschadigt und nach Vorgaben des Regionalforstamtes Soest-Sauerland im
April 2009 mit mehr als 6.000 Laubbaumen aufgeforstet wurde. Seitens der Unteren Land-
schaftsbehdrde wurde diese MaBnahme auch zur Kompensation flir die mit der damaligen
Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft anerkannt.

Lage der externen Kompensationsfldche (roter Kreis) nordwestlich des Plangebietes
(Eigene Darstellung / Luftbild: © Land NRW (2022), Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))

Mit Umsetzung der besagten AusgleichsmaBnahme konnte der DPSG Didézesanverband Pa-
derborn gemaB den Ausfiihrungen des Umweltberichtes zur 27. Anderung des Flachennut-
zungsplanes insgesamt 20.600 Biotopwertpunkte generieren. Um zu Uberprifen, ob die
Gehdlze tatsachlich angewachsen sind und im welchem Zustand sich diese befinden, wurde
die Flache am 04.02.2022 gutachterlich untersucht. Anhand der vorgefundenen Strukturen
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ist im Ergebnis dieser Untersuchung festzuhalten, dass die Ausgleichspflanzung als erfolg-
reich durchgeflihrt und folglich die erzielten Biotopwertpunkte anerkannt werden kénnen.

Unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich erfolgten baulichen Eingriffe im Plangebiet der
27. Anderung des Fldchennutzungsplanes, wie der St. Georg Kapelle, dem Hochseilgarten
und Sitz- und Wegeflachen, deren Eingriff mit insgesamt 4.018 Punkten bewertet wird,
verbleiben somit noch 16.582 Biotopwertpunkte, die fir den Ausgleich anderer Eingriffe
verwendet werden kdnnen. Dadurch kann das durch die aktuelle Planung verursachte Bio-
topwertpunkte-Defizit vollstandig kompensiert werden.

Zur langfristigen rechtlichen Sicherung der KompensationsmaBnahme werden zwischen
der Stadt Rithen, der Unteren Naturschutzbehérde und dem Vorhabentrdger entspre-
chende vertragliche Regelungen getroffen.

Weitergehende Ausflihrungen zu der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind dem
Umweltbericht zu entnehmen. Das Protokoll zur Untersuchung der Ausgleichsflache ist An-
lage zum Umweltbericht.

6.5 Klima

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdoglichen voraussichtlich keine relevanten
Auswirkungen auf das Lokalklima. Eine Beeintrachtigung von Kaltluftentstehungsgebieten
oder wichtigen Frischluftschneisen ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes tragt dazu bei, dass sich bauliche MaBnahmen kinftig auf den
,Kernbereich" des Diézesanzentrums konzentrieren und keine Uberbauung auf den umlie-
genden Wiesenbereichen (Zeltplatzwiesen) stattfindet. Die fir die Kaltluftentstehung und
die Frischluftversorgung relevanten Wald- und Wiesenflachen werden durch die Umsetzung
der Planung nicht in ihrer Funktionsfahigkeit beeintrachtigt.

6.6 Landschaftsbild

Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
verbunden. Hierzu tragen insbesondere die Festsetzungen zu den maximal zulassigen Ge-
baudehdhen bei (s. Kap. 4.2.3).

7 Immissionsschutz

Erhebliche Beeintrachtigungen durch bspw. Luftverunreinigungen, Gerausche und / oder
Erschitterungen sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

8 Altlasten / Kampfmittel

Fir den Fall, dass bei kiinftigen Tiefbauarbeiten Auffalligkeiten in Erscheinung treten, ist
die Vorgehensweise dem entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan zu entnehmen:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt oder Gegenstédnde aufgefunden, die méglicherweise Kampfmittel bzw. Kampf-
mittelriicksténde sein kénnen, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Riithen
als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02952 / 818-0) und / oder die Bezirksregierung Arns-
berg - Dezernat 22 - Gefahrenabwehr (Tel.: 02931 / 82-2281), unverziiglich zu informie-
ren.
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9 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Grinsandstein verliehenen Bergwerksfeld
"Rithener Grinsandsteinbriche", Gber dem auf Bleierz verliehenen, inzwischen erlosche-
nen Bergwerksfeld "Fortuna", Gber dem auf Kupfererz verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld "Kupferberg" sowie Uber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erlo-
schenen Distriktfeld "Sauerland".

Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Rlthener Griinsandsteinbriiche" ist die Rithener
Grinsandstein-Werk GmbH (Sauerdrift 9, 59602 Rithen). Letztbekannte Eigentiimerin des
Distriktfeldes "Sauerland" war die Gelsenwasser AG (Willy-Brand-Allee 26, 45891 Gelsen-
kirchen). Die Eigentimerinnen der Bergwerksfelder "Fortuna" und "Kupferberg" sind nicht
bekannt.

Die Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie - teilte mit Schreiben
vom 04. Januar 2022 mit, dass im Plangebiet kein Abbau von Mineralien dokumentiert und
folglich nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen ist. Die Rithener Grinsandstein-
Werk Kirsch GmbH teilte zudem am 06.01.2022 telefonisch mit, dass im Plangebiet kein
Bergbau umgegangen und auch kinftig nicht beabsichtigt ist. Eine Ausgleichszahlung fir
die im Baufenster einhergehende Verhinderung der Ausiibung des Bergrechts wird nicht
gefordert. Die Gelsenwasser AG wurde ebenfalls um eine Einschatzung hinsichtlich mégli-
cher Risiken und um Hinweise aus bergbaulicher Sicht gebeten. Eine Riickmeldung erfolgte
nicht.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Das Plangebiet befindet sich (ber dem auf Grinsandstein verliehenen Bergwerksfeld
"Rithener Griinsandsteinbriiche", (iber dem auf Bleierz verliehenen, inzwischen erlosche-
nen Bergwerksfeld "Fortuna”, iber dem auf Kupfererz verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld "Kupferberg" sowie (ber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erlo-
schenen Distriktfeld "Sauerland”. Im Plangebiet ist kein Abbau von Mineralien dokumen-
tiert. Demnach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

10 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes und der Umgebung befinden sich keine schutzwiirdigen Ob-
jekte. Zwischen Rithen und Kallenhardt ist jedoch groBflachig ein bedeutsamer Kultur-
landschaftlicher Bereich ausgewiesen (A 21.04 Riithen), da sich hier eine markante Kon-
zentration von Grabhligeln befindet3. Somit ist ein Vorkommen von Kulturgitern, z.B. in
Form von Bodendenkmalern, im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen. Vorsorglich
wird daher folgender Hinweis zur Vorgehensweise beim Auffinden von Bodendenkmalern
in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfér-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Ruthen als Untere Denkmalbehérde
(Tel.: 02952 / 818-146) und / oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761 / 93750 oder E-Mail: Iwl-archaeologie-olpe@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen

3, Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - Ostlicher Teil (Kreis Soest und Hochsauerlandkreis)" (LWL, 2010)
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und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehér-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW/).

11 Flachenbilanz
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes RT Nr. 36 umfasst 17.705 m?2,

Flachen FlachengroBe Anteil

Offentliche StraBenverkehrsflache 1.498 m?2 8,5 %
Flache fir den Gemeinbedarf: 16.207 m?2 91,5 %
(- davon Uberbaubare Grundstilicksflache) (6.372 m?2) (36,0 %)
(- davon nicht Gberbaubare Grundstiicksflache) * (9.835 m?2) (55,5 %)
Gesamt 17.705 m? 100 %

* davon Flache zum Erhalt als Gberlagernde Festsetzung: 1.743 m?2.

Meschede, den 03.05.2022

Ingenieurgesellschaft Gierse - Klauke
EmbhildisstraBe 16, 59872 Meschede

Bearbeiterin:
Sabine KeBler (M. Sc. Raumplanung)

Anlagen:

e Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36 ,,DPSG Didzesan-
zentrum RUthen™ (Bertram Mestermann - Blro fir Landschaftsplanung, Februar
2022)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36

~DPSG Didzesanzentrum Rithen" (Bertram Mestermann - Biiro fiir Landschaftspla-
nung, Februar 2022)
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