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1. Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass / Planungsziel

Die Stadt Rithen liegt am &stlichen Rand des nordrhein-westfalischen Kreises Soest. In ihrer
aktuellen Stadtgliederung besteht Rithen neben dem gleichnamigen Zentrum aus weiteren
vierzehn Ortsteilen, die sich in ihrer rdumlichen Ausdehnung und Bevdlkerungsstarke teil-
weise deutlich voneinander unterscheiden.

Ruthen hat aktuell rd. 11.000 Einwohner, wovon rd. 5.000 auf die Kernstadt entfallen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes MT Nr. 11 soll dem Schutz der Bevdlkerung vor
Branden und Naturereignissen entsprochen, aber auch die Gewahrleistung allgemeiner Auf-
gaben der drtlichen Feuerwehr unterstitzt werden.

Das Gesetz Uiber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz (BHKG)
sieht vor, dass die Gemeinden unter Beteiligung ihrer Feuerwehr Brandschutzbedarfsplane
und Plane fir den Einsatz der offentlichen Feuerwehr aufstellen, umsetzen und spatestens
alle funf Jahre fortschreiben.

Entsprechend wird im Brandschutzbedarfsplan der Stadt Rithen im 5-Jahresrhythmus fest-
gelegt, in welchem Umfang und mit welcher Ausstattung nach den aktuellen Bestimmungen
die Stadt Rithen eine Feuerwehr vorhalten muss. Zuletzt wurden mit der einstimmigen Ver-
abschiedung des Bedarfsplanes 2017-2022 durch den Rat der Stadt Rithen am 04.05.2017
das Schutzziel und die Qualitatskriterien der ,Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Ruthen® fest-
geschrieben.

Inhaltlich geht es u.a. darum, welche Ressourcen erforderlich sind, um den notwendigen Si-
cherheitsstandard beizubehalten bzw. zu optimieren. So verfolgt die Fortschreibung des
Brandschutzbedarfsplanes fir die Jahre 2017 bis 2022 beispielsweise das Ziel ,Neubau, Er-
weiterung bzw. erforderliche Umbauten der Feuerwehrhauser*.

Es wurde festgestellt, dass die Feuerwehrhauser im Stadtgebiet Rithen nicht alle den aktu-
ellen rechtlichen Anforderungen entsprechen. Hauptproblem ist das Fehlen von so genann-
ten Schwarz-/Weil-Bereichen bzw. geeigneten Umkleiden getrennt von den Fahrzeughallen
gemal der Unfallverhitungsvorschriften. Auch missen noch einige Feuerwehrhauser mit ei-
ner Abgasabsauganlage nachgertistet werden.

In manchen Fallen sind Gebaude veraltet oder es fehlt an den nétigen Erweiterungsméglich-
keiten, um die bestehenden Standorte den Anforderungen entsprechend aufzurtisten.

Dies ist in den Ortsteilen Meiste und Kneblinghausen der Fall.

Dort wurde als bedarfsgerechte und wirtschaftlichste Lésungsmadglichkeit der Neubau eines
gemeinsamen Feuerwehrhauses im Brandschutzbedarfsplan festgesetzt.

Der hier angestrebte Bebauungsplan ist als planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung
der gemeinsamen Feuerwache der Ortschaften Meiste und Kneblinghausen erforderlich, weil
verschiedene Aspekte der Planung, z.B. die Bewaltigung der Larmproblematik oder die von
Umweltbelangen auf Ebene der Flachennutzungsplananderung nicht abschlieend bewaltigt
werden kénnen und auch nicht auf das Baugenehmigungsverfahren beim Kreis Soest verla-
gert werden sollen.

Die umseitige Abbildung macht die Lage des Plangebietes im Raum deutlich:
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2. Darstellung in der Landes-/Regionalplanung / Ziele der Landesplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis beinhaltet fir die Ortschaft Meiste mit dem Bereich der 36. Anderung fol-
gende zeichnerische Darstellung:
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Die auf Flachennutzungsplanebene im Parallelverfahren (36. Anderung) vorgesehene Dar-
stellung einer Gemeinbedarfsflache widerspricht der regionalen Planung nicht.

Der Anderungsbereich (vor dem Pfeil) ist im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis So-
est und Hochsauerlandkreis wie auch die gesamte Ortschaft Meiste als Allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich festgelegt. Stdlich angrenzend befindet sich ein Bereich fiir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen (GIB) — hier der Standort des holzverarbeitenden Betriebes
,MeisterWerke“.

3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ruthen ist seit dem 28.05.1980 in Kraft.
In bislang 29 Anderungsverfahren wurden bis jetzt an 82 Standorten Teilanderungen durch-
gefuhrt.

Die aktuelle Flachennutzungsplandarstellung beinhaltet an dem Planungsstandort Flache fur
die Landwirtschaft. Mit der 36. Anderung soll der Bereich im notwendigen Umfang als Flache
fur den Gemeinbedarf ausgewiesen werden.

Bestand Planung

Zu der im Parallelverfahren angestrebten Flachennutzungsplananderung hat die Bezirksre-
gierung Arnsberg mit Schreiben vom 02.12.2020, Az.: 32.01.01.02 - 11.09 - F 31.A bestétigt,
dass die Planungsabsicht gemaf § 34 Abs.1 Landesplanungsgesetz mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf der Genehmigung und ist vor Inkrafttreten
dieses Bebauungsplanes abzuschlie3en.

Um die Planungsabsichten in den Flachennutzungsplan der Stadt Rithen zu integrieren,
wurde die Einleitung der 36. Anderung in 6ffentlicher Sitzung schon am 08.07.2020 durch die
Stadtvertretung Rithen beschlossen.

Dieses Plananderungsverfahren hatte bereits die friihzeitigen Beteiligungsstufen gemafn

§ 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen. Dabei wurde deut-
lich, dass der urspriinglich vorgesehene Verzicht auf einen verbindlichen Bebauungsplan
nicht zielfihrend ist, so dass nunmehr die gemeinsamen Planungsziele auf zwei Planungs-
ebenen im Parallelverfahren verfolgt werden.
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4. Planverfahren

Der Einstieg in das verbindliche Bauleitplanverfahren (Aufstellung des Bebauungsplanes MT
Nr. 11) erfolgt durch Beschlussfassung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadtvertre-
tung Ruthen am 23.02.2022.

Erklartes Ziel ist auch hier analog zur FNP Anderung, einen bislang als Flache fiir die Land-
wirtschaft genutzten Bereich im notwendigen Umfang als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Feuerwehr auszuweisen.

Es wurde beschlossen, flir den Bebauungsplan auf ein nochmaliges friihzeitiges Beteiligungs-
verfahren zu verzichten, da die notwendigen Informationen Uber Planungsziele und -inhalte,
Uber mégliche Alternativen sowie die Auswirkungen der Feuerwache sowohl gegenuber der
Offentlichkeit und den Nachbarkommunen, als auch den Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange bereits auf Ebene der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ruthen in besonderer Ausflhrlichkeit allen Beteiligten zur Verfligung gestellt wurden.

5. Stadtebauliche Konzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um am gewahlten Standort den Bau einer neuen, gemeinsamen Feuer-
wache der Ortschaften Meiste und Kneblinghausen zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan MT Nr. 11 umfasst eine Teilflache des Grundstlicks Gemarkung Meiste,
Flur 1, Flurstiick 326 (grof®: 20.911 m? - Nutzung It. Kataster: Landwirtschaft - Grinland
20801 m?; StralRenverkehr - Verkehrsbegleitflache Stralle 110 m?). Von dieser Flache wer-
den knapp 4.000 m? fir den geplanten Feuerwehrstitzpunkt benétigt. Wesentliches Stand-
ortkriterium ist, dass der Standort zwischen den Ortslagen Meiste und Kneblinghausen bzw.
auf dieser Achse an einem der Ortsrander liegt.

Durch den Anschluss an die Strae ,Uberm Dorf* mit direkter Anbindung an die Kreisstralie
K 45 ist diese Flache besonders fir die Einhaltung der im Brandschutzbedarfsplan festgeleg-
ten Hilfsfristen geeignet. Hinzu kommt, dass diese Stral3e friher Hauptzufahrt zum Gewerbe-
und Industriegebiet ,Meister Werke“ war, welche damals noch fir den gesamten LKW Ver-
kehr genutzt wurde und daher Uber einen besonders schwerlasttauglichen Ausbaustandard
verflgt. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist, dass dieser Standort gegenliber einem vorher ins
Auge gefassten Grundstiick nahe der Schitzenhalle Meiste weiter von der Wohnbebauung
»Zum Walde“ und von dem mit PKW stark frequentierten Bereich Kindergarten / Schitzen-
halle entfernt gelegen ist.

Letztlich werden in den Ortslagen Meiste und Kneblinghausen zwei stadteigene Flachen va-
kant. Im Ortskern Meiste ist das Grundstlick der bestehenden Feuerwehrflache 1535 m?
grof3. Diese Flache liefe eine Gewerbe- oder eine Mischnutzung zu, kdnnte aber auch in
zwei Wohnbaugrundstiicke umgewandelt werden. In Kneblinghausen ist das Feuerwehr-
grundsttick 495 m? grof3 und ware durch Umbau oder Ersatzbau insbesondere flir Wohnzwe-
cke nutzbar. Auf der ,Haben-Seite“ der Flachenbilanzierung steht daher die Mdglichkeit,
durch die Umsiedlung der Feuerwehren bis zu drei Wohnbauplatze direkt in den Ortslagen
zu entwickeln, ohne daflr weiteren Freiraum in Anspruch zu nehmen.

Bebauungsplan MT Nr. 11 ,Feuerwache Meiste / Kneblinghausen® der Stadt Ruthen



Seite 7

Der Flachenansatz flir den Bebauungsplan folgt der Darstellung des bereits vorliegenden
Nutzungskonzeptes.

Neubau Feuerwehrhaus
fir die Einheiten

Meiste und Kneblinghausen
Parameter:

- 3 Steliplatze, GroRe 3 (DIN 14092-1)
- Kapazitat: 46 FM (SB)

- GrundstiicksgroRe 4.058 m*

- Flache Asphalt 1.235 m*

- Flache Pfiaster 426 m*

- Flache fiir Grin und
Kompensation 2.679 m*

Legende

[ Katasterubersicht_1

I:l Grundstiicksflache_final_1

[ Parkplatze_1

5“?!3?{ Beet

I Grundriss_Fahrzeughalle_1 N

Grundriss_Sozial_1
Verkehrswege_1

% 31 Flache AusgleichsmaBinahmen

E5H Rasenfiache_1 1:500

6. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

6.1 Nutzungsart / Flache fiir den Gemeinbedarf

Fur das Feuerwehrgeratehaus wird gern. § 9 (1) Nr. 5 BauGB eine ,,Flache fur den Gemein-
bedarf' mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" festgesetzt. Zulassig sind nur Einrichtungen
und Anlagen der Feuerwehr einschlieRlich der erforderlichen Stellplatze und Nebenanlage.
Damit wird dem unter Pkt. 1 beschriebenen Planungsziel entsprochen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

6.2.1 Baukérperhéhen und Geschossigkeit

Die Héhe baulicher Anlagen wird unter Berlcksichtigung der Belange des Landschaftsbildes
und im Sinne einer ausreichenden Flexibilitat fur die spatere Realisierung des Feuerwehrge-
ratehauses mit einer maximalen Gebaudehéhe von 371,50 m . NHN (Normalhéhennull)
festgesetzt. Bezogen auf das mittlere StralRenniveau der angrenzenden Strake ,Uber'm
Dorf* entspricht dies einer maximalen Gebaudehdhe von rd. 8,0 m.

Zudem wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Durch diese Festsetzung
wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum bei der Umsetzung des Feuerwehrgeratehau-
ses vorgegeben. Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe ist fir technisch

Bebauungsplan MT Nr. 11 ,Feuerwache Meiste / Kneblinghausen® der Stadt Rithen
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erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten,
Photovoltaikanlagen) gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3 m uber Dachhaut allgemein zulas-

sig.

6.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Baumassenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der konkreten Planungsabsichten mit 0,6
festgesetzt, um den Neubau des Feuerwehrgeratehauses zu sichern und zum anderen die
Versiegelung im Plangebiet bzw. die Beanspruchung des Schutzgutes Boden auf das nétige
Maf} zu begrenzen. Durch Nebenanlagen, insbesondere Stellplatze und Fahrspuren darf
diese Grundflachenzahl bis zu einem Hochstwert von 0,8 Uberschritten werden

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist im vorliegenden Fall aus stadtebaulicher
Sicht nicht erforderlich.

6.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Hinblick auf den klnftigen Baukorper und um eine mdglichst grof3e Flexibilitat zu ermdgli-
chen, wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung eines durch Baugrenzen definierten grof3ziigig gefassten Baufeldes bietet
eine hohe Flexibilitdt bei der kunftigen Umsetzung des Planvorhabens. Die Uberbaubare FIa-
che halt an der engsten Stelle der sich aufweitenden Plangebietsgrenzen einen Abstand von
5,0 m ein. Die Breite des Baufeldes betragt damit ca. 41m und die vorgegebene Tiefe 30m.
Der Grundriss des bereits fest geplanten Gebaudes kann innerhalb dieser Grenzen entspre-
chend den Bedurfnissen der Feuerwehr, insbesondere dem Alarmierungsfall, passend ver-
schoben werden

Zur stralRenseitigen Grenze hin wird der Abstand so gewahlt, dass die Léschfahrzeuge auch
vor der Fahrzeughalle tiber genligend Aufstellraum verflgen.

Die Ubrigen Flachen, mit Ausnahme der Anpflanzungsflachen (siehe Pkt. 6.2.4) sind nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen aber Nebenanlagen, insbesondere Stellplatze
und Fahrspuren, aber auch Garagen und Carports (ggf. mit Photovoltaikanlagen) sowie dem
Feuerwehrbetrieb aber auch der Unterhaltung des Grundstiicks dienende Geratehauser all-
gemein zulassig sind.

Unbefestigte Flachen sind dort nach Landesbaurecht gartnerisch zu unterhalten.

6.2.4 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch das nach Norden abfallende natiirliche Gelande werden Anschittungen erforderlich,
um eine einigermalen ebene Einsatzflache zu erhalten. Das bedeutet am Nordrand eine
Anschuttungshdhe von rd. 2,5 m, was wiederum bei einer Béschungsneigung von mindes-
tens 1 : 2 Bdschungsbereiche von 5-6 m Breite nach sich zieht. Die Ful3punkte der Béschun-
gen mussen sich noch auf dem Feuerwehrgelande befinden. Diese Bdschungsbereiche wer-
den am Nordrand sowie an den hinteren Flanken im Ubergang zur landwirtschaftlichen Fl&-
che als Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Bauliche Nutzungen oder Versiegelungen sind dort ausgeschlossen. Im Bereich
neben dem Baufeld kann die Anschuttung ggf. durch Winkelstutzen oder Stitzmauern ver-
groflert werden, um mehr Raum fur Umfahrten zu schaffen.

6.3 Offentliche Verkehrsfliche gemiR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Der in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogene Abschnitt der Strale
"Uber’'m Dorf" wird als "Offentliche Stralienverkehrsflache" festgesetzt. Die Verkehrsflache
ist bereits im Bebauungsplan MT Nr. 3 enthalten.
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Dieser Altplan wird in dem fraglichen Teilbereich tUberformt, aber inhaltlich nicht geandert.

f s ‘. b1\ .’
R - Qe W W\ 124
(Auszug aus dem Bebauungsplan MT Nr. 3 ,Gewerbegebiet Zum Walde* Rechtskraft 25.06.1990)

Es wird im neuen Plan keine Unterscheidung mehr zwischen tatsachlicher Fahrbahn, Ban-
ketten und PKW-Stellflachen, die teilweise in diesen Bereich ,hineinragen®, vorgenommen.
Ziel ist, dem Bebauungsplan einen ,qualifizierten* Charakter gemaf § 30 Abs. 1 BauGB zu
verleihen, um gerade die Baurechtssituation des § 35 BauGB zu vermeiden.

7. Sonstiges

7.1 ErschlieBung

Die neue Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr grenzt an die StraRe ,Uber'm Dorf*, welche Be-
standteil des Bebauungsplanes MT Nr. 3 (siehe auch vorheriges Kapitel) ist und im Zuge der
ersten grofden Erweiterungen des Betriebs Meister Werke mit einer Verkehrsflachenbreite
von 6,50 m ausgebaut wurde. Die Strale verflugt Uber einen schwerlastgeeigneten Fahr-
bahnaufbau. Auch gréRere Feuerwehrfahrzeuge kénnen somit problemlos vom und zum
Stutzpunkt gelangen, ohne andere Verkehrsteilnehmer zu behindern bzw. zu gefahrden. Vor-
teil fir den Einsatzbetrieb der Feuerwache ist zudem, dass flrr den Lieferverkehr der Firma
Meister Werke eine neue Betriebszufahrt geschaffen wurde, so dass die Ortschaft Meiste
und auch die StraBe ,Uber'm Dorf“ von diesem nicht mehr befahren werden miissen. Ledig-
lich die Spedition Diemel, kleinere Anlieferfahrzeuge, landwirtschaftliche Betriebsfahrzeuge
und ein Teil der Mitarbeiter sind noch Nutzer der StraRe. Ostlich des Plangebiets miindet die
StraBe ,Uber'm Dorf“ nach 75 m in die Kreisstrafie 45, von wo aus schnell in Richtung Nor-
den oder Suden agiert werden kann.

7.2 Natur- und Landschaft

Werden Eingriffe in Naturraum und Landschaft gem. § 18 BNatschG vorbereitet, sind diese
vom Verursacher auszugleichen.

Bei der Eingriffsberechnung spielt eine wesentliche Rolle, dass die geplante Gemeinbedarfs-
flache bereits als eine von mehreren Ausgleichsflachen im Bebauungsplan MT Nr. 9 ,Hoch-
regallager Meister Werke" eingeplant gewesen ist. Eine Umsetzung ist bislang allerdings
nicht erfolgt. Festgesetzt ist im Bebauungsplan MT Nr. 9 eine extensive Grinlandflache, so
dass unabhangig von der Realnutzung im Ausgangszustand mit 5 Wertpunkten in der Bilan-
zierung gerechnet werden muss.

Bebauungsplan MT Nr. 11 ,Feuerwache Meiste / Kneblinghausen® der Stadt Rithen
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Die nachfolgende Abbildung zeigt die Darstellung aus dem Bebauungsplan MT Nr. 9:

Dle Ausglelchsfliche 2 llegt In der Gemarkung Melste, Flur 1, Flurstiick 325 tiw. Dlese Fléiche besteht aus
einer 1.000 gm groBen Teilfidiche der AuBenseite eines Speicherbeckendamms. Die Flache wird zukinftig mit
heimischen Gehdlzen bepflanzt. Durch dlese Bepflanzung werden 2.000 Blotopwertpunkte ausgeglichen.
(1.000 x 2 = 2,000)

AuBerdem werden 6.701 gm Intenslvwlese In Extenslvgriinland umgewandelt, Durch dlese Blotopwertver-
besserung werden 13.402 Biotoppunkte ausgeglichen. (6.701 x 2 = 13.402)
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In der nachfolgenden Tabelle wird der Biotopwertepunkteverlust im Abgleich zur konkretisier-
ten Feuerwehrplanung aufgefiihrt. Der Verlust belaufts sich danach auf 11.599 Wertpunkte
und ist extern zu kompensieren.

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
Flachen- Fache|Biotoptyp Grund-wert A|Korrektur- |Gesamt-wert|Biotoptyp Wert nach |Differenz- Biotopwert-
nummer vorher It. faktor nachher Eingriff wert punkte

Code It. Biotoptypen- Code It. It.
Biotoptypen- |wertliste Biotoptypen- Biotoptypen-
wertliste wertliste wertliste
s. Plan m? Sp.4 XSp.5 Sp.6-Sp.8 |Sp.2XSp.9
Ausgangss
Fi 635]ext. Grinland |5 0 5|Gberbaute 0 5 3.175
Flache/Gebaud
e
versiegelt
2.295]ext. Grunland |5 0 5|Weg/Hof-flache 1 4 9.180
teilversiegelt
756]ext. Griinland |5 1 5|Gehdlzfestsetz 6 -1 -756
ung
Ft 372)ext. Grinland |5 1 5]ext. Griinland 5 0 0
| Biotopwertpunkteverlust durch Eingriff gesamt: 11.599

Als Kompensationsflachen werden kommunale Flachen herangezogen:

Zum einen der stadteigene Bereich 0Ostlich der Klaranlage Westereiden am Grundbachweg.
Aus dem Grundstlick Gemarkung Westereiden, Flur 3, Flurstiick 430 soll eine ca. 2.700 m2

g
d

roe Flache (siehe Luftbild auf der Folgeseite) in eine extensive Weidenutzung umgewan-
elt werden.

Der Ausgangswert des Wiesenstlcks (Code K, neo5 Saum-. Ruderal- und Hochstaudenflur
mit Anteil Stéranzeiger Neo-, Nitrophyten 75% - siehe umseitiges Foto) betragt 3 Wert-
punkte pro Quadratmeter.

Der bestehende Bachverlauf mit ca. 200 m? bleibt unverandert und wird weder beim Aus-

g

angswert noch beim Zielwert berlcksichtigt.
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Durch einen ganzjahrigen Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Diingung sowie einer antei-
ligen Beweidung von max. 1-2 GroRvieheinheiten wird das Zielbiotop Mager-, -Feucht- und
Nassweide, gut ausgepragt mit einem Prognosewert von 6 Wertpunkten je m? angestrebt
(von 7.500 auf 15.000 Punkte, somit ein Mehrwert von 7.500 Punkten).

Allerdings sind von den erzielten 7.500 Wertpunkten bereits 1.150 Wertpunkte fiir die Errich-
tung von 3 weiteren Kita-Gruppen an der Stral3e ,Im Stieken“ im Ortsteil Westereiden
,verbraucht®. Fir dieses Bauvorhaben wurde am 06.01.2022 unter dem Geschéaftszeichen
63.02.0501-63.40.00-21002961 die Baugenehmigung erteilt.

Es bleibt eine Restpunktzahl vom 6.350 Punkten, die bei diesem Grundstiick nunmehr dem
Bebauungsplan MT Nr. 11 zugeordnet werden.
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Die jetzt noch fehlenden 5.250 Wertpunkte sollen auf stadtischen Wiesenflachen im Bibertal
(sudlich Kernstadt Ruthen) erzielt werden.

Es handelt sich um zwei kleinere, aber zusammenhangende Teilflachen aus den Parzellen
Gemarkung Ruthen, Flur 10, Flursttick 133 und Flur 21, Flurstiicke 801 und 803, welche ak-
tuell als Viehweide eingezaunt und genutzt sind. Laut Kataster umfasst dieser als Landwirt-
schaft / Grinland genutzte Bereich eine Gesamtflache von 7.760 m2.

Schon heute sind diese Flachen verpachtet, allerdings ohne konkrete Bewirtschaftungsbe-
dingungen. Diese Bedingungen sollen jetzt analog solcher Flachen geandert werden, die
dem Vertragsnaturschutz unterliegen (Extensivierungsstufe 2).

Fur die vorgenannten Flachen bedeutet dies konkret:

- Es besteht Beweidungspflicht.

- Im Zeitraum vom 01.04. bis 01.07. ist die Besatzdichte auf insgesamt 2 GVE einge-
schrankt. Diese durfen im Wechsel zwischen den Flachen auch zusammenstehen.

- Zulassige Pflege- und DingemalRnahmen sind grundsatzlich vor dem 01.04. abzuschlie-
Ren.

- Im Einzelfall kann bei entsprechendem Witterungsverlauf einer spateren Pflege- und
Dingemalinahme zugestimmt werden, soweit naturschutzfachliche Griinde nicht entge-
genstehen

- Nach dem genannten Zeitraum kénnen Beweidung, Nachmahd und sonstige zuldssige
WeidepflegemalRnahmen in der Regel uneingeschrankt erfolgen.

Durch Umsetzung dieser MaRnahme wird eine Wertsteigerung von mindestens 1 Okopunkt /
m? erzielt, so dass bei der nicht im Detail vermessenen Ausgangsflache von 7.760 m? ein
Ausgleich der noch fehlenden 5.250 Wertpunkte sicher erreicht werden kann.
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7.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die bzw. Erweiterung der bestehenden
Leitungsnetze. Im Einmindungsbereich der Strale Zum Walde befindet sich Trennkanalisa-
tion, an die das neue Feuerwehrgebaude mit verlangerten Hausanschlussleitungen ange-
bunden werden soll. Die Verrohrung ist im breiten Bankettstreifen der Strale Uber'm Dorf
vorgesehen und es bietet sich an, im Sinne des Anschluss- und Benutzungszwangs der Ent-
wasserungssatzung der Stadt Riithen sowohl den Schmutz- als auch den Regenwasserka-
nal in einer Trasse zu verlegen.

Im Rahmen der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung wird geprift, ob eine Nieder-
schlagswasserriickhaltung (Dachflachen des Sozialtraktes) in ein geschlossenes Speicher-
becken (mit Notuberlauf an den RW-Kanal) sinnvoll ist, um damit Lésch- bzw. Brauchwasser
fur die Einsatzfahrzeuge zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemafR Satzung der Stadt Ruthen.

7.4 Denkmalpflege / Bodendenkmalpflege

Innerhalb des hier (iberplanten Anderungsbereichs des Flachennutzungsplanes befinden
sich keine Baudenkmale und nach heutigem Wissensstand keine Bodendenkmale oder
sonstige Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Dennoch ist folgendes zu
beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Rithen als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschun-
gen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Die Kirche St. Ursula als eingetragenes Baudenkmal in ca. 350 m Entfernung wird im Sinne
des Umgebungsschutzes durch die niedrig gehaltene Feuerwehr nicht bzw. nicht weiter be-
eintrachtigt, als dies durch die bereits vorhandenen Industriebauten der Fall ist.

7.5 Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Soest sind im Umfeld des Anderungsberei-
ches keine Hinweise bzw. Anhaltspunkte Uber Altlastenverdachtsflachen erkennbar.

Sollten sich bei BaumaRnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder
des Grundwassers ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Soest unverziig-
lich zu informieren.

7.6 Kampfmittel

Bezlglich mdglicher Kampfmittelbelastungen wurde eine Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durchgefihrt.
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Diese kam zu dem Ergebnis, dass keine unmittelbaren MaRnahmen erforderlich sind, da keine
in den Luftbildern erkennbaren Belastungen vorliegen.

Ungeachtet dessen gilt: Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub au-
Bergewdhnliche Verféarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegensténde beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Riithen als Ortliche Ordnungsbehérde
und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, AulBenstelle Hagen -Staatlicher Kampfmittelrdum-
dienst- (Tel.: 02331/6927-0 oder 6927-3880, Telefax 02331/6927-3898), oder aullerhalb der
Dienstzeiten (Tel.: 02931/82-2281, Telefax 02931/82-2648 oder 2132) zu verstédndigen.

Ein entsprechender Hinweis wird auf Ebenen des Bebauungsplanes aufgenommen.

7.7 Bergbau / Bergrecht

Der Anderungsbereich ,Feuerwache Meiste / Kneblinghausen* liegt tiber dem auf Griinsand-
stein verliehenen Bergwerksfeld ,Rithener Griinsandsteinbriiche®.

Eigentimer des Bergwerksfeldes ist die Ruthener Grinsandsteinwerk Kirsch GmbH,
Sauerdrift 9 in 59602 Ruthen.

Im Anderungsbereich ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.

Nach Rucksprache mit dem Bergberechtigten ist eine bergbauliche Tatigkeit dort auch lang-
fristig nicht vorgesehen.

7.8 Wasserwirtschaftliche Belange

Nicht abschlieliend geklart ist die Frage, ob der Wegeseitengraben vor dem Grundstick for-
mal als Gewasser anzusehen ist. Unabhangig vom Charakter des Grabens soll dessen Ab-

flusswirksamkeit (Notlberlauf der Riickhaltebecken MeisterWerke) nicht beeintrachtigt wer-
den. Neben einer groRziigig dimensionierten Verrohrung sollen die Uberfahrten in Form ei-

ner Furt angelegt werden, damit auch bei extremem Wasserabfluss eine Flutung der Stralle
vermieden wird.

7.9 Forstliche Belange

Forstliche Belange werden von dieser Planung nicht tangiert.

7.10 Immissionsschutz

Bei der immissionsrechtlichen Beurteilung gelten Feuerwachen als Anlagen zur Aufrechter-
haltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung.

Fur diese Anlagen unterliegt nach Maligabe des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz NRW im Regelfall nur der Normalbetrieb der Feuer- und Rettungswachen
(z.B. Ubung, Ausbildung, Wartung) einer immissionstechnischen Beurteilung.

Allerdings sollten je nach Standortsituation und Art der Feuerwache auch Einsatze und die
dadurch resultierenden Fahrzeugbewegungen mit akustischen Alarmsignalen usw. unterlie-
gen einer immissionsschutzrechtlichen Betrachtung unterzogen werden.

Generell gilt das Gebot, die Gerauschbelastung flr die Anwohner im unmittelbaren Umfeld
so gering wie mdglich zu halten.
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Auf die ausfuihrliche Situationsbetrachtung in der schalltechnischen Untersuchung zum ge-
planten Neubau der Feuerwache (Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH;
Bericht Nr. 4992.1/01 — siehe Anlage zur Begriindung) wird verwiesen.

Im Ergebnis ist eine einmalige oder weitergehende Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV bei gleichzeitiger Erhéhung der Beurteilungspegel der Verkehrsge-
rausche fur den Tag oder die Nacht um rechnerisch mindestens 3 dB(A) beim Betrieb des
geplanten Feuerwehrstandortes an keinem der untersuchten Immissionsorte zu erwarten.

7.11 Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

Das Feuerwehrgebaude wird nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Be-
triebsenergiebedarf sichergestellt. Zudem besteht die Méglichkeit zur Nutzung erneuerbarer
Energien.

Der Anderungsbereich befindet sich im Ubergang zwischen Offenland- und Siedlungsklima
und weildt keine besondere klimatische Funktion auf.

Mit dem geplanten Vorhaben werden u.a. aufgrund der Lage und der geringen Vorhaben-
grolie weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klima-
schutzes unverhaltnismalig negativ betroffen.

8. Umweltbericht

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist im Zuge der Bauleitplanung eine Umweltprifung
im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpri-
fung ist es, die zu erwartenden Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in dem vorliegenden Umweltbericht (Anlage 1 zur
Begriindung) beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei gemafl § 2a BauGB
einen Teil der Planbegrindung und ist bei der Abwagung entsprechend zu bericksichtigen.
Auf dessen Inhalte wird verwiesen.

9. Artenschutzpriifung

Gemal Handlungsempfehlung des Landes Nordrhein-Westfalen ist im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Priifung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschiitzter Arten im An-
derungsbereich aktuell bekannt oder zu erwarten sind. Es ist zu Gberprifen, bei welchen die-
ser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vor-
schriften potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Malinahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung wurden Artenschutzbelange im Sinne einer
Uberschlagigen Vorabschatzung gepruft und die Schlussfolgerung gezogen, dass auf eine
eigenstandige artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP 1) auf der Planungsebene verzichtet
werden kénne.

Durch die erforderliche Aufstellung eines Bebauungsplanes ist diese Betrachtung obsolet. Es
wurde daher im Hinblick auf die konkreten Bebauungsplanvorgaben eine Artenschutzprifung
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durchgeflhrt, welche als Anlage 2 Bestandteil dieser Begriindung ist. Auf deren Inhalte wird
verwiesen.

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches bleibt fest-
zustellen, dass dort vorrangig nur Tierarten mit einem hohen Anpassungsvermogen tempo-
rar zu erwarten sind. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Arten ist mit Umsetzung des
Vorhabens auszuschlieen, da innerhalb des Anderungsbereiches keine fir diese Arten es-
senziellen Lebensraume bestehen. Darlber hinaus sind keine Wirkfaktoren ersichtlich, wel-
che planungsrelevante Vogelarten beeintrachtigen kénnen.

Die notwendige Artenschutzpriifung ist als Anlage 2 Bestandteil dieser Begriindung. Sie
kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufstellung des Bebauungsplans MT Nr. 11 und die dar-
aus resultierende Bebauung der Planflache mit einer Feuerwache keine artenschutzrechtli-
chen Auswirkungen auf geschutzte Tierarten hat. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbe-
stande gemal Stufe Il ist daher nicht durchzufiihren. Das geplante Vorhaben 16st unter Be-
ricksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahme keine Verbotstatbestande gemal §
44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG aus.

Um eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sicher aus-
schlie®en zu kénnen, soll eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden
auf Zeiten aulRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Rau-
mungsmafnahmen samtlicher Vegetationsflachen dirfen dementsprechend nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Fla-
chenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums misste durch eine Fachliche Begutach-
tung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel oder Amphibienwande-
rung sind.

10. Uberwachung planbedingter Auswirkungen / Monitoring

Gemal § 4 c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, nach Abschluss des Planverfahrens
eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zur friihzeiti-
gen Ermittlung der (zum Zeitpunkt der Planung) unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkun-
gen zwecks Ergreifung geeigneter AbhilfemalRnahmen durchzufiihren. Die Uberwachungs-
maflnahmen (Monitoring) dienen der Abhilfe erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen
(Prognoseunsicherheiten), denen bei friihzeitiger Anzeige durch geeignete MaRnahmen be-
gegnet werden kann.

Zusatzlich ist im Einzelnen zu prifen, ob sich die fir diesen Umweltbericht angenommenen
Eingangsparameter im Laufe der Zeit entgegen der Annahme verandern und damit méglich-
erweise Umweltauswirkungen wegfallen oder weitere Umweltauswirkungen auftreten.

Auf Ebene des verbindlichen Bebauungsplanes MT Nr. 11 ist absehbar, dass sich bei den
Umweltschutzgltern Tiere, Pflanzen und Boden ein Bedarf an Ma3nahmen zur Minderung
von Umweltauswirkungen ergibt. Es werden eingriffsmindernde MalRnahmen sowie Kompen-
sationsmafRnahmen erforderlich bzw. festgesetzt, die hinsichtlich ihrer Umsetzung, Effizienz
und Wirksamkeit einer Uberwachung bediirfen. Diese Uberwachung erfolgt kontinuierlich
durch die Stadt Ruthen, da es sich bei allen Flachen um kommunale Flachen handelt. Eine
externe Kontrolle wird durch Pflege und Monitoring des Ausgleichsflachenkatasters beim
Kreis Soest durchgeflhrt.
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11. Zusammenfassung

Einleitung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadtvertretung Rithen hat in seiner Sitzung am
23.02.2022 den Beschluss gefasst, neben der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rithen im Parallelverfahren den Bebauungsplan MT Nr. 11 ,Feuerwache Meiste /
Kneblinghausen® aufzustellen.

Der Bebauungsplan soll als verbindliche Rechtsgrundlage der Errichtung einer gemeinsa-
men Feuerwache flr die Ortschaften Meiste und Kneblinghausen dienen. Damit sollen Vor-
gaben aus dem Brandschutzbedarfsplan umgesetzt werden.

Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzgtter zu prifen:

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter sind durch den Bebauungsplan MT Nr. 11
.Feuerwache Meiste / Kneblinghausen® nicht zu erwarten. Allerdings ergibt sich ein erhebli-
cher Bedarf an AusgleichsmafRnahmen fur die mit dem Bau einhergehenden Eingriffen in Na-
tur und Landschaft, zumal das Plangebiet bzw. Feuerwehrgrundstiick zuvor als Ausgleichs-
flache flir eine andere Bauleitplanung nominiert wurde.

Die Ausgleichsmalinahmen erfolgen extern auf stadteigenen Grundstlicken am Grundbach-
weg (Westereiden) sowie im Bibertal (Rithen).

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung wird ein Verzicht auf das Vorhaben (Null-
Variante) der Zielsetzung des Vorhabentragers nicht gerecht. Standortalternativen zu dem
Plangebiet entfallen aufgrund eingeschrankter Zugriffsmdglichkeiten.

Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Es sind keine kumulativen Wirkungen mit benachbarten Plangebieten zu erwarten.
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Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Das fur die Umweltprifung zur Verfigung stehende Abwagungsmaterial zur Beurteilung und
Abschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen Zeitpunkt vor-
liegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.

Geplante Manahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Ebene des verbindlichen Bebauungsplanes MT Nr. 11 ist absehbar, dass sich im Zusam-
menhang mit dieser Planung bei den Umweltschutzgitern Mensch (Schallemissionen), Tiere
und Pflanzen, Boden und Kulturgitern ein Bedarf an MalRnahmen zur Minderung von Um-
weltauswirkungen ergibt. Es werden eingriffsmindernde Mallnahmen sowie Kompensations-
maflinahmen erforderlich bzw. festgesetzt, die hinsichtlich ihrer Umsetzung, Effizienz und
Wirksamkeit einer Uberwachung bediirfen. Diese Uberwachung erfolgt kontinuierlich durch
die Stadt Riuthen, da es sich bei allen Flachen um kommunale Flachen handelt. Eine externe
Kontrolle wird durch Pflege und Monitoring des Ausgleichsflachenkatasters beim Kreis Soest
durchgefihrt.

Rithen, im Januar 2022

o'o/'u'o/

Heidrich
(Stadtplaner)
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