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1 Anlass und Ziele fur die Anderung des Bebauungsplans

Die Stadtvertretung der Stadt Rithen hat in seiner Sitzung am .............cccceeeeenns beschlos-
sen, die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Riithener Weg und nérdlich Steinpfad®
im Ortsteil Langenstraf3e durchzufthren.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Rithener Weg und nérdlich Steinpfad“ im Orts-
teil LangenstralRe setzt im Planbereich ein Allgemeines Wohngebiet fest. Es wurden fiir die
Baufelder eine offene eingeschossige Bauweise, Einzelhduser, eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 0,5 sowie Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 48° festgesetzt.

Neben den Uberbaubaren Flachen wurden ebenfalls eine Stralienverkehrsflache zur Er-
schlieBung der Bauflachen sowie Anpflanzungsflachen festgesetzt.

Anlass der 2. Anderung ist die geplante Errichtung eines Wohngebaudes im westlichen Teil
des Anderungsbereiches. Die bisher unbebauten Grundstiicke wurden inzwischen von ei-
nem Eigentimer erworben, der im Gebiet sein Wohnhaus errichten méchte und sich die
Mdglichkeit erhalten will, zu einem spateren Zeitpunkt ggf. nérdlich und stidlich des Erschlie-
Bungsweges weitere Wohnbebauung zu errichten.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fiir den Anderungsbereich die Moglichkeit der Errich-
tung von vier Wohngebauden vor. Durch die Anderung bleibt der Neubau von maximal drei
Wohngebauden mdglich.

Dem Wunsch des Eigentimers/Bauherrn entsprechend soll das Wohngeb&ude auf einem
entsprechend grol3em Areal im Westen errichtet werden. Dadurch kann der ErschlieRungs-
weg erheblich verkiirzt werden. Er dient aufgrund der geplanten Grundstiickszuschnitte
dann als private Zuwegung zu dem / den geplanten Wohnhaus / -hausern.

Die Grundziige der bestehenden Planung bleiben durch die geplante 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,Am Rithener Weg und nérdlich Steinpfad“ unberihrt, sodass die An-
derung gem. 8§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefthrt wird.

2 Raumlicher Anderungsbereich

Der raumliche Anderungsbereich des Bebauungsplans befindet sich westlich der StralRe
»Steinpfad” im Ortsteil LangenstralRe und umfasst die Flurstiicke: 684, 685, 686, 687, 688,
689 und 690 in der Flur 2, Gemarkung Langenstral3e.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

3 Anderungsinhalte
3.1 Erschlie3ung

Die Anbindung der bislang vorgesehenen Baugrundstiicke an die Stral3e ,Steinpfad“ war
Uber einen 4,50 m breiten und ca. 60 m langen 6ffentlichen Stichweg mit trichterartiger Auf-
weitung im Einmundungsbereich geplant. Da dieser Weg von den jetzigen Eigentimern als
Privatweg ausgebaut werden soll, kann er auf eine Breite von 3,50 m und eine Lange von
ca. 47 m reduziert werden. Eine Wendeanlage ist nicht mehr erforderlich, da er als Zuwe-
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gung zu max. 3 Geb&uden dient und die Grundstiicksgrof3en ausreichend Raum flr private
Hof- und Wendeflachen bieten.

Aufgrund der geringen Lange des Weges ist den zukiinftigen Bewohnern zuzumuten, ihre
Miullgefale bis zur HaupterschlieRungsstral3e (Steinpfad) zu beférdern. Der vorgesehene
Millbehélterstandort wird an der sudlichen Aufweitung platziert. Die nordliche Aufweitung
entfallt und wird dem Nachbargrundstiick zugeschlagen.

Die ausgewiesene Verkehrsflache wird somit rd. 133 m2 kleiner als zuvor geplant.

3.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung/ Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung ist im Anderungsbereich als allgemeines Wohngebiet nach
8 4 BauNVO festgesetzt. Fir das Allgemeine Wohngebiet wurden bislang folgende Festset-
zungen getroffen:

Zulassig sind:
1. Wohngeb&aude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

arwpdE

Die zulassige GRZ (Grundflachenzahl) betragt 0,4, die GFZ (Geschossflachenzahl) 0,5. Die
Zahl der Vollgeschosse ist auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

Zudem gilt die offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulassig. Die Dachneigung der
Hauptgebaude darf zwischen 35° und 48° betragen.

Diese planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben hinsichtlich der zulassigen Nutzungsart
unverandert.

Die bislang maximal moégliche L&dnge von Dachgauben und Dacheinschnitten wird von 1/3
auf 1/2 der Gebaudelénge der jeweiligen Traufseite erhdoht, um einen gréBeren architektoni-
schen Spielraum hinsichtlich des Ausbaus des Dachgeschosses zu erhalten.

Zudem wird die Festsetzung ,Fir Garagen kénnen Flachdacher zugelassen werden” durch
die Festsetzung ,Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen ist eine andere Dach-
form/Dachneigung zulassig* ersetzt. Damit werden auf Nebengeb&uden allgemein andere
Dachformen ermdglicht und so ein gro3erer gestalterischer Spielraum erdffnet.

Die Festsetzung der max. Drempelh6he wird ebenfalls aus den gleichen Griinden ersatzlos
gestrichen.
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3.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Die mittels Baugrenzen festgelegte tiberbaubare Grundstiicksflache im westlichen Ande-
rungsbereich wird dem verkiirzten Stichweg / Privatweg angepasst und entsprechend nach
Osten verschoben. Dadurch entfallen ca. 315 m2 Uberbaubare Grundstiicksflache.

4 Sonstige Belange
4.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der naheren Umgebung befin-
den sich keine Baudenkmale oder sonstigen Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgeset-
zes NRW.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt Ruthen als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverén-
dertem Zustand zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von der Denkmalbehorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftliche Erforschun-
gen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

4.2 Immissionsschutz

Vom Allgemeinen Wohngebiet selbst sind keine stérenden Emissionen auf die umgebende
Nachbarschaft (ebenfalls WA — Gebiete) zu erwarten. Die hier vorgesehene Bebauung
grenzt an kleinere Grasflachen, bei denen auch gelegentlich mit Viehbeweidung oder Nahr-
stoffeintrag gerechnet werden muss. Gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, von de-
nen Stérungen ausgehen kénnten, sind in der Nachbarschaft nicht vorhanden.

4.3 Altlasten

Fur den Anderungsbereich liegen gemaf dem Altlastenkataster des Kreises Soest zum heu-
tigen Stand keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten vor.

Dennoch wird folgende Aussage mit in die Planung mit aufgenommen:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vor-
gefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehens-
weise gesichert zu lagern.
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4.4 Ver- und Entsorgung

Die Bauflachen werden an die Stromleitungen des Versorgungsunternehmens Innogy ange-
schlossen.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen flr das Baugebiet wird die Wasserversorgung
durch die Stadtwerke Rithen und die Abwasserentsorgung durch die Stadt Riithen bis zu ei-
nem Ubergabepunkt unmittelbar am Steinpfad sichergestellt. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser wird zum bestehenden Mischwasserkanal im ,Steinpfad” gefiihrt. Dieser Ka-
nal fihrt zur Klaranlage Langenstralle.

Die im Privatweg gelegenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Angelegenheit der Hinter-
lieger.

Das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser kann im Gebiet nicht versickert
werden. Zu diesem Ergebnis kommt ein entsprechendes hydrogeologisches Gutachten des
Biros Kleegrafe. Eine Zuleitung zu einem Vorfluter ist ebenfalls ortsnah nicht méglich. Daher
wird das Niederschlagswasser ebenfalls durch den Mischwasserkanal abgefiihrt.

Die Abfallentsorgung wird durch den 6értlich zustéandigen Abfallentsorgungsbetrieb sicherge-
stellt. Ein entsprechender Standort fur die Millgefal3e im Einmiindungsbereich der privaten
ErschlieBungsstralle auf den ,Steinpfad” ist festgesetzt. Die Millgefal3e sind somit an den
Abfuhrtagen zu dieser Stelle zu bringen.

5 Umweltbelange und Artenschutz

Nach § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach 8 6 (5) Satz 3 und 8§ 10 (4) BauGB abgesehen.

Gemal der Handlungsempfehlung des Landes NRW ist im Rahmen einer artenschutzrecht-
lichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschiitzter Arten im Plangebiet ak-
tuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
der Planénderung Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausge-
schlossen werden kénnen — bzw. ob und welche MalRnahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Der Anderungsbereich stellt im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits Wohnbauflache dar.
Die Flache stellt zwar einen potenziellen Nahrungsraum dar, ist aber kleinflachig und einge-
bettet in die Strukturen des umgebenden Siedlungsraums, die durch Wohnbebauung gepréagt
sind. Daher ist die Flache nicht als Sonderbiotop oder essenzielles Nahrungshabitat einzu-
stufen.

Aufgrund der bisherigen Nutzung ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht zu
vermuten. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass sich die Aufstellung des Be-
bauungsplanes auf die Belange des Artenschutzes in diesem Gebiet nicht auswirken wird.

Ebenfalls existieren keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB genannten Schutzgdter.
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Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte berlicksichtigt werden, dass eine evtl. Ge-
holzreduzierung nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten, also zwischen dem 01.03. —
30.09. eines Jahres, erfolgt. Allerdings sind aufgrund der bisherigen Weidenutzung im Ande-
rungsbereich so gut wie keine Gehdlze vorhanden.

Eine Eingriffsbilanzierung fur das geplante Vorhaben ist nicht erforderlich, da durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Ruthener Weg und nérdlich Steinpfad” kein zu-
satzlicher Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt.

Durch die Reduzierung der Straf3enverkehrsflache und der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen (zusammen rd. 450 m2 wird der mogliche Anteil versiegelter Flache sogar deutlich we-
niger.

6 Monitoring

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist § 4 ¢ BauGB (Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten) nicht an-
zuwenden.

Ein Monitoring findet daher im vorliegenden Fall nicht statt.

Aufgestellt: Gesehen:
Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Stadt Riithen
Kdniglicher Wald 7 Der Blrgermeister

33 142 Biiren

im Mai 2017 Ruathen, 07.06.2017

N

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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