Stadtverwaltung Riithen, den 24. 8. 1979
- Bauamt -
Akte: 622 - 01 Nr. 6

Begrindung

e S 470 4T T e s

zum Bebauungsplan Nr. 5 a der Stadt Riithen, Ort-
schaft Kallenhardt fiir das Gebiet zwischen Schiitzenstrafe
und Lindenweg, Gemarkung Kallenhardt,Flur 11

- Knderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Riithen,
Ortschaft Kallenhardt -

- - -

All ines

Die Stadtvertretung Riithen hat in der Sitzung am 23.5.1978 be-
schlossen, den rechtsgililtigen Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Riithen
fiir die Ortschaft Kallenhardt zu ¥ndern und fiir einen Teilbereich
die bauliche Ausnutzbarkeit und die verkehrliche ErschliieBung
durch einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 BBauG neu
festzusetzen. -

Der Bebauungsplan Nr. 5 weist den zu dndernden Bereich teilweise
als Fliche fiir Gemeinschaftsagra und Gemeinschaftsstelleplidtze
und als Wohngebiet (= WA-Gebiet) aus. Diese flichenmiifige Zuord-
nung der Gemeinschaftsanlagen zu dem Wohngebiet ist nicht mehr
erforderlich. da die notwendigen Stellplitze auf den Baugrundstiicken
selbst geschaffen wurden bzw. geschaffen werden sollen. Dieser Be-
reich soll deshalb der Wohnbaufliche zugeordnet werden.

Dadurch bedingt soll die Neuordnung der verkehrlichen Erschliefung
in diesem Bereich erfolgen und zwar zoll der Lindenweg selbst ver-
engt, aber iiber den urspriinglich vorgesehenen Wendeplatz iiber eino
Schleife ein Durchfahren ermiglichen. : ;

Die bauliche Ausnutzbarkeit und die verkehrliche ErschlieBung die-
ses Bereiches soll deshaldb neu geregelt werden. Dies soll durch
eine qualifizierte Bauleitplanung auf der Grundlage des Bundesbau-
gesetzes vom 18.8.1976 und der Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977
erfolgen. Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde
die Stadtverwaltung -Bauamt- Riithen beauftragt.

Der Bereich selbst grenzt an die schon vorhandene Wohnbebauung an
{Bebauungsplan Nr. 5 und 6 der Ortschaft Kallenhardi:) und bildet
gleichzeitig die Abgrenzung des Wohnbaugebietes zum Siiden hin.

Der Entwurf des Fliachennutzungsplanesa fiir die Stadt Riithen hat fiir
diesen Bereich Wohnbaufliche vorgesehen. Dieser Entwurf ist be-
reits mit der Bezirksplanungsbehtrde in landesplanerischer Hinsicht
abgestimmt worden. '

Die jetzt vorgesehene Ausweisung paBt sich somit in die wvorberei-
tende Bauleitplanung in vollem Umfang ein und ist auch zur Deckung
des weiteren Baulandbedarfs im Stadtteil Kgllenhardt notwendig.
Der Bebauungsplanentwurf selbst iat eindeutig als aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2} zu bezeichnen.
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II.

III.

V.

-'d -

GemdB § 2 a BBauG (Fassung 1976) hat in der Zeit vom 21.8.1978
bis 22.9.1978 die vorgeschriebene Biirgerbeteiligung stattgefunden.
Das Ergebnis dieser Erdrterungen ist in den Planentwurf eingear-
beitet worden.

ErschlieSung -

Die Erschliefung des Wohnbaugebietes soll iiber die vorhanden
Stadtstrafen und die neu geplanten erfolgen. Das insgesamt durch
den Bebauungsplan Nr. 5 a der Stadt Riithen ausgewiesene Gebiet
ist iiber die vorhandenen StadtstraBen an das klassifizierte
StraBennetz (K 68) angeschlossen. Weitere Anschliisse neben dem
heute vorhandenen sind nicht geplant,

Wasserwirtschaft

. —- —

Das gesamte Gellnde ist nach dem vom Ing.-Bliro Schulte. Lippstadt.
aufgestellten und vom Ing.-Biiro Prufl - KiBner, Lippetadt, bereits
mehrfach iiberarbeiteten Kanalisationsentwurf im Mischaystem ent-
wlissert worden. Die Entwiisserungsanlagen bediirfen ailerdings an
einigen Stellen einer geringfiigigen Ergiinzung. Die Abwisser werden
fiber den vorhandenen Hauptsammler dem noch betriebenen Klirwerk
Kallenhardt-Ost des Ruhrverbandes zugefiihrt. Nach Fertigstellung
der Zentralkliiranlage des Ruhrverbandes erfolgt iiber den bereits
vorhandenen Zufilhrungssammler die Weiterfiihrung zum Zentralklir-
werk des Ruhrverbandes.

Die Wasserversorgung ist durch Anschiuf an das zentrale Wasserver-
sorgungsnetz des Stadtwasserwerks Riithen sichergestellt. Auch hier
bedarf es nur einer geringfiigigen Erglnzung.

Versorgung mit Energie

Anschlufl an das Stromversorgungsnetz der VEW ist vorhanden.
Verkehrsanlagen/Sicherung des Verkebrs

A S i i —— — —

Die im Bebauungsplanentwurf enthaltenen StadtstraBen haben An-
schlufl iiber das vorhandene StraBennetz an die K 68.

Der Anbau an die Stadtstrafen ist durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes {Baulinien und Baugrenzen) geregeit. Die StraBenpla-
nung erfolgte nach RASt(B}.

Fir den ruhenden Verkehr sind ausreichend groBe Parkfléchen vor-
gesehen.

Kinderspielplitze ,.;4 in ausreichender Zah) und Gréfe in der
ndrdlich ausgewiesenen Griinfléiche vorgesehen. Diese Kinderapiel-
plitze sind auch fiir das westlich und siidlich angrenzende Wohn-
baugebiet bestimmi,
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VII. Rostenermittlung fiir die vorgesehenen stidtebaulichen Magn
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A.) Ausbau der Verkehrswege und Parkflichen

a) Grunderwerbskosten cee?2:990:57 DM
b) Ausbau der Fahrwege und Parkfl¥chen -.129:990,77 oM
c) Ausbau der Gehweganlagen einschl.

Bordsteine und Pflasterrinnen ee.22:999:77 DM
d) StraSencberflichenentwisssrung,

StraBeneinléufe und Zuleitungen se 122000 ;S T
e) Verschiedenes und zur Aufrundung 2222 8:000055 0

270.000,-- DM

O i M AR e T Tt ST R
B.) Offentliche Griinanlagen und Kinderspiel-
plitze (Grunderwerb und Herrichtung) Anteil an, [ 10,000, -~ pym

; ; - der gesx Anlage des Sl
ct] Hilﬂ‘h“l“rkmuilﬂtion ges' Bauge; Nr. 5 Q.JT?F"P.: p-’-l DM

D.) ﬂtrmmlchtmg 40&?-5"#--94':-—m
Bar} mlm;ﬂitm 1*45}9.'----’:::“-
Erschliebungsaufwand |

Fir die Ermittlung des beitragsfihigen Erachliefungsaufwandes

(§ 128 BRauG) ist nach Mafigabe des Bundesbaugesetzes und der von
der Stadt Riithen erlassenen Satzung demniichst voraussichtlich
von folgenden Kostenfaktoren auszugehen: -

1.) streSefbauvkosten zu A.) und B.) . o 280000, -

2.) Kanalisation
(Von den ermittelten Gesamtkosten von
15Q.QQQ 4= DM Mischwasserkanile ent-
fallen 33 1/3 ¥ auf Anlagen, die der
Entwisserung der Erschliefungsanlagen

dienen.) o+« +3Q.QQQu<~DM

3" } s“mlmhtung - 125 'IQQQ i:_m
4.) Wasserleitung (kein beitragsfihiger Lo

Erschliefungsaufwand} 3ssssssvsnaw LN

355,000 ,--DM
I I N T CI IR AR FT s

davon Anteil der Stadt Riithen 10 % cesede 29045 DM
davon Anteil der Beitragspflichtigen 90 % cee 832299, DM



