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Erganzung zu Art und MaB der baulichen Nutzung gem & 2(1) 8 1 Bauce
[ Gevarbegehiel engescheiinkt
GE | pem §8BauNVOiV.m. §1(4) Nr. 2 BauNVo

ausnahmsweize-zulissig-sind-aulsrdem:+
5. -Betriebe-der-Abstandsklasse- |V Hd.-Nr.-73-Offens-Anlzgen-zur-zeitweiligen-Lagerung von-AbfEllen-mit-siner-Aufnahmekapazitst von-10-Tonnen-ocder-mehr-
je-Tzg-oder-siner-Gesamtlagerkapazitit-von-100-Tonnen-cder-mehr)unter-Nachweis, -dass-es-sich-um-nicht-gefahrliche-Abfille-handelt g

Gaverbagabel, engeschiankt
GE; | gem § 8 BauNvO LV.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNvO

e

Verfahrensvermerke zur 2. (vereinf.) Anderung RT Nr. 12 b:

1. Durchfihrung der 2. (vereinfachten) Anderung aufgrund des Beschlusses des
Stadtentwicklungsausschusses der Stadtvertretung Ruthen vom 18.03.2025.
25 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist im Amisblait der

Stadt Rothen am 27.03.2025 erfolgt.

2. Da die Grundzige des Bebauungsplanes RT Nr. 12 b nicht beriihrt werden, hat
Stadtentwicklungsausschusses in seiner Sitzung am 18.03.2025 beschlossen,
von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB ab-
zusehen bzw. unmittelbar die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung hat in der Zeit vom 19.05.2025 bis zum 20.06.2025 nach

' > o> § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
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5.-Betricbe-dar-Abstandsklasse-V, 4fd.-Mr.-73-{Offens-Anlagen-zurzeitweiligen-Lagerungvon-AbfEllen-mit-siner-Aufnzhmekapazitstvon-10-Tonnen-cder-mehr- 7 1 X ' wahrend der ALIS|€__QUF'|QSfT|51 von lederma_rm schriftlich OdE{ ZU Protokoll geltend
je-Tag-oder-siner-Gesamtlagerkapazitit-von- 100-Tonnen-oder-mehr)-unter-Machweis, -dass-es-sich-um-nicht-gefihrliche-Abfille-handekt 4 / \ gemacht werden konnen, am 27.03.2025 im Amtsblatt ortsublich bekanntge-
* O macht worden.
/ > OO Lo N \ 3 % B e . ? ¥
% Oo 2 g 4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemalk
/ 40 ©) % § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.05.2025 zur Abgabe einer Stellung-
/ _ RN OO : nahme aufgefordert worden.
y - \ o
P . o) KU BB X e = - = 5
/ B " \\ 5 _ y 5. Die Stadtveriretung Rithen hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Siel-
/ v _ o N & _ lungnahmen der Trager offentlicher Belangeam ... .. geprift. Das
P 91 e N e : Ergebnis ist mitgeteilt worden.
y 06T ‘ O ws .
0zt X N\ X . . . F
/ i // N\ oo A » 99 6. Die 2 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2b wurde am
P xanu ~ < TN ' MENC T e von der Stadtveriretung Riithen als Satzung beschlossen.
/ 00 w4 N OO % x84 Gleichzeitig wurde die Begrundung zur Bebauungsplananderung gebilligt.
x Q y 3975 O N 1
Q. X X . -
/ a1 59 P 5 // 270 . RN A . V 7. Die Bebauungsplgnsa_tzung (2. A), bestehend aus einem Textaufkleber auf der ?
ooo pr ' ) x td '\ Oo Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.
85 / & Q /,i‘“} : \ / 9 N oo . 337:7
S5 . /\ \ & X 72X Rithen
‘ K\%«Q( OO (©) o \ \ ( s oo 7 3766
/ . %6(\% o P \ o S R O TRE& N e e
M 3 o~ @\(\ 5 &0 ~ |\ W © : Burgermeister
/ o qo“(\' 008 oo )34019 M‘Z \ \ \ oo B . ‘ 3P X . - y
71 OOO P ‘\ | \ Oo' L 7 8. Der Satzungsbeschlull sowie die 5Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
/ w550 Q P L) 0 < s O . A "N Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
o 052 = s N\ & S \ Auskunft zu erhalten ist, sindam ........................ ortsiblich bekanntgemacht
/ n 5 (@) oo | ” = * Lo \a) Oo _ : OO w085 X worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
: 0800 h \ \ . | \ o v O 2 2 Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
35 1 80 , | >< 297 \ & \ 29 Gl * \\ o ° Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
st o080 ' \ 5 0\ >< | X | Q&z \ OO - Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
— ’_ ) 0800 | M L \ 9.0 \\ £ 0,56| 7,0 \ OO- S i T pA e O in Kraft getreten.
- o058 T ‘ \ 25 - | 6.00 8.0 o TH max. | = SR, < Rath
kein Ausbau als iy 255 Se L@ 1 K : o e 12.00 m o e ..
Zufahrt zum Plangebigt-te 'y 509 885055 5000 | DA 1 \ = * NS N Burgermeister
211, — ) 33956 L . - 3690
202 \a ' { 8 / e —wm : A% 03 \ \ 80 >< ¥ 309 | X wu ’a‘fu ooo x._ 2
] - w5 . @
s x .O - _— 0 >< . - \ \\ 74 \ 5 K IO,T 7,0 o0 s \\ oo C
9 | \ \ . . TH max. N
e >< GE 1 g | 1 0,00 m %% 314 x N\ 2 N\QO
0 | < \ s 310 | @ : %28 N\ OO : s
o g geg | 4 06| 7,0 e Lindénta \ b a1a" 4 NN
i | : 8 | x'® 19 TH max. \ 000 \ 7L GE | \ — —= /\'\ M \\ OO - 4_7
93 : 8 , 10,00 m - Lagerplatz\ \\ ”2"' \ \ Wi — - B ;“ ) \’ . 33576 \ oo .. : 1
O | 84 X377 s \ 1 Ca 0 6x 7 0 | L - \\ X o \ oo .
~ = 126 ° ;«m fo1 ? 2 \ 7. S O
= , \ \ >< TH & \ o5 \' ®) i 3653 X
A 8 ! Lz >< \ )%3961\ 3679 % 10’00 m %26 \ 3621 \ o \' o . NQ 377
HE 1__0 _ ' w07 o Jom \ \ /\ = : _—\ N 2 \ OO P
wa (¢ 3149 b -Pf ey 7 >< e \ 3627 3612 B e ﬁ-\ - \ N\ 33458 b O 5
b . | /J* >< | \/ e - = OOO /\ X2 \, o \\ ._ >
wi & G e \ e KV SOIS 000 S \ \ o i NS
O ( 2 >< 595 e % Q@ Oo (@XO) pa \ \ \ Q it
o | N J S00ORH00 (OX e \ 6 et
, O 1 Bauhof X >< N R 28 QL 3_327 —_ | \ T QyQ - e Q .
O /| = — = \ s \ < \ e S
4 ¢ — 0O 809 o s . N o \ O -
P l : 8 '35077' 011 —_—— - == . X O oo/ooOO/ooi‘g ° ° ¥ 1 \ < ) \ \\ \ 33337323.82 \ Q
: . 8/x l, " ol OOOOQWO Oo ° i 5 oo éu@o \ fw GI \ 57 A Q S \\ 3388 56 x5 \ <
< . O oooooo '\Ooo 5 M 339.38 = = ( ooo o \ Ay 337.06 317 335.07 ) / %‘ \ *
wmx:‘)‘;;xx o o5 OOOO [é)] = : , X O \\ . 0,6 7,0 % \ \\ S 316
340.18 o — 30 y ksl x:msﬂ \ ) X333.70
LO d 82 o o o o o o o o o o = T 1 M % | 2 TH maX- \\ GI 33413 \ 20 » N )233.45 S 3349 )33364
N l A Ooooooooo /”’/’/;9 o - — /"’\ﬁaﬁszo \\ 10'00 il \ 33441 ) /\ \/
N B A gooo==—"""" __—- Z ‘ e B ‘ 06|70F \ N =
_‘ - o ] 03 s Kl | o \ 9 \ R \ . X7
' % 7 Z e . ol | e | TH max. N . N 2
wn P 2821 s L ¥ e \ 12,00 m N S @
: =~ " - = \ o 326 \ s - N s R 75
s -0 r “ " %607 281 | o \ X x X 319 7 @ > 79 \
X W06 o 1 - e \ X 3z 1 010X kS ) \ @) ..o ,
[ O | : \ % \ | \ 292 54 w0 e 5 : Oé%( > oo . (M
Ne ‘ X0 | %o \ oo s - \\ \ o o0 y 41\003 Oo . \
77 o ‘ \ o \ * | % 800 33361 . 33325 : 790*0 o ) o“ x335133
(@) / \ 00 x 7/ 109 7 74 7 o (o) Q .- O
HQ) | \\ \ W5 e 1 8. \ /;gw ,b{me o /7 o g2 . / ° { OO
| O 1 o \ X X | “ )gzz.sx 43;3)( \2\ / 3343 ¢ - 3384
0 | \ % \ o \ \ 2 v < & / , / O _ OO ale
. o ‘ 3 5 A x 0 \w&s v < ) . O OO
o) | \ O S350 \ x\ <~ o (\\\e v 7 4 ® )
. O X301 \ 3 \ X o \ " i X0 xsau\> ST Jors g x \/ A_O 4 (
O, | 5 1 X x @) P / / oo o / 5367 )
k: 321 Y A Gl N L 2 .
0 7 10 .00/ / 1 ©) ./
i o 0 04 318 T Yoz %16 ke o 0,56 7,0 Rk 218 /~ mm. s
X 5 x w19 / 0O - O
276 7 > - TH max. : 2 /
: / 4 12,00 m / 4° RO
- i O 33
— “ 0 z.sz] 0297 . e o o R / sk, > Q
/ aswiﬂ - / (o) ﬁié{ / (@) oo @12 ’7
' % 87 P N0/ Oo 5
5 : w5 / : e‘iﬁ 700 (@) oo
X395 X0 XM 4 '90 ,OO o O, i
ST 0 A= kol ST - /‘ o) OO 5219
o /A y 0" 2
w0 o T \/ / O o
2 O O 0 | / © O, t / 53 A
| 2 = _ 95 0 \ o o w0 20 / OO T
3B4)_m X X & 7 _
. - L Oy - | \! 324 XX, 7 6M / ,,,,,,
33591 N, O, e
% \ O O \ %,/ (O} x _
‘ \/ 1 O O% D &S % O OO / s\ ——
- \ GI 1 o O [ \ 9% / 7O @) o 0 O -
_ : \ o 31 L 5 33183 - 7 ° @ O - - P
- ) \ 250 | o ok £ " o %o / — o
: . | 190 oNNe) o N 3
3306 (@) O Om“ 0’6 ) Tan \ \ TH max. O oo . \ oo — :COD: =3 —_//—\‘\/ = — :—3%9_/ - (@) ast =
© 0 286 12 00 m X O —— 2 e 5 © by Sl =
— JH max. || 289 LY 22 |2 &= >
L3 Jue 12’00 m \_ _—x= ——35 — 0 @) . ‘8‘, o ®) O 41 PN o
= [ N S 197 o“@ i 73 ] d . g o 1
== g == o sle) s | e AL Mast Freileitung -
—_ —”‘::‘:' - 0 Sis O O \# = @) (® O O/ _ -\ _————" T _~
33427 f—_ - x 33216 o 4‘ ’ : o o =
G5 === ) ot 306 Joos 287 Es \\edgxé 3 OO oo g —
5512 ,_/-—é’;f-mes" 304 4 O B 8 S 00010 O—_ - D
78 == — 1 0O He Z % o
Mast Freileitung x 307_" %3;‘»_ @ - - L o2
A > P > 160 __———10 oL\ 106 0oo 2
- / - = olo ooo Q ’ 8 / e R11 0\® B X o 3408 X om 3255 i ::’——/’/—— - O O o - OO 148
~~~~~ . > / - 3 e) ’ Swv — _ — r " \' O o) @) o
- - . . OOOO B 3?41 &l % oo 3339)4(305 S %261 - ::‘:: ‘ GI \ oo O 323 oo OO o157
- Q Q — - = x T4 — — a1 — /_:x” = ‘ 6 \ 0 O
o g \\ “9V302 - ,//:—-'::—‘/ ——)gam = ‘ x 0,6 7,0 \ 0 2 -RRB iw
T — N w2 ED
o N —pF T = — Gl E x \ THmax. | \ © OB
OO r ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ % - // e B4 262 \ 267 33|.s1 2’00 m \ 2 s
e [ 06|70 5. | \ %1&; /
U |/ A 33258 ] —_‘_—__’—__—______.———— {
o ¢/ ¢ | _____———7 i / 228 a0 TH max. 263 78 T | \ © O i 95
S T 12,00 m o >y 00
— ’ -7 235 * 315 - e 387 133 - . 3333“%
‘ 336.10 / g — - < ’\ o
Plaster / — N X349 22 039 28
o ohaser / 3398 e = — 3323;\ 33;32205 1 /
3 / ’ \ xrAll 33196 x :; . / \
198 0208 {8
><332 . 1 34 3195 3004 18 / \ :
}) %513 * 190 // 273 \
He QO
33184 /\ \
312 st 0181 ) / O } \\
N!
212 135 /A _
218 SE AT Systemschnitt A-A M 1:500
& < N %
33181 (%)
@
%Q) kol )%M‘Q}(Q \ >( oo
& B/ X
o 188
233 & 308
() Grenze des Plangebietes
& |
N OK z.B.
219 privates Grundstiick  322,900.NN ‘
206 ‘
I Stauraum |
s N
/\ 10m breite ‘
Pflanzflache
|
1. Anderung des Bebauungsplanes RT Nr. 12 b "Erweiterung Gewerbe- und Industriegebiet Lindental" 1:1000

rechtskraftiger Bebauungsplan

ohne Malistab

Ko Ausbau s
Zufavtzum Plangebit

06 | 10

e

«  THmax 1200m
N

~ SystemschnittA-A M 1:500

| Grenze des Plangebietes

0K 8. i
privates Grundstiick 332900 NN ‘

‘ Stawraum Stauraum

| tombretie Feldbachgraben
Planzfléche

Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des | geometrisch eindeutig.
§ 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass auf die Soest, den ...
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4)

BauGB und auf die friihzeitige Unterrichtung und Kreis Soest

Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB Bau, Kataster, Stra3en, Umwelt

verzichtet werden kann. Liegenschaftskataster und Vermessung
iLA.

Verfahrensvermerke

Hinweis: Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
In diesem beschleunigten Verfahren gelten die Flurstiicke, Gebaude und Topographie (Stand: ......... )| des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt-
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § den Anforderungen der Planzeichenverordnung von | vertretung Riithen vom 07.04.2016.

13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Auch 1990. Die ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist beschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Rithen am

06.03.2017 erfolgt.

Rithen, den 08.08.2017

gez. Weiken

Birgermeister

ausgelegen.

Der Entwurf der Bebauungsplanéanderung und seine | Die von der Planung beriihrten Tréager &ffentlicher
Begrindung haben in der Zeit vom 27.03.2017 bis Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit
zum 28.04.2017 nach § 3 (2) BauGB &ffentlich Schreiben vom 24.03.2017 zur Abgabe einer

Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am
06.03.2017 im Amtsblatt der Stadt Rithen ortslblich
bekannt gemacht worden.

Rithen, den 08.08.2017

Stellungnahme aufgefordert worden.

Rithen, den 08.08.2017

Die Stadtvertretung Rithen hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstige Trager oOffentlicher Belange am
20.09.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Rathen, den 28.09.2017

gez. Weiken

Blrgermeister

gez. Weiken

Birgermeister

gez. Weiken
gez. Weiken Burgermeister
Birgermeister
Die 1. (beschleunigte) Anderung des Bebauungs- Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausge-
planes RT Nr. 12 b "Erweiterung Gewerbe- und fertigt.

Industriegebiet Lindental" der Stadt Rithen, wurde
am 20.09.2017 von der Stadtvertretung Rithen als
Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde die Begriindung vom
August 2017 beigefigt.

Rithen, den 28.09.2017 |

Rithen, den 28.09.2017

gez. Weiken

Blrgermeister

gemacht worden.

Burgermeister

In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend Beglaubigungsvermerk:
der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 12.10.2017 ortsiiblich bekannt

am 12.10.2017 in Kraft getreten. Ruthen,den ................
Ruthen, den 16.10.2017 (Siegel)
gez. Weiken

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Lichtpause / Plot)
der 1. (beschleunigten) Anderung des Bebauungs- planes RT Nr. 12 b
"Erweiterung Gewerbe- und Industriegebiet Lindental" der Stadt Riithen, mit
der Urschrift Ubereinstimmt.

Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt flr ...........cccccoviiiie

|. Erklarung der Planzeichen
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0000

Art und
GE,

MaR der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. §
und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BaugB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. § 16 (5) BauGB

Gewerbegebiet, eingeschrankt
gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVvO

z

1.

2
3

ulassig sind:

. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

nicht zulassig sind:

1.

2.

3.

a

1.
2.

usnahmsweise zulassig sind:

gréRer als max. 200 gm,
Vergnlgungsstatten,

gem. § 9(1)Nr.

Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Betriebe der Abstandsklasse | - VI des Abstandsliste zum Runderlass des MURL vom 06.06.2007 sowie
Betriebe mit vergleichbarem Stérungsgrad (siehe Anlage zur Begriindung),

Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Vertriebes von Kraftfahrzeugen, Motorradern, Mopeds u.a. sowie
Fahrradern (inkl. Zubehdr z.B. Ersatzteile, Einbauprodukte, Ausstattungsartikel),

Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vertriebsstellen bzw. Verkaufsflachen eigengefertigter oder reparierter Produkte von im Plangebiet ansassigen
Produktions- und Handwerksbetrieben mit einem max. Anteil von 20 % der Produktionsflache, jedoch nicht

Betriebe der Abstandsklasse VI in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 der Abstandliste zum Runderlass des
MURL vom 06.06.2007, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt
werden, dass sie die von den allgmein zulassigen Betrieben Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten. 5. (siehe Erganzung in 2. Anderung auf Beiblatt links oben)

9 (7) BauGB

1 BauGB

GE,

Gl

z.B.0,6

7,0

TH max.

Gewerbegebiet, eingeschrankt
gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVvO

zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

nicht zulassig sind:

1. Betriebe der Abstandsklasse | - V des Abstandsliste zum Runderlass des MURL
vom 06.06.2007 sowie Betriebe mit vergleichbarem Stérungsgrad (siehe Anlage zur
Begriindung),

2. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Vertriebes von Kraftfahrzeugen,
Motorradern, Mopeds u.a. sowie Fahrradern (inkl. Zubehdr z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel),

3. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

ausnahmsweise zulassig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Vertriebsstellen bzw. Verkaufsflachen eigengefertigter oder reparierter Produkte
von im Plangebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben mit einem
max. Anteil von 20 % der Produktionsflache, jedoch nicht grof3er als max. 200 gm,

3. Vergnigungsstatten,

4. Betriebe der Abstandsklasse V in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 der Abstandliste
zum Runderlass des MURL vom 06.06.2007, wenn nachgewiesen wird, dass die
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuldssigen Betrieben Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
liberschreiten. 5. (siehe Erganzung in 2. Anderung auf Beiblatt links oben)

Industriegebiet, eingeschrankt
gem. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO sowie § 1 (10) BauNVO

zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Tankstellen,

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

nicht zulassig sind:

1. Betriebe der Abstandsklasse | - IV des Abstandsliste zum Runderlass des MURL
vom 06.06.2007 sowie Betriebe mit vergleichbarem Stérungsgrad (siehe Anlage zur
Begriindung),

2. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Vertriebes von Kraftfahrzeugen,
Motorradern, Mopeds u.a. sowie Fahrradern (inkl. Zubehér z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel).

ausnahmsweise zulassig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Betriebe der Abstandsklasse IV in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 der Abstandliste
zum Runderlass des MURL vom 06.06.2007, wenn nachgewiesen wird, dass die
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgmein zulassigen Betrieben lblicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten.

3. Vertriebsstellen bzw. Verkaufsflachen eigengefertigter oder reparierter Produkte
von im Plangebiet ansassigen Produktions- und Handwerksbetrieben mit einem
max. Anteil von 20 % der Produktionsflache, jedoch nicht gréfRer als max. 200 gm.

Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVO

Baumassenzahl
gem. § 21 BauNVO

maximale Traufhdhe
gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflache  gem. s 16 (5)Baunvo

=

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVvVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

ErschlieBungsstralle mit StralRenbegrenzungslinie
gem.§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: Ful3-, Unterhaltungsweg
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flache fir Versorgungsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

@ Wasser

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

._\

Grinflache, 6ffentlich
gem.§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung

A  Gebietseingriinung / Ausgleichsmalinahmen
W Zuwegung / Wiese

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem.§9 (1) Nr. 25 BauGB
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Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Erhaltung von Baumen
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
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e~~~
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Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses;
Zweckbestimmung: Regenrtickhaltebecken
gem.§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses;
Zweckbestimmung: Uberstauflache fiir den Feldbachgraben
gem.§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses;
Zweckbestimmung: Graben
gem.§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen

Bemallung von Abstanden

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flursticksnummer

Sichtdreieck

Baum mit vorgeschlagenem Standort (informeller Eintrag)

110 kV Freileitung der VEW mit Schutzabstand

vorhandenes Gebaude

Abgrenzung Bebauungsplan Nr. 12 (Rechtskraft: 13.05.1980)

Abgrenzung Bebauungsplan Nr. 12 a (Rechtskraft: 25.02.1982)

ll. Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Als Traufhdhe gilt der lotrechte Abstand zwischen dem vorhandenen Gelande und der Ober-
kante der Gebaudeseite bzw. dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut des Daches,
gemessen an der Gebaudeecke, an der der gewachsene Boden am hdchsten tiber NN ansteht.
In begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hangsituation die Traufthéhe ab Oberkante
angeschittetem Boden gerechnet werden.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

2. Innerhalb des mit Z 1 gekennzeichneten Anpflanzungsstreifens kann die Bepflanzung auf
einer Lange von jeweils max. 20,00 m fiir eine Zufahrt unterbrochen werden.

3. Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache ist eine Gehélzpflanzung aus standort-
gerechten einheimischen Laubgehdlzen der Pflanzliste 1 im Dreiecksverband (1m x 1m x 1m)
anzulegen.

Der Anteil an Baumen der 1. und 2. Ordnung muss mind. 30 % betragen.

Pflanzliste 1:

- Hainbuche - Spitzahorn - Vogelkirsche - Hartriegel
- Hasel - Weilidorn - Kornelkirsche - Windrose
- Schwarzer Holunder - Stieleiche - wolliger Schneeball

- Hundsrose - Bergahorn - Pfaffenhut

4. Aufdermit M2 gekennzeichneten Flache ist ein Gehdlzstreifen aus standortgerechten
einheimischen Laubgehdlzen der Pflanzliste 1 anzulegen.

5. Aufdermit M 3 gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe anzupflanzen (Baume 1. und 2.
Ordnung gem. Pflanzliste 1). Die Baume sind in einem Abstand von 10 - 12 m zu pflanzen.
Eine Unterpflanzung hat mit standortgerechten einheimischen Strauchern gem. Pflanzliste 1 zu
erfolgen.

6. Die angepflanzten Gehdlze sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind
durch gleichartige zu ersetzen.

Sonstige erlauternde Planzeichen

7. Auf der als Sichtflache freizuhaltenden Flache dirfen bauliche Anlagen, Einfriedungen und
Anpflanzungen eine Héhe von 0,6 m nicht tUberschreiten.
Einzelne hochstammige Baume, deren Kronenunterkante nicht niedriger als 2,50 m sowie
Masten mit Schildern, deren Unterkante nicht niedriger als 2,50 m ist, sind zulassig.

l1l. Hinweise

1. Vonden einzelnen, ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
110 kV-Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der innogy Netze Deutschland GmbH
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m.i.NN) zur Prifung und
abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentiimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedirfen der
Zustimmung der Westnetz GmbH.
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