Offentliche Bekanntmachung der Stadt Riithen

2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungspians RT Nr. 12 b Erweiterung Gewerbe- und
Industriegebiet Lindental

hier: - Einleitungsbeschluss
- Planverfahren gem. § 13 (1) BauGB - Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
- Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

a) Beschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur 2. Anderung des
Bebauungsplans RT Nr. 12 b Erweiterung Gewerbe- und Industriegebiet Lindental der Stadt

Ruthen

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadtvertretung Rithen hat in seiner Sitzung am 18.03.2025
beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplans RT Nr. 12 b Erweiterung Gewerbe- und
Industriegebiet Lindental durchzuflhren.

Der Anderungsbereich betrifft die Gewerbegebietsflachen GE1 und GE 2 im Nordwesten des
Gewerbe- und Industriegebiets Lindental. Er umfasst die Grundstiicke Gemarkung Rithen, Flur 3,
Flurstucke 80, 84 und 284 (Bauhof der Stadt Ruthen) sowie 359 (Gartenbaubetrieb Cramer) und
310 (Erweiterungsflache).

Anlass der 2. Anderung ist, dass dort die zeitweilige Lagerung von nicht gefahrlichen Abfallen und
deren sonstige Behandlung, die Nr. 8.11.2.4, bzw. Nr. 8.12.2. der 4. BImSchV Anhang 1
zuzuordnen sind, aufgrund der pauschalen Zonierung im Plangebiet - GE1 Gebiet: Ausschluss der
Betriebe der Abstandsklassen I-VI; GE2 Gebiet: Ausschluss der Betriebe der Abstandsklassen |-V
der Abstandsliste 2007 - ungewollt ausgeschlossen ist (Anlage 1 zum geltenden Abstandserlass
des Landes NRW ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Absténde”).

Somit ware die dort bereits stattfindende Lagerung von mit Steinen und Wurzeln behafteten, nicht
gefahrlichen Abfallen wie Ober- bzw. Mutterboden und Unterboden, die vor Ort gesiebt und
danach weiterhin zwischengelagert werden, unzuldssig bzw. beseitigungspflichtig.

Diese Art der Nutzung ist aber fiir den Bauhof wie auch flir Gartenbaubetriebe unerldsslich.

Planungsziel ist daher, dass flr die vorgenannte Nutzung die Mdglichkeit einer ausnahmsweisen
Zulassigkeit erdffnet wird, sofern der Nachweis erbracht wird, dass nachteilige Auswirkungen auf
die in § 1 BImSchG genannten Schutzgiiter, insbesondere durch Larm, Staub und
Erschitterungen durch die geplanten Aktivitdten nicht zu besorgen sind und die Schutzgiiter gern.
§ 1 BImSchG durch geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Dies geht nur durch eine Anderung der Nutzungsart (hier. Ergédnzung der ausnahmsweise
zulassigen Betriebsarten). Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht tangiert.



Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB

GE,

Gewerbegebiet, eingeschrankt
gem, § 8 BauNVO iv.m, § 1 {4) Nr. 2 BauNVO

zulassig sind

1. Gewerbebelniebe, Lagerhauser, Lagerplalze und offentliche Betriebe,

2. Geschafls-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sporfiiche Zwecke.

nichl zulassig sind:

1. Befriebe der Abstandsklasse | - VI des Abstandsliste zum Runderlass des MURL vom 06.06.2007 sowie
Betriebe mit vergleichbarem Storungsgrad (siehe Anlage zur Begriindung),

2. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Verlriebes von Kraftfahrzeugen, Motorradem, Mopeds u 3. sowie
Fahrrademn (inkl. Zubehor z B. Ersatzteile, Einbauprodukie, Aussiatiungsartikel),

3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebelrieb zugeordnel und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Veririebsstellen bzw. Verkaufsflachen eigengefertigler oder reparierter Produkie von im Plangebiel ansassigen
Produktions- und Handwerksbetrieben mit einem max. Anteil von 20 % der Produklionsfiache, jedoch nicht
grofter als max. 200 gm,

. Vergniigungsstatten,

. Betriebe der Abstandsklasse VI in Anwendung des Punkies 2 4.1.1 der Abstandliste zum Runderlass des
MURL vom 06.06.2007, wenn nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzi
werden, dass sie die von den allgmein zulassigen Betrieben tblicherweise ausgehenden Emissionen nichl
iiberschreiten.

oW

Hier soll bei GE 1 unter Ausnahmen Punkt 4 die Nr. 73 der Abstandsklasse IV (offene Anlagen zur
zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag
oder eine Gesamtkapazitat von 100 Tonnen oder mehr) mit aufgenommen werden !



Gewerbegebiet, eingeschrankt
GE; | gem §8BauNVOiV.m. §1 (4) Nr. 2 BauNvO

zulassig sind:

1. Gewerbebefriebe, Lagerhauser, Lagesplaize und offentliche Belriebe,

2. Geschafls-, Biiro- und Verwallungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke

nicht zulassig sind:

1. Befriebe der Abstandsidasse | - V des Abstandslisie zum Runderiass des MURL
vom 06.06.2007 sowie Betriebe mit vergleichbarem Storungsgrad (siehe Anlage zur
Begriindung),

2. Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme des Veririebes von Kraftfahrzeugen,
Molorradem, Mopeds u.a. sowie Fahrradem (inkl, Zubehor z.B. Ersatzieile,
Einbauprodukte, Ausstatiungsartikel),

3. Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaflspersonen sowie fir Befriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

ausnahmsweise zulassig sind:

1. Aniagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheifliche Zwecke,

2. Vertriebsstellen bzw. Verkaufsfiachen eigengeferigler oder reparierier Produkte
von im Plangebiet ansassigen Produklions- und Handwerksbetriehen mit einem
max. Anteil von 20 % der Produkiionsflache, jedoch nicht grofer als max. 200 gm,

. Vergnugungsstatlen,

Betriebe der Abstandskiasse V in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 der Abstandliste
zum Runderlass des MURL vom 06.06.2007, wenn nachgewiesen wird, dass die
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden. dass sie die von den
allgmein zulassigen Belrieben tblicherweise ausgehenden Emissionen nicht
uberschreiten.

=W

Hier soll bei GE 2 ebenfalls unter Ausnahmen Punkt 4 die Nr. 73 der Abstandsklasse 1V (offene
Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer Aufnahmekapazitéat von 10 Tonnen oder
mehr je Tag oder eine Gesamtkapazitat von 100 Tonnen oder mehr) mit aufgenommen werden !

b) Planverfahren gemaR § 13 (1) BauGB

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans RT Nr. 12 b Erweiterung Gewerbe- und Industriegebiet
Lindental bleiben die Grundziige der Planung unberiihrt. Auch werden keine Vorhaben vorbereitet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und es liegen
auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB vor.

Die Bebauungsplananderung kann daher im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB
aufgestellt werden.

Im vereinfachten Verfahren ist es moglich, von der erforderlichen friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. )

GemaR § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB kann stattdessen die Beteiligung der Offentlichkeit in Form der
unmittelbaren Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs.2 BauGB erfolgen. Die von der
Planung berGhrten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange werden ebenso direkt geman § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Von dieser in §13 Abs. 2 Satz 1 BauGB erdffneten Mdglichkeit wird im vorliegenden Fall Gebrauch
gemacht.

Im vereinfachten Verfahren wird des Weiteren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Uberwachung evtl. Umweltauswirkungen

(§ 4c BauGB - Monitoring) ist nicht anzuwenden.



Es wird hiermit ortsiiblich bekannt gemacht, dass die 2. Anderung des B-Planes RT Nr. 12 b
Erweiterung Gewerbe- und Industriegebiet Lindental der Stadt Riithen im vereinfachten Verfahren
ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 durchgefiihrt werden soll.

c) Offenlegung

GemaR § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit in Form der
unmittelbaren Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs.2 BauGB.

Es wird hiermit éffentlich bekannt gemacht, dass die 2. Anderung des B-Planes RT Nr. 12 b
Erweiterung Gewerbe- und Industriegebiet Lindental der Stadt Riithen mit Begriindung und den
aktuell vorliegenden umweltbezogenen Informationen geman § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 28.04.2025 bis 30.05.2025 einschlieBlich

bei der Stadtverwaltung Riithen, Hochstralle 14, Zimmer EG 0.17, wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegen.

Parallel dazu sind wéahrend dieses Zeitraumes die auszulegenden Unterlagen zusatzlich auf der
Internetseite der Stadt Rithen einsehbar. Stellungnahmen kénnen auch {iber die Adresse
post@ruethen.de abgegeben werden.

Waéhrend der Offenlegungsfrist kbnnen Stellungnahmen, gerichtet an den Blrgermeister der Stadt
Rithen, Hochstrae 14, 59602 Ruthen, schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Im vorliegenden Fall sind die Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a
BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, nicht erforderlich. Die Uberwachung evtl. Umweltauswirkungen (§ 4c
BauGB) ist nicht anzuwenden.

Die Voraussetzung dafir, ndmlich dass durch die vereinfachte Anderung im beschleunigten
Verfahren kein Vorhaben ermdglicht wird, welches einer UVP-Pflicht unterliegt, ist hier gegeben.
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
in keiner Weise tangiert.

Die Beteiligung der Behérden, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kdnnen, erfolgt parallel nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Rithen, 20.03.2025

gez. -Weiken -
Birgermeister



