Stadt Riithen, Ortschaft Drewer 02/2003
Ergénzungssatzung gem. § 34 (4) S. 1, Nr. 3 BauGB Begrindung

ERGANZUNGSSATZUNG FUR DIE ORTSCHAFT DREWER DER STADT RUTHEN

BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Der Sladtentwicklungsausschuss der Stadtvertretung Ruthen hat in seiner Sitzung am
13.11.2002 die Aufstellung einer Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Drewer beschiossen. Die
Ergénzungssatzung beschrénkt sich vorhabenbezogen auf Teile des Grundstilcks Gemarkung
Drewer, Flur 9, Flurstiick 114.

Hintergrund der Planung ist es, die vorgesehene Bebauung des fraglichen Grundstiicks weiter
von der Kreisstralle 76 (Drewer Strafle) abzurilicken. Mit dieser Planung soll die gartnerische
Nutzung im nérdlichen Teilbereich des Grundstiicks gewahrt bleiben.

Mit der Aufstellung einer Ergéinzungssatzung kénnen vom Grundsatz her einzelne Bereiche oder
Flachen, die im Auflenbereich liegen, in den im Zusammenhang bebauten Oristeil einbezogen
werden. Gleichzeitig ist im Rahmen einer solchen Satzung die Méglichkeit gegeben, durch ge-
eignete Festsetzungen eine geordnete stéidtebauliche Entwicklung des jeweiligen Bereiches si-
cherzustellen.

Die hier vorgesehene, geringfligige Verschiebung der Grenze zwischen Innen- und Aulzenbereich
in den Aullenbereich hinein soll hinsichtlich des geplanten Geb&udestandortes so erfolgen, dass
eine fir die Siedlungsstruktur und das Ortsbild Drewers unschidliche Entwicklung sichergestellt
bleibt.

2  Gesetzliche Vorgaben zum Einsatz des Instruments der Ergénzungssatzung

Die Erganzungssatzung kann nach § 34 (4) S. 1 Nr. 3 nur auf solche Fl&chen Anwendung finden,
die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind. Dies be-
deutet, dass bei der Entscheidung iber Fl&chen, die in den im Zusammenhang bebauten Oristeil
einbezogen werden sollen, zu prilfen ist, ob die bereits vorhandene Bebauung die zukiinftige Be-
bauung nach Art und MafR der baulichen Nutzung n#her bestimmen kann.

Im vorliegenden Fall Ist durch die Umgebungsbebauung, insbesondere durch den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb Drewerstraiie 44 eine hinreichende Vorprégung gegeben, so dass
sich die Grundsticksflache, welche nunmehr zur Uberbauung vorgesehen Ist, noch immer aus-
reichend in die Eigenart der néheren Umgebung einftgt.

Die Gefahr einer sog, ,Hinterhaushebauung® wird dadurch abgewendet, dass der strallenzuge-
wandte Grundstilcksteil als Ausgleichsfldche festgesetzt und somit einer Bebauung entzogen ist.

3 Geltungsbereich der Ergéinzungssatzung

Am silddstlichen Ortsrand wird in der von der vorhandenen Wohnbebauung und dem landwirt-
schaftlichen Betrieb Hotte-Sommer gebildeten Ausrundung eine ca. 20 X 30 m groRe Flache in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen {siche Anlage 1). Derzeit wird sie als
Hausgarten flr das auf der anderen Stralenseite liegende Geb#ude Drewerstralte 37 genutz,

Eine bereits vorliegende, jedoch zuriickgezogene Bauvoranfrage wilrde gerade innerhalb der
Satzungsgrenzen realisiert werden kénnen.
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4 Bestehende Bauleitplanungen

4.1 Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Im Fi&chennutzungsplan wird die Flache als "Flédche fUr die Landwirtschaft" dargestellt. Dies
bedeutet, dass eine Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Damit bedarf die Aufstellung der Erg&nzungssatzung der
Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehsrde.

4.2 _Bestehende Ortssatzungen

Am 30.12.1987 ist fiir den Ortsteil Drewer der Stadt Ruthen die (deklaratorische) Satzung (ber
die Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (gem. § 34 Abs. 2 BBauG) in Kraft
getreten. Anderungen oder Erg&nzungen dieser Satzung sind seitdem nicht erfolgt. Die weitere
bauliche Entwicklung Drewers wurde vielmehr (ber Bebauungspléne geregelt.

5 Festsetzungen im Rahmen der Ergéinzungssatzung

Gemal § 34 (4) Satz 3 BauGB kénnen fir den Bereich einer Ergénzungssatzung einzelne Fest-
setzungen nach § 9 (1) BauGB getroffen werden:

5.1 __Mal der baulichen Nutzung

Als vorgegebenes MaR der baulichen Nutzung werden die maximal zul#ssigen Trauf- und
Firsthdhen festgesetzt. Damit wird eine Anpassung an die landwirtschaftlich gepragten Stuktu-
ren der urspriinglichen Ortsrandbereiche und die Ausbildung eines “sanften”" Ubergangs in den
Landschaftsraum erreicht.

5.2  Uberbaubare Grundstiicksflache

Um sicherzustellen, dass vor dem mit dieser Ergénzungssatzung zu realisierenden Wohnge-
b#iude kein nachtrégliches zweites Gebdude entsteht, setzt die Erg4nzungssatzung eine Uber-
baubare Grundsticksfldche von 15,00 X 18,00 m fest. Die (brige Fléche ist nicht Oberbaubare
Grundsticksfléiche bzw. Ausgleichsflache (s. Nr. 5.3).

5.3 __ Eingriffsregelung / Flichen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

Bei der Aufstellung einer Ergénzungssatzung sind nach § 34 (4) Satz 5 die umweltschiitzenden
Belange gemaR § 1a BauGB zu beriicksichtigen. Durch die Aufstellung der Ergénzungssatzung
und die damit vorgesehene Bebauung sind Eingriffe gem. § 8a BNatSchG in Natur und Land-
schaft zu erwarten, Gber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz gem3R § 1a BauGB zu ent-
scheiden ist.

Der derzeitige dkologische Bestand wird durch gértnerische Nutzung sowoh! im heutigen 34er
Bereich als auch in der vorgesehenen Erg#nzungsfliche geprigt. Zentraler Punkt des Gartens
ist ein Ziertelch mit nebenstehender Gartenlaube und Freisitz. An der Grenze zur Drewerstrafie
befinden sich 3 Obstgehdlze, im rlickwértigen Gartenbereich 2 Birken und eine Tannenreihe.

Bei der Berechnung ist allerdings zu berlcksichtigen, dass das Grundstiick bereits nach heuti-
ger Rechislage bebaubar ist,- wenn auch nur im vorderen, dem 34er-Bereich zugeh&rigen
Grundsticksteil. Der Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Soest liegt bereits ein konkreter Bauan-
trag vor, welcher sofort genehmigungsfahig ist (siehe Antage 2). Dieser Bauantrag wird als
Ausgangspunkt fir die Bestandsbewertung gewahit.

Im vorliegenden Fall wird der durch die Planung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft
durch die im Rahmen der Ergdnzungssatzung getroffenen Festsetzungen zur Begrenzung der
Uberbauren Grundsticksflichen und zum Erhalt des vorhandenen Baumbestandes ge mindert.

Der heute im 34er Bereich gelegene Grundstlcksteil der Parzelle Gemarkung Drewer, Flur 9,
Flurstlick 114, ndrdlich der hier vorgesehenen Ergénzungssatzung, wird im westlichen Bereich
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als Ausgleichsfléche festgesetzt und damit in seinem Bestand gesichert. Mit dieser Festsetzung
ist gewdhrleistet, dass keine wesentlich gréReren Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, als
dies nach heutiger Rechtslage mdglich ware. Ausnahme st die durch die Geb&udeveriegung
erforderliche l&ngere Garagenzufahrt, welche auf einer Lénge von ca. 15m eine zusétzliche
Versiegelung nach sich zieht. In textlicher Form wird im Sinne einer Eingriffsminimierung be-
stimmt, dass die erforderliche Zuwegung nicht breiter als 3m anzulegen ist. Als Ausgleichsmali-
nahme fdr diese Zufahrt wird das Anpflanzen von 4 weiteren Obstb&umen innerhalb der Aus-
gleichsfldche festgesetzt.

6 Verkehrliche ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschliefung des Grundstilcks ist Uber die K 76 gewdhrleistet. Allerdings liegt
die geplante Grundstilcksausfahrt in einer Innenkurve der Drewerstraiie, unmittelbar nach dem
Ortseingangsschild, was aufgrund der Unlbersichtlichkeit zu Gefahren fithren kann. In einem be-
gleitenden stédtebaulichen Vertrag werden daher dem Bauherrn die Kosten fiir die Aufstellung
eines Verkehrsspiegels auferlegt.

Die Ver- und Entsorgung der in den im Zusammenhang bebauten Oristeil einbezogenen Flachen
erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz,

7 Immissionsschutz

Unmittelbar angrenzend an die Erg&nzungssatzung befindet sich der landwirtschaftliche Voiler-
werbsbetrieb Hoétte-Sommer. Im Rahmen elner fritheren Erweiterung dieses Betriebes wurde per
Geruchsgutachten festgestellt, ,dass der o.a. Betrieb vom Standort her in der Topographie so
gilnstig und zu den nicht landwirtschaftlichen Nachbarn so weit entfernt liegt, dass es auch nach
dem Um- und Neubau eines Zuchtsauenstalles nicht zu Beldstigungen bef den Wohnhdusern in
der Nachbarschaft kommt. Sollte das am Ortsrand mégliche Wohnen erweitert werden, so sind
die fdr den Betrieb Hétte-Sommer notwendigen 105m einzuhalten”

Der Abstand der durch die Ergénzungssatzung méglichen Bebauung entspricht dieser Vorgabe.

8 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Belange der Denkmalpflege werden durch die Ortssatzung nicht berthrt

Rithen, den 24.02.2003

loileo

idrich
(Stadtplaner)
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Ubersichtspian M. 1: 5000 Anlage 1
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Lageplan zum Bauantrag Horstschéfer Anlage 2
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