Stadt Ruthen Bebauungsplan Nr. 2b )
"Gelande zwischen Menzeler Straf3e und Lippstadter Straf3e” 2. Anderung

Sonstige Planzeichen:
RECHTSGRUNDLAGEN g
I 125 494 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Kampfmittel
? BN B :
_ Eebauungsplananderung (£ 9 (7) BauGE)
° - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachungyvom 23.09.2004 (BGH . | Mr 52 _ Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasfamiger Kontamination
‘ worm 01,10 2004 5. 2414) |= === Umgrenzung von Flachen for Mebenanlagen, hier Garagen (& 901 Nr. 4 0. 22 festgestellt, soist die Stadt Rithen (Tel. 02952 7 8158-0), der Fachdienst Abfallwirtschaft des
Am Bre/tenbuscher W@g@ ) _ _ ) I Ga 1 BauGB) Kreises Soest (Tel. 02021/ 30-0] sowie das Staatliche Umweltamt Lippstad: (Tel. 02041 / 986-
- Verordnung Uber die bauliche Nut 2ung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - 0) umgehend zu informieren.
WA| BaulNVv0) in der Fassung der Eekanntmachung vom 23.01 1920 (BGEILL | 5 132) B. ORTUCHE BRAUVORSCHRIFTEN _ _ _ _
2 Wo /S 9(4) BauGB 1.V.rm. § 86 BauONRW) Sind bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten auk ergewdhnliche Verfarbungen festzustellen
0,4 oo - Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege {(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in S oder werden verdachtige G egenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustelen und die
0 R L/ ZL h /) der Fassung der Bekanntmachung vom 25.02.2002 (BGEL 1. 5. 1193 Décher Stadt Rithen als ortliche Ordnungsbehorde (Tel. 02952/ 818-0) undfoder die Bezirksregierung
Armsberg — Staaticher Kampimittelraumdienst — (Tel. 02931 7 82.2138, Fax 02931/ 822520)
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts Die vorgeschriebene Dachform fory ohngebaude ist das Sattel- bzw. Giebeldach. ZUwerstandigen.

{Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90) vom 18. Dezember 1290 (EGEI. | 1981 5. 58)
Die Meigung der Dachflachen darf denvorgegeben Rahmen won 30°-38% nicht Ober- bzw. unterschrei-

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der Bekanntma- ten. 7. Einleitungsbeschrankungen /| Regenwas sernutzung
chungwvom 01.03. 2000 (GY. NW. 5. 439 445)

Die vorstehenden Regelungen geten nicht fir Bedachungen won Anbauten, Garagen und MNebenanla - Grund-, Drain- und Quellwasser durfen gem. der Entwassenngssatzung der Stadt Rithen
- &8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen {GO NW) in der Fas- gen. yom 02021996 nicht in die éffentliche Abwasseranlage { Schmutzwasserkanal) eingeleitet wer-
sung der Bekanntmachungwom 14, Juli 1994 (GY MEWY S 666 ) ] ] den. ZurVermeidung won Fehlanschldssen sind die Kanalanschlisse vor Verfillung der
Dachaufbauten und -einschnitte Anschlubgraben den Stadtwerken Ruthen - Abtlg. Abwasserentsorgung anzuzeigen.
in den zur Zett giltigen Fassungen | Dacheinschnitte sindim Anderungsbereich generell unzulassig. Dachaufbauten sind nur in Form von - Die Bnrichtung privater Regenrickhaltesysteme {Tonnen, Zisternen 0.4) zur Brauchwas ser-
Dachgauben zulassig. Deren Gestaltung richtet sich nach der eigenstandigen Gestaltungssatzung vom nutzungwird empfohlen. Dabei sind die Bestimmungen (inshes . Anzeigepflicht) der Entwasse-
FESTSETZUNGEN: 10.03.1994 rungs- sowie der YWasserversorgungssatzung der Stadt Rithen zu beachten
----- ‘ = . ] Einfriedungen:
) Einfredungen der Vorgarten in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Hahe won 1,20m zuldssig.
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Einfredungen der Yorgaren durch Mauerm oder Zaune dirfen eine Hahe won 1,00m nicht Oberschrei-
ten.
Art der baulichen Nutzung:
L (§ 9(1) Nr. 1 BauGE, § 4 BauNVO) SONSTIGE DARSTELLUNGEN:
< @ WA Algemeines Wohngebiet
> S o . — 150  MaBzahlin m
D) ® AZUlassig sind gem. § 4 1(2) BauNVO: 1) Wohngebaude
g: o - i i 5 i vorhandene Flurstiicksgrenze
O a Gemalk § 1 (5) BauNyO wird festgesetzt, dass die unter 2) aufgefihrten, der Versorgung des Gebietes /
o o) dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe und die )
413 = ® unter 3) aufgefihrten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhetliche und sportiche Zwecke 397 Flursticksnummer
% nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die allgemeine Jweckbestimmung des Baugebietes ge- ~
2 wahrt bleibt. Riithen Gemarkung
Gemalk & 1(6) Mr. 1 BaulV O wird festgesetzt, dass samtliche unter & 4 (3) Mr. 4 und & BauMNViD ge-
nannten Ausnahrmen nicht Zul&ssig sind. Flur 2 Flur
MaR der bauichen Nutzung: Im Boden Strakienname
(901 Nr.1BauGE §§ 16 — 21a BauMVQO) w vorhandenes Wohngebaude
I Fahl der Vollgeschosse als Hachstmalk, hier: 1 Vollgeschosse &_Es;
(&5 16 und 20 BauMyV Q) I]:IIUII vorhandenes sonstiges Gebaude
04 Grundflachenzahl, hier: 04 (&% 16 und 19 Bauvoy | @ ————— Grundsticksgrenze, unverbindich
unverbindliche Aufteilung der Verkehrsflache:
zeschossflachenzahl, hier. 0,555 16 und 20 BauMyv Q) o ﬂi _ _
':_P_L y Farkplatz im éffentlichen Raum

Bauweise | Uberbaubare Grundstlcksflachen: Baumpflanzung im &ffentlichen R aum
(S 9(1) Nr. 2 BauGE, £ 22 und 23 BauNVvoO)

0 affene Bauweise (5§22 BauNVQO)

e DAL QFENZ & (5 23 BauhVO)

iberbaubare Grundsti cksflache (§ 23 BauNvO) HINWEISE:
Verfahrensvermerke: 1. Verkehrsflachen
—— Stellung der Hauptbaukarper {Firstrichtung) ’ ’
Die Aufteil der Verkehrsflachen ist bindlich.
7. Stand der Planunterlagen: 18.03.2009 Zah! der Wohnungen: o AURETHING GEr VEIEnrSTachen st umverbindic S=ﬂ= CH- R o =ﬂ=h
Bei diesem Verfahren handelt es sich gemat § 13a BauGB um einen Bebauungs- Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichen- (§9(1)Nr.6 BauGE) 2. bisherige Planinhalte OI u @ ﬂ
plan der Innenentwicklung. Dieser wurde im beschleunigten / vereinfachten Verfah- verordnung vom 30.07.1981. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist ge- o Je Wohngebauds ist die Einrichtung von masimal 2 Wohnungen zulassig. Dabel
. ometrisch eindeutig. ist fir iede Wohneinheit eine Bauarundsticksflache won mindestens 200 @ it Inkraftreten dieser Bebauungsplananderung treten im Anderungsbereich die urspringlichen
ren aufgestellt trisch eindeut j g Mit Inkraft d Beb | d And bereich d lich B
In dem vereinfachten Verfahren wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdre- nachzuweisen. Als Baugrundstick gilt das Flurstick, auf dem das Wohngebaude Festsetzungen des Bebauungsplanes RT Nr. 2b der Stadt R (then aufer Kraft. e b auun 9 S p | an NI I, 2 b
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen. errichtet wird.
Ebenfalls wurde von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht Soest, den 18.03.2009 3. Bergbau 3 G | Y d ° h M | 31,
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Salz 2, weiche Arten umweltbezogener Verkehrsflichen: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Ober verliehenen Bergwerksfeldern, ohne dass e Cl ﬂ e Z W | S C e ﬂ e ﬂ Z e e Ir rGI S S e
Informationen verfiighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § (Siegel) (§9(1)Nr. 11 BauGE) Abp : : . . ! . oo 3
: au umgegangen ist, umageht oder in absehbarer Zeit umagehen wird.
6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen. Jeeand ’ ’ L,Iﬂd LIppSTCIdJrer SHQSS@
_——  Ztraktkenbegrenzungslinie . N
. 3y y y 4. Bodendenkmaler M 5 ’] 5 ’] OOO
1. Durchfihrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes RT Nr. 2b ,Gelande &stl. gez. Schwefer ) ﬁ e ru ﬂg o o
. . . w = Stratenverkehrsflache . o . . S *

des Breitenbuscher Weges, beiderseits der verlangerten Haarstralie, Gemar- (Ob¥I]) Eei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler {kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-

kung Riithen, Flur 2* aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungs- und F Fufsweq de, dh Mauern, alte Graben, Ei_nzelfunde, aber auch Verandemngen un_d ‘u’erfér_bungen in der M

Winschaftsforderungsausschusses der Stadtvertretung Riithen vom 20.11.2008. 8. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, beider der Plan auf Dauer wihrend der ”a&“”gh e”ﬂBOdﬁ”EeSEh%ﬁe”he't- Hoé"e” Lﬁndhﬁpite% E?E’er ?gmée“Qg'SSGS.Gr'éCPde” . . /

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiberden Inhalt | = ===+~ Bereich ohne Eine und Ausfahrt undfoder prlanziichen L ebens aus erdgeschichtlicher Zei) entdeckt werden. Die Entdeckung

von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbeh drde undfoder dem VWWestf. Mu-

Stadt Riithen am 18.03.2009 erfolgt. Auskunft zu erhalten ist, sind am 09.07.2009 ortsiiblich bekannt gemacht seum fir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aubenstelle Olpe (Tel - 02761-1261, Fax
worden. In der Bekanntmachung ist gemaf § 215 Abs.2 BauGB auf die Gel- Griinflic hen: 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
2. Der Entwurf der 2. Bebauungsplananderung, bestehend aus Planzeichnung und tendmachung der Verletzung von V erfahrens- und Formvorschriten und von (§ 9 (1) Nr. 15 BauGE) unverandertemn Zustand zu erhalten {§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz MNW), falls diese nicht
Begriindung hat in der Zeit vom 30.03.2009 bis zum 30.04.2009 Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und | vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Affentliche Grunfla che: gﬁ?g%}g% %aiﬂsnogtzrgdiﬁnléerr;?tlzz;ubﬁe;%?nnénag;]uﬁwgl;tsz ngdcaué)wssen schaftiche Erfor-
Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dalt Bedenken und Anregungen Die Satzungist am 09.07.2009 in Kraft getreten. . Zweckbestimmung Windschutz / Ortsrand eingrinung '
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend 5. Bodenschutzgesetz | Kreislaufwirtschafts- und Abfallge setz 2 F ol
gemacht werden kénnen, am 18.03.2009 im Amtsbhlatt ortsiiblich bekannt ge- Riithen, den 24.07.2009 . . . . . - . //_l
macht worden. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprfung riachen firdie banduirschaft und Wald: (3 (DN 18 B8 e Atoiing AbtaschalBodenstnits dos Kreises Soba umoehend 2. benach ientigen -
sowle dem Umweltbericht mit anschiieRendem Monitoring abgesehen wird. (Siegel) - Fliache fur die Landwirtschaft Die vorgefungdenen Abfalle baw  wverunreinigter Boden sind bis zugr Kl&arung des weiteren ‘ng.forge-
hens gesichert zu lagerm.
Als Zusatzinformation Uiber die Ziele und Zwecke der Planung wurde in der Wo- s Bei Bgumaﬂnahmenganfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Abfalle,
che vor der Offenlegung am 25.03.2009 eine Blrgerversammliung durchgefuhrt. gez. Schieren Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und die nicht vensertet werden, sind saweit méglich auf den Entsorgun gsanlagen im Kreis Soest zu
Biirgermeister Landschaft: (§ 5 (1) Mr. 20 BauGE) besealtigen. _ _ _ )
3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Baugrundsticke; * Muterboden ist abzuschieben Uind einer Verwerung zuzuftfren. | __
lanae sind demaf & 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.03.2009 ) _ _ _ _ _ _ _ * Bei Verwertungsmalinahmen tber 400 m* Flache z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Boden,
g g § ) Stellplatze und Zufahrten sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger Fflasterung oder mit vergleichbaren ist eine eigenstandige Baugenehmigung erfor derlich.
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordent worden. 9. Beglaubigungsvermerk: wasserdurchlassigen Materialien zu hefestigen. Eine Befestigung der Flachen in Form von wasserge- e |In Nordrhein-Westfalen besteht eine algemein zugangliche Boden- und Bauschuttborse . Damit
) bundenen Decken oder Schotterrasen ist ebe nso maglich. soll die Venwertung won unbelastetemn Bodenaushub, Bauschutt, Straftenaufbruch und ausge-
4. Die Stadtvertretung Riithen hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel Hiermit wird amtlich beglaubigt, daf® diese Planabschrift (Kopie) der 2. Anderung wiahlten Baureststoffen (z.B. Metall) geférdert werden . Informationen bekommen Sie im Internet W7
lungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am 28.05.2009  gepriift. Das des Bebauungsplanes RT Nr. 2b ,Gelénde 6stl. des Breitenbuscher Weges, bei- Anpflanzen/Erhalten von Baumen und sonstigen Bepflanzungen: unter wiww.alois-info.de oder bel der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH. ‘.% ggﬂ/‘d
Ergebnis ist mitgeteilt worden. derseits der verlangerten Haarstralle, Gemarkung Ruthen, Flur 2° mit der Ur- (§ 9 (1) Nr. 252 BauGE)
schrift libereinstimmt. 5 - %%-l
5. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes RT Nr. 2b wurde am 28.05.2009 von Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fiir OO0 Umgrenzung der Windschutzpflanzung: ;‘ | t},;-l 5
der Stadivertretung Riithen als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die Be- ,\ noon ] Der gekenn zeichn ete Bereich ist im Wechsel voliflachig dicht (Verband van 1x1) mit < ) 'm '
grindung zur Bebauungsplanadnderung gebilligt. Baumen und Strauchern folgender Sorten anzupflanzen und zu erhalten: Feldahom, 7 A Tz,

Bergahom, Hasel, Hainbuche \Weilkdorn, Yogelkirsche, Hundsroze und Schlehe

' o L \
6. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt. Riithen, d 4 - B
gsp : gefertig lithen, den U\ Pt ,
Riithen, den 29.05.2009 (Siegel) Obersichtsplan / Geltungsbereich M: 1: 5000

Planung durch

gez. Schieren
Burgermeister |m Auftrag ------------- @ Ludwig und Schwefer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
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