Stadt Riithen

Ortsteil

Rithen

Bebauungsplan Nr.2b

1.Anderung (vereinfacht)

MaRstab 1:500
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

0.4 Grundfidchenzahl, z.B. 0,4
@ Zahl der Voligeschosse zwingend, z.B. 2 s testiche Festsetzung-
369,50 Hohe baulicher Anlagen:

Unterer Bezugspunkt
NN (absolute Angabe iiber Meereshdhe)

FH Obere Bezugspunkte als
Firsthohe (overste Dachbegrenzungskante)
und
TH Traufhdhe )
ise, Baulinien, Baug (§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
Stellung der baulichen Anlagen

sehe textiche Fetastzung -

Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfldche

nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche

i bzw. von
- siehe textiiche Festsetzung -

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

FuBweg

-0 10

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 (1) 12,14 BauGB)

[E25E]

o Standort fiirWertstoffbehiilter

Flachen fiir die

Sonstige Planzeichen

- m— m Grenze des i i des
planes (§ 9 (7) BauGB)

mmmmm=  Grenze des i iches des A
bereiches

Nutzung, z.B. von Bauge-
bieten, oder Abgrenzung des MaRles der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (§ 1 (4) BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)

SD Dachform, hier: Satteldach - siche textiche Festsetzung

30°-38° Dachneigung, hier: 30° bis 38° - siehe textiche Festsetzung -

SONSTIGE DARSTELLUNGEN (§ 9 (6) BauGB)
@ vorhandene Gebéude
">~ vorhandene Flurstiicksgrenze
355 Flursticksnummer

358,77 MaBzahl (Avstand zwischen paratieien Linien)

Fiillsch der
Art der baulichen Geschossigkeit
Grundfldchenzahl
Bauweise Dachform /
Dachneigung

maximale Firsthohe | Traufhohe (maximal
oder als Mindest- und

HochstmaB)
s |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird fesigesetzt
1. Planungsrechtiiche Festsetzungen:

1. Ma8 der baulichen Nutzung - Festsetzung der Geschossigkeit
(§9 Abs 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.6 BauNVO)

- Ausnahmsweise kann ein zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, wenn die
fesigesetzten Hohen der baulichen Anlagen nicht berschitten werden.

2. von Garagen und
(§9 Abs 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 und § 14 Abs.1 BauNVO)

- Aut den mitlZZZZZ7] gekennzeichneten nict dberbaubaren Fidchen sind Garagen ud
attene Kiingaragen sobie Nebenaniagen gern § 14 Abs.1 BauNVO nzuldssiy.
sgenommen von dioser Regeiung sind Einfriedungen uner 1m Hohe

3. Stellung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)
14 BauNVO sowie bauliche

- und
Aniagen gema § 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO sind von der Festsetzung ,Stellung baulicher
Anlagen nicht betroffen

I. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
1. Ortliche Bauvorschriften iber die duere Gestaltung baulicher Anlagen
(9 Abs.4 BauGB |.V.m. § 86 Abs.4 BauONW)
1.1 Décher
- Die vorgeschriebene Dachform fr Wohngebaude st das Sattel- bzw. Giebeldach. Bei
ber 35° ks ug

- Die Neigung der Dachfiachen darf den vorgegeben Rahmen nicht (ber- bzw. unterschreiten.

- Die vorstehenden Regelungen gelten nicht fir Bedachungen von Anbauten, Garagen und
Nebenaniagen,

1.2 Dachaufbauten und -einschnitte
- Dachaufbauten und -einschnitte sind im Anderungsbereich generell unzulassig

1.3 Stellplatze

- Auf de sind Stellplatze "
ol s 28. oder in s0g. .Spurstreifen’
anzulegen. Die Breite der Spurstreifen darf jeweils 0,5m nicht Gberschreiten.
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VERFAHRENSVERMERKE

- Durchfilhrung der 1.vereinfachten Anderung aufgrund des Beschlusses der Stadt-
vertretung Ruthen vom 26.11.1997.

Die des ist im Amtsblatt der
Stadt Rithen am 30.06.1998 erfoigt.

- Da die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 2b nicht beriihrt werden, hat die
Stadtvertretung Riithen in ihrer Sitzung am 25.11.1997 beschlossen, von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen
bzw. unmittelbar die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

~ Der Entwurf der a bestehend aus und
Begriindung hat in der Zeit vom 27.07.1998 bis zum 26.08.1998 nach
§ 3 Abs.2 BauGB ffentlich ausgelegen
Die Offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kannen, am 30.06.1998 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht
‘worden.

~ Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind gema
§ 4 Abs. 1 (Satz 2) BauGB mit Schreiben vom 24.07.1998 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden

- Die Rithen hat die sowie die Stel-
lungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 29.09.1998  gepriif. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

- Die 1 Anderung des Nr. 2b wurde am
29.09.1998  von der Stadtvertretung Riithen als Satzung beschiossen. Gleich-
zeitig wurde die Begriindung zur Bebauungsplananderung gebilligt.

-~ Die Bebauungsplansatzung (1. vereinfachte Anderung) wird hiermit ausgefertigt.

Lol

Biirgermeister

Rithen, 01.12.1998

- Der Satzungsbeschlui sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am 13.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der ist auf die der g von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

a iichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am 13.11.1998 i Kraft getreten

Rathen, 01.12.1998

HINWEISE

1. Bodendenkmler

Bei Konnen Boden
funde. d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde. aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natixlichen Bodenbeschatfenheit, Hohien und Spaiten, aber auch Zeugnisse tierischen
undloder pllanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeck! werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmale ist der Gemeinde als Untere Denkmalbenorde undioder dem West.
Museu fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpfiege, AuGenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261
Fax_ 02761-2466) unverzoglich anzuzeigen und die Entd jsstatte mindestens drei
Werkiage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
kmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
stfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissen-
schafliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4 DSChG)

z i

- Grund-, Drain- und Quellwasser drfen gem. der Entwésserungssatzung der Stadt Ruthen
vom 02.02.1996 nicht in die & eingeleitet
werden. Zur Vermeidung von Fehlanschidssen siend die Kanalanschidsse vor Verfullung der
Anschiufigraben den Stadtwerken Rithen - Ablig. Abwasserentsorgung anzuzeigen.

- Die Einrichtung privater Regenriickhaltesysteme (Tonnen, Zistemen o.4.) zur Brauchwas-
‘semutzung wird empfohlen. Dabei sind die Bestimmungen (insbes Anzeigepflicht) der Ent-
@sserungs- sowie der Wasserversorgungssatzung der stadt Ruthen zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), geandert durch Artikel 4 des Gesel-
zes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2002) unter Berixcksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Abs. &
des Geselzes vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108)

- Stand der Planunterlagen:
Die den
ordnung vom 30.07.1981. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

- Verordnung iiber die bauliche ] -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gean-
dert durch At 3 d und vom 22 o g
(BGBI. | S. 466) - Yindelsen Rithen, 01.12.1998
Vermessungsingeniour
Gesetz iiber L
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |. S. 889), zuletzt geandert durch
Art Anderung des zur Ne des Rechts der Rau-

ur
mordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1996 - BauROG) vom 18.08.1987 (BGBI. | S. 2110)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991S. 58)

- Beglaubigungsvermerk:
Bauordsung fir das Land Nordrhein-Wiestialen (BaONW) vom 07.02.1306 (GV. NW. €. 218) Hiermit wird amtlich beglaubigt, daf diese Planabschrift (Lichtpause) der 1. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2b der Stadt Rathen mit der Ur-

7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fas- "
i oo : schrift iibereinstimmt.

sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S 866), zuletz gedindert durch Geselz vom

20.03.1996 (GV NW 96 S.132/133) Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fur
es sind die zum Zeitpunkt d 2ube-
nicksichtigen

Rithen,

(Siegel)

im Auftrag

Ubersichtsplan M. 1:5000

STADT RUTHEN

-Ortsteil Riithen-

1.(vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes Nr.2b



