|. Zeichnerische Festsetzungen lll. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches s 9(7)Baucs) 1. Bodendenkméler
L ) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
gem. § 9 (7) BauGB Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
. Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rithen als
Art der baulichen Nutzung (s 9 (1) Nr. 1BauGB) Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.; 02761/ 93750

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) Nr. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Fax: 0"2761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in

groRflachiger Einzelhandel, Art der baulichen Nutzung: Lebensmitteleinzelhandel, unverandertem Zustand zu erhalten § 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den

Verkauf von Waren aller Art mit dem Schwerpunkt Lebensmittel, Backshop und Café Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt das Boden-

mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 qm ’ denkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
' (§16 Abs. 4 DSchG NW).

MafB der baulichen NUtzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 2. Bodenschutzgesetz / Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

maximal zulassige Firsthdhe in Metern iiber Normalhdhennull (NHN) Sollten bei Erdarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination, Abfallablagerungen

FH gem. § 18 BauNVO oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, so ist die die Stadt Rithen (Tel. 02952 / 818-0), das
Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest (Tel. 02921 / 30-0) umgehend zu benachrichtigen. Die vorge-
0.8 zulassige Grundflachenzahl fundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
’ gem. § 19 BauNVO Bei BaumaRnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Abfalle, die nicht
. . verwertet werden, sind soweit méglich auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen.

zulassige Geschossflachenzahl

@ gem. § 20 BauNVO Humoser Oberboden ist im Vorfeld von Baumalinahmen stets abzuschieben.

Aushubmassen sollen, getrennt nach Oberboden- und Unterboden maéglichst ortsnah wiederverwendet

Bauweise / bebaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache | werden. Die Anforderungen der DIN 19731 sind zu beachten.

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Es ist von Bautragern eine Dokumentation des eingebauten Bodens zu erstellen und dem SG Bodenschutz
des Kreises Soest unaufgefordert vorzulegen. Das SG Bodenschutz kann im Baugenehmigungsverfahren fir

abweichende Bauweise

a gem. § 22 (4) BauNVO einzelne BaumaBnahmen ein Bodenverwertungskonzept verlangen. Die Qualitat des Einbaumaterials wird im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.
________ Baugrenze Bei Verwertungsmafinahmen Uber 400 m? Flache, z. B. auf landwirtschaftlich genutzten Béden, ist eine
gem. § 23 BauNVO eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.
-/Uberbaubare Grundstiicksflache  gem. § 23 BauNVO 3. Kampfmittelriickstande und Blindganger o )
1 nicht iiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO Sind bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten auRergewoéhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden

verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Rithen als 6rtliche

A ¥ A Ordnungsbehdrde (Tel. 02952 / 818-0) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -Dezernat 22-
9 (1) Nr. 4 BauGB
Flachen fur Ste"platze §9()Nr auGB) Gefahrenabwehr (Tel. 02931 / 82-2281, Fax 02931 / 82-46167) zu verstandigen.

~< Flache fiir Stellplatze
] St , 4. Artenschutz
36600 @m\’?ﬁzﬁ((\ ) : 5 gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4) Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
. rT A | . Y . Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
| | ." - ' Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Raumungsmalinahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober
' Sffentliche Verkehrsflache und dem 28. Februar durchgefihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auferhalb

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der

366.53 Entfernung von Vegetationsbestéanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Vogel sind.

S gem.§9 (1) Nr. 11 BauGB Die Aktivititen der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf

zukunftig uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende

Anpﬂanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehodlzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und
’ auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tGbernehmen kénnen.

Bepflanzu ngen (§9 (1) Nr. 25 BauGB) Eine vertiefende Prifung einer potenziellen Quartiernutzung der Gebaude wurde bei der Ortsbegehung nicht
. . . . . durchgefuhrt. Vor den Abbrucharbeiten ist daher zeitnah eine Intensivkontrolle der zum Abbruch vorgesehenen
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie sonstiger Bepflanzung Gebaude auf eine Quartiernutzung durch Fledermausarten durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ergibt
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5) sich aus dem Ergebnis der Intensivkontrolle der Gebéude, ggf. ist die Schaffung von Ersatzquartieren
erforderlich.
anzupflanzender Baum . ) . . . . ) .
‘ gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4) Bei der Bauausfuhrung ist etwaigen Hmyye@en guf vorkommende geschut"zte Tier- unlefIanzenarten )
nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Soest als flr den
‘ zu erhaltender Baum Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.
Verfahrensvermerke gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 6) 5. Bezug zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "PLUS-Markt"
\' : Dieser Bebauungsplan ersetzt nach Rechtskraft die Festsetzungen der 1. Anderung des Vorhaben- und
Sonstlge Darstellungen (§ 9(6) BauGB) ErschlieBungsplanes "PLUS-Markt".
HINWEIS KARTOGRAFISCHE DARSTELLUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG 5.00 .
In diesem beschleunigten Verfahren gem. | Die Planungsunterlage entspricht Der Stadtentwicklungsausschuss der Dieser Plan hat mit der Begrindung gem. §§ 3 (2) #—=— | Bemafungin Metern
§ 13 a BauGB gelten die Vorschriften des | hinsichtlich der Flurstiicke und Gebéude Stadtvertretung Rithen hat in seiner und 4 (2) BauGB nach ortsiblicher
vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) (Stand ..o )den Sitzung am ...cceveeenns die Aufstellung Bekanntmachung in der Zeit vOm ....cccevvieenns bis , . .
und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Anforderungen der des Bebauungsplans RT Nr. 37 €inschl. wuvcerrssneeenas ausgelegen. 29 Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer
Auch gelten Eingriffe, die auf Grund der Planzeichenverordnung von 1990. "Einzelhandelsstandort am Hachtor" Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Aufstellung des Bebauungsplans zu Die Festlegung der stadtebaulichen gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Belange hatten in der Zeit vom ....ccovieennnan bis vorhandenes Gebaude
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Planung ist geometrisch eindeutig. Der Aufstellungsbeschluss wurde im einschl. vucrureerissenns Gelegenheit zur
Satz 5 BauGB vor der planerischen Amtsblatt der Stadt Riuthen am Stellungnahme.
Entscheidung erfolgt oder zulassig, Soest, den .....cccccvvvece. | e ortsublich bekannt Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, zu beseitigendes Gebaude
sodass auf die Durchfiihrung einer gemacht. dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und Kreis Soest Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
auf die friihzeitige Unterrichtung und Der Landrat Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am .366.23 vorhandene Gelandehdhen in Metern Giber Normalhéhennull
Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) Bau, Kataster, Strallen, Umwelt, Liegen- | . im Amtsblatt der Stadt Rithen
BauGB verzichtet werden kann. schaftskataster und Vermssung ortstiblich bekannt gemacht worden. f—
-+ geplante Stellplatze (nachrichtlich)
i.A. Rdithen, den Rithen, den
.......................................... Burgermeister Biirgermeister }
° |l. Textliche Festsetzungen
SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN BEGLAUBIGUNGSVERMERK Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplans Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass o . , . . .
RT Nr. 37 "Einzelhandelsstandort der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und diese Planabschrift (Lichtpause / Plot) 1. Werbepylone mit einer Grundflache < 2,0 qm sind auch auferhalb der iberbaubaren Grundsticksflache
am Hachtor" der Stadt Rithen, Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......cccveeeeee. ortsiblich bekannt der Aufstellung des Bebauungsplans zglas&g. . ) ) . . . o
Wurde am oo von der gemacht worden. RT Nr. 37 "Einzelhandelsstandort am 2. Die Aufstellung von Mullcontainern ist auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Stadtvertretung Rithen als Satzung In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 BauGB auf die Voraussetzungen fir Hachtor" der Stadt Rathen, mit i
gem. § 10 (1) BauGB beschlossen. die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die der Urschrift Gbereinstimmt. Bauweise gem. §9 (1) Nr.2BauGB
Dem Bebauungsplan wurde die Rechtsfolgen hingewiesen worden, ebenso wie auf die Falligkeit und das Diese beglaubigte Abschrift ist 3. Im Plangebiet gilt die abweichende Bauweise. Gebaude mit einer Gebaudeldnge lber 50,00 m Al ber-Zeich , Planer-Zeich ,
Begriindung vom Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB). Die Satzung ist am bestimmt fiir sind zulassig. Es gelten die erforderlichen bauordnungsrechtlichen Grenzabstande. uitraggeberseichnungsnummer: aner-ceichnungsnummer:
beigefugt. | in Kraft getreten. ] e 624-001-00-B3-01-00-00
Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Entwurf
4. Fur jeweils 8 Stellplatze ist ein Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, in mindestens 2 x 2m Baumscheiben auf
Riithen. den dem Grundstiick anzupflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
’ Riithen. den Rithen den ... Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. N
’ ’ Abgangige Gehdlze sind durch die Pflanzung gleichwertiger Gehdlze zu ersetzen. .
Die Standorte der anzupflanzenden Baume sind in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. Stadt Rithen n
Birgermeister |, 5. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sind zusammenhéngend Hochstralle 14 W 0
Blrgermeister (Siegel) mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. 59602 Ruthen
6. Der zur Erhaltung zeichnerisch festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und bei Verlust q p
gleichwertig zu ersetzen.
Ubersichtsplan (ohne Mafstab) Rechtsgrundlagen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Plotname 624-001-00-B3-01-00-00.pdf | Auftraggeber Nicole Hoffmann
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 7. Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gemaR TA Larm sind beim Betrieb des Datum 21'02626%2,20 o Bayernallee 48
S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung. Netto-Marktes und des Backshops die nachfolgend aufgefiihrten Vorgaben zu beachten (vgl. Schalltechnische Blattgrofte Clil] 0.40 14052 Berlin
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November Untersuchung zum Bebauungsplan "Einzelhandelsstandort am Hachtor" der Stadt Riithen, Biiro Wenker & Projektleiter.  Ca | gez: Kd/Len
2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit geltenden Fassung. Gesing, Gronau vom 13.12.2021) : Projekt
B . . . . o _ . Bebauungsplan RT Nr. 37
undesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.a Die Offnungszeiten sind so einzurichten, dass nachtliche PKW-Bewegungen von Kunden sicher MaRstab 1:500 e "
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zurzeit geltenden Fassung. ausgeschlossen werden. Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) sind ausschlieRlich PKW-Fahrten von alssta : Einzelhandelsstandort am Hachtor
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom Mitarbeitern sowie Fahrten von Lieferfahrzeugen (PKW / Kleintransporter) auf dem grin im ,
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung. D|g|tal|3|erungsp!an gekennzeichneten Grundstiicksbereich quIaSS|g (vgl. Digitalisierungsplan in Kapitel Interne Grundlagen-Nr. Planinhalt
. . . 10.1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Einzelhandelsstandort am Hachtor" der 1) Bebauungsplan
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in Stadt Riithen vom 13.12.2021, Biiro Wenker & Gesing, Gronau). 132 BauGB
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 256), in der zurzeit , _ , , 2) - gem. § 13a Bau
geltenden Fassung. 7.b Die Fahrgassen des Kunden- und Mitarbeiterparkplatzes sind zu asphaltieren. 3)
; . ; 7.c Warenanlieferungen per LKW durfen ausschlieflich im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr
g (BEGeg?:tcro?:égzﬁggVl\cljchT:d{zlear;.\;\éegztf?(I;e\?‘ (I\CJBV(\? ';B(\;\é)(s;nige(;eia‘zsj;gigt g:[tenden Fassung. statltfinden. Im Nacht"zeiltraum (22.00 - 6.90 Uhr) sind Warenanlieferungen ?ugschlieBIich per PKW oder
s -% Kleintransporter (zulassiges Gesamtgewicht < 2,8 t) mit Handverladung zulassig.
. ) = 7.d Beim néachtlichen Betrieb des vorgesehenen AuRenverflussigers ist ein Schallleistungspegel von 64 dB (A) —
|Lage des Plangebfvts ke ) Hac . 1 4 einzuhalten. (Standort siehe Digitalisierungsplan in Kapitel 10.1 Schalltechnische Untersuchung). HOFFMAN N & _2_{
7 ; : Bei einem hdheren Schallleistungspegel oder einer abweichenden Lage wird eine schalltechnische )
/ » T X, \t UberprUfung empfohlen. STAKEM EI ER I NG EN I EU RE
7.e Die von Richtwertiberschreitungen betroffenen Fenster schutzbedirftiger Raume gem. DIN 4109-1 an GMBH
der zum Parkplatz des Netto-Marktes ausgerichteten Sldfassade des benachbarten Wohngeb&udes an Koniglicher Wald 7 33142 Biiren Telefon 02951 / 9815-0 Telefax 02951 / 9815-50
der MildestralRe 9, sind mit einer Festverlasung zu versehen.




