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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Zusammenfassende Erklarung

1 Uberblick iiber die Planung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der DPSG Didzesanverband Paderborn beabsichtigt das bestehende Jugend- und Bildungs-
haus am Eulenspiegel in Rithen abzureiBen und an gleicher Stelle durch einen modernen
und barrierearmen Neubau zu ersetzen. Zudem sind auf einem Teil des Geléndes des DPSG
Didzesanzentrums mittel- bis langfristig weitere bauliche MaBnahmen, wie bspw. die
Errichtung einer AuBenkiche und Schlafhiitte beabsichtigt.

Lage des DPSG Diézesanzentrums mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes RT Nr. 36
(Eigene Darstellung / Luftbild: © Land NRW (2020), Lizenz di-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0))
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Zusammenfassende Erklarung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36 "DPSG Ditzesanzentrum Riithen" sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Neubaus geschaffen wer-
den. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Riithen (27. Anderung - Rechtskraft:
28.08.2009) stellt die Flachen bereits vollstandig als "Fldche fir den Gemeinbedarf" mit
der Zweckbestimmung "Jugendherberge” gemaB § 5 (2) Nr. 2 BauGB dar, sodass der Be-
bauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt ist.

1.2 Planinhalte

Der Bebauungsplan weist fir den GrofBteil des Plangebietes eine "Flache fiir den Gemein-
bedarf" mit der Zweckbestimmung "Bildungs- und Freizeiteinrichtung, einschlieBlich Be-
herbergung (DPSG Didzesanzentrum)" aus. Der in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einbezogene Abschnitt der ZufahrtsstraBe "Eulenspiegel" wird als "Offentliche
StraBenverkehrsflache" festgesetzt.

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu beschrénken, wird die maximal zulissige
Grundfléache aller baulicher Anlagen (GR) mit 4.000 m2 innerhalb der ausgewiesenen "Fl&-
che fir den Gemeinbedarf" festgesetzt. Vorgaben zum MaB der baulichen Nutzung erfolgen
dariiber hinaus zur Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie zur maximal zuléssigen
Hoéhe der baulichen Anlagen. Die Festsetzungen wurden unter Beriicksichtigung der im
Plangebiet vorhandenen und kiinftig geplanten Gebaude getroffen und sollen sicherstellen,
dass sich die Bauvorhaben harmonisch in den umgebenden Landschaftsraum einfiigen.

Zum Schutz der zahlreichen, innerhalb des Plangebietes vorhandenen Einzelbaumstand-
orte und zusammenhdngenden Gehdlzstrukturen, werden entsprechende Festsetzungen
zum Erhalt getroffen. Im Bereich der festgesetzten "Flache fiir den Gemeinbedarf" anfal-
lendes Niederschlagswasser ist vor Ort einer Versickerung zuzufithren.

1.3 Verfahrensablauf

Nachfolgend sind die wesentlichen Eckdaten des Verfahrensablaufes zur Aufstellung des
Bebauungsplanes RT Nr. 36 aufgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss: 29.10.2020
Fruhzeitige Biirgerbeteiligung - 27.10.2021 - einschl. 12.11.2021
(Burgerinformationsveranstaltung): (27.10.2021)

Friihzeitige Beteiligung der Behorden: 30.11.2021 - einschl. 07.01.2022

Offenlegungsbeschluss: 23.02.2022
Offenlegung: 21.03.2022 - einschl, 22.04.2022
Satzungsbeschluss: 19.05.2022
Bekanntmachung und Inkrafttreten: 01.07.2022
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Zusammenfassende Erklarung

2 Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung gemin § 3 (1) und (2) BauGB und § 4 (1) und (2) BauGB

2.1 Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaB §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Biiren vom 21.10.2021 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB in Form einer Biirgerinformationsver-
anstaltung durchgefiihrt. Diese fand am 27.10.2021 im Saal der St. Georg Kapelle (Eulen-
spiegel 9) in Riithen statt. AnschlieBend lagen die Planunterlagen bis zum 12.11.2021 ein-
schlieBlich bei der Stadtvertretung Rithen zur allgemeinen Einsicht 6ffentlich aus. Im
gleichen Zeitraum erfolgte eine Verdffentlichung der Planunterlagen auf der Homepage der
Stadt Riithen.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen zu
dem Planverfahren abgegeben.

Die Nachbarkommunen sowie Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 30.11.2021 im Beteiligungsverfahren nach §§ 2 (2) und 4 (1) BauGB
um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 07.01.2022 gebeten. Insgesamt haben 16 Nach-
barkommunen und Behérden Stellung genommen. Zwei Stellungnahmen flhrten zu einer
Ergdnzung bzw. Uberarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfes:

e Auf Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Ener-
gie in NRW hin wurde der Hinweis Nr. 3 "Bergbau" im Bebauungsplan angepasst
und ergénzt. Die Informationen zu den bergbaulichen Gegebenheiten im Plangebiet
und zu den jeweiligen Feldeseigentimerinnen wurden zudem in die Planbegriindung
eingearbeitet.

o Auf Anregung des Kreises Soest — Koordinierungsstelle Regionalentwicklung wurden
ergidnzende Hinweise zum Arten- und Baumschutz in den Bebauungsplan und die
zugehérige Planbegriindung aufgenommen.

Dariiber hinaus wurden die in der Zwischenzeit mit den zusténdigen Behérden abgestimm-
ten Angaben zur Kompensation bzw. zum naturschutzrechtlichen Ausgleich in den Bebau-
ungsplan und die zugehérige Begriindung sowie in die Umweltgutachten eingearbeitet.

2.2 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Riithen vom 10.03.2022 wurde die &ffentliche
Auslegung geméaB § 3 (2) BauGB vom 21.03.2022 bis zum 22.04.2022 durchgefihrt. Die
Beteiligung erfolgte durch Aushang der Planunterlagen im Rathaus mit erneuter Gelegen-
heit zur AuBerung oder zur Erdrterung der Planung. Im gleichen Zeitraum erfolgte eine
Verdffentlichung der Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Rithen.

Seitens der Offentlichkeit wurde erneut keine Stellungnahme eingereicht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.03.2022 im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB um Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 22.04.2022 gebeten. Insgesamt haben elf Nachbarkommunen und Behdrden Stel-
lung genommen. Es wurden keine Anregungen oder Bedenken geduBert, die eine Uberar-
beitung des Planentwurfes erfordert hatten.
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Zusammenfassende Erklarung

Anmerkung: Der Kreis Soest — Koordinierungsstelle Regionalentwicklung wies in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass zur Anerkennung der mit der 2009 umgesetzten Auffors-
tungsmaBnahme generierten Biotopwertpunkte ein gesonderter Vertrag zur dauerhaften
Sicherung dieses Ausgleiches zu schliefen ist. Dieser Vertrag wurde zwischen der DPSG
und der Stadt Rithen als Grundstickseigentiimerin mittlerweile abgeschlossen.,

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Umweltbericht

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36 zu erwartenden Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter wurden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und bewer-
tet und im Umweltbericht! zusammengefasst.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36
keine bzw. keine erheblichen Beeintrdachtigungen der einzelnen Schutzgiiter zu erwarten
sind. Hierzu tragen zum einen die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBnahmen (s. Punkt 3.2) und zum anderen die Festset-
zungen des Bebauungsplanes zum Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen
sowie zur vergleichsweisen starken Begrenzung des zuldssigen Versiegelungsgrades bei
(s. Punkt 1.2).

Dennoch stellt die auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulissige Uber-
bauung und Versiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der genaue Umfang
des Eingriffes wurde im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch Ge-
geniiberstellung des Ausgangszustandes und des Planungszustandes ermittelt. Die Bilan-
zierung ergab ein rechnerisches Defizit von 11.288 Biotopwertpunkten nach Realisierung
der Planung.

Der erforderliche Ausgleich soll iber eine im Jahr 2009 durchgefiihrte MaBnahme erfolgen,
die im Zusammenhang mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Riithen
anlasslich des Baus der St. Georg Kapelle durchgefiihrt wurde. Dabei handelt es sich um
die Aufforstung einer 10.300 m2 groBen Windwurffldche (Flurstiick Nr, 199 (tlw.), Flur 12,
Gemarkung Riithen). Mit dieser MaBnahme konnten zum damaligen Zeitpunkt insgesamt
20.600 Biotopwertpunkte generiert werden. Unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlich
erfolgten baulichen Eingriffe auf dem DPSG Didzesanzentrum, die mit insgesamt 4.018
Punkten bewertet werden, verbleiben noch 16.582 Biotopwertpunkte, die fiir den Ausgleich
anderer Eingriffe verwendet werden kdénnen. Somit kann das durch die aktuelle Planung
verursachte Defizit von 11.288 Biotopwertpunkten vollstédndig kompensiert werden.

3.2 Artenschutz

Die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36 durchgefihrte Artenschutz-
prifung® (ASP) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der im Bebauungsplan
aufgefiihrten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde im Hinblick auf hdufige und verbreitete Vogelarten ausgelést werden.
Diese beinhalten zeitliche Vorgaben fiir R&umungs- und RodungsmaBnahmen sowie zur
Baustelleneinrichtung.

! "Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36 ,DPSG Dibzesanzentrum Riithen™" (Bertram
Mestermann - Biiro fir Landschaftsplanung, Februar 2022)

2 "Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes RT Nr. 36 ,,DPSG Dibzesanzentrum
Rithen™" (Bertram Mestermann - Bdro fiir Landschaftsplanung, Februar 2022)
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Stadt Riithen Bebauungsplan RT Nr. 36

Zusammenfassende Erklarung

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten wurden im Rahmen der Ortsbegehungen nicht
vorgefunden. Da das bestehende Jugend- und Bildungshaus an einigen Bereichen jedoch
potenzielle Quartiermdglichkeiten fur Fledermé&use darstellt, erfolgte fiir insgesamt drei
Fledermausarten eine vertiefende Priffung der Verbotstatbestdnde (ASP - Stufe II). Um
ein Ausldsen des Tétungs- und Verletzungsverbotes sowie die Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten gemaB § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG zu vermeiden, sollte der
Abbruch von Geb&auden im Plangebiet in den Herbst- und Wintermonaten und mit vorheri-
ger Begutachtung durch einen Fachgutachter erfolgen, um ein Vorkommen von Fleder-
mausen auszuschlieBen. Der Bebauungsplan enthélt diesbeziiglich einen Hinweis.

4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Frage nach alternativen Planungs- und Standortalternativen stellt sich im vorliegenden
Fall nicht. Das DPSG Didzesanzentrum hat sich lber viele Jahre am bestehenden Standort
weiterentwickelt, da nicht zuletzt die naturrdumlichen Gegebenheiten und Strukturen gute
Voraussetzungen fiir diese Nutzung bieten. Das Gelénde ist bereits verkehrlich erschlossen
und die Ver- und Entsorgung sichergestellt.

Im Planverfahren wurden alle weiteren Belange, insbesondere die der Umwelt geprift. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass bei Umsetzung der im Umweltbericht und Artenschutzgut-
achten genannten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich keine
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu erwarten sind.

Meschede, den 29.06.2022
Ingenieurgesellschaft Gierse — Klauke
EmbhildisstraBe 16, 59872 Meschede

2 9. JUNI 2022

Rithen, den
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