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1 Anlass und Ziele der Bebauungsplananderung

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadtvertretung Ruthen hat in seiner Sitzung am
07.04.2016 beschlossen, fir den Bebauungsplan RT Nr. 12 b ,,Gewerbe- und Industriegebiet
Lindental“ ein Anderungsverfahren durchzufiihren.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Anpassung an eine neue Erschlielungsfihrung ost-
lich der StralRe Elmespdten (Ringstral3e statt zwei Sackgassen) sowie die Beriicksichtigung
diverser anderer Erfordernisse, die sich durch die Ansiedlung der vorhandenen Gewerbebe-
triebe ergeben haben. Zudem erhélt die aktuelle Planfassung eine neue zeichnerische
Grundlage (Digitalisierung).

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst das gesamte urspriingliche Bebauungsplangebiet, wobei die
Anderungen nur punktuell erfolgen.

Das Bebauungsplangebiet liegt nérdlich der Straf3e Litke Haar zwischen der L 735 im Wes-
ten und der L741 im Osten. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 19 ha.

3 Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes RT Nr. 12 b ,Gewerbe- und Industriegebiet Linden-
tal“ wird gem. 8§ 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung eingestuft, da es sich um eine
Nachverdichtung bzw. eine Verbesserung der Vermarktungsmdglichkeiten von bereits pla-
nungsrechtlich erfassten Grundstiicke handelt. Ein solcher Bebauungsplan kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn

e eine GrolRe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,

e durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und

e Kkeine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000 Gebiete) bestehen.

Die o0.g. Kriterien kénnen vorliegend als erfullt betrachtet werden. Die Gesamtflache des Gel-
tungsbereichs bleibt hinter der in § 13a BauGB angegebenen GrundflachengrofRe zurick.
Zudem ist der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanbereiches bereits bebaut. Auf den ver-
bleibenden Restflachen ist schon raumlich kein Vorhaben mehr mdglich, welches der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung im Sinne des Umweltvertraglichkeits-
prufungsgesetzes unterliegt. Im Ubrigen sind die zulassigen Nutzungsarten ja bereits durch
den vorhandenen Bebauungsplan vorgegeben. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB liegen nicht vor.

Die Vorgaben des Flachennutzungsplans (hier: Gewerbliche Bauflache) werden eingehalten.
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Auch der rechtskraftige Regionalplan stellt den Geltungsbereich als Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzung (GIB) dar.

In einem solchen Fall besteht die Mdglichkeit, das vereinfachte Verfahren gemafl3 § 13 (1)
BauGB anzuwenden. Von dieser Moglichkeit wurde hier Gebrauch gemacht.

Die grundlegenden Inhalte des alten Bebauungsplanes werden tibernommen. Insofern bleibt
auch deren Begrinung gultig und wird als Anlage | dieser Begriindung beigefligt. Das alte
Plandokument wird mit Rechtskraft dieser 1.Anderung unwirksam.

4 |nhalte

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung/ Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung bleibt im gesamten Geltungsbereich unverandert.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wurde gem. § 16 (2) BauNVO durch die Grundflachenzahl,-
die Baumassenzahl und die zulassige HoOhe baulicher Anlagen bestimmt.
Auch daran andert sich vom Grundsatz her nichts, allerdings muss die zuldssige Grundfla-
chenzahl (GRZ), welche gem. § 17 (1) BauNVO mit 0,6 festgesetzt wurde, in einzelnen, noch
nicht bebauten Gewerbeflachen geringfugig auf 0,56 reduziert werden.

Hintergrund ist, dass sich durch den gednderten StralRenausbau die potenzielle Versiege-
lungsflache um 1000 m2 erhéht. Dies muss im Hinblick auf die Kapazitat des Regenrickhal-
tebeckens wie auch im Hinblick auf Ausgleichserfordernisse kompensiert werden. Um hier
keine vollstandig neuen Planinhalte zu produzieren, wird auf den Grundstiicken, die von der
neuen Erschliel3ungsstralRe profitieren, mit einer Verringerung der zuldassigen GRZ gegenge-
steuert. Dies betrifft Gewerbegrundstiicke mit einer Gesamtflaiche von 33.927 m2. Eine Re-
duzierung der GRZ um 0,04 entspricht einer geringeren Flachenversiegelung von 1.357 m2.
Damit bestehen auch noch genligend Reserven.

4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Auch hinsichtlich der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen andert sich
nichts Wesentliches. Im Bereich des neuen ErschlieBungsrings werden die festgelegten
Uberbaubaren Grundsttcksflachen bzw. Baugrenzen an die Stral3enfihrung angepasst. Da-
bei wird der Standard, dass mit Geb&uden von den Stralenbegrenzungslinien ein Mindest-
abstand von 8 m einzuhalten ist, beibehalten.

Da es hier um einfaches produzierendes Gewerbe geht, wird an den StralReneinmiindungen
Ostlich der StralRe ElImespoéten auf die bisherigen Rickspriinge der Baugrenzen verzichtet.

Die urspriingliche stadtebaulich-gestalterische Zielsetzung, mit dem Zurlicksetzen der Bau-
grenzen an den Einmindungsbereichen der Stichstralen durch Aufweitung und Versetzen
der Raumkanten "Platzcharakter" entstehen zu lassen, geht an den Bedirfnissen der hier
angesiedelten Gewerbebetriebe vorbei. Es wird vielmehr eine verninftige und 6konomische
Ausnutzbarkeit der Flachen mit standardisierten Gewerbebauten angestrebt.

-4 -
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Im Bereich des verlegten Ful3- und Unterhaltungsweges ergibt sich ebenfalls ein den Grund-
stiicksgrenzen angepasstes, leicht verandertes Baufeld. Ansonsten bleiben die tberbauba-
ren Grundstucksflachen unverandert.

4.3 Erschlie3ung

Die StraRe Elmespoéten ist als BaustraRe vorhanden und hatte nach Osten zwei Einmin-
dungen fur die geplanten Stichstraf3en berticksichtigt. Nachdem auf der Ostseite der Stral3e
Elmespo6ten sdmtliche angrenzenden Grundstiicke verauf3ert und die Standortanspriiche der
dortigen Gewerbetreibenden deutlich wurden, hat sich die Stadt Ruthen entschieden, an
Stelle der zwei in Wendekreisen endenden Stichwege eine ringformige Erschlielung anzu-
bieten. Deren nordlicher Ansatz sollte zudem um ca. 8m nach Norden verlagert werden. Mit
der Bebauungsplananderung soll diese Entscheidung planungsrechtlich nachvollzogen wer-
den. Gleichzeitig &ndert sich in diesem Bereich die Trassenfihrung der Kanalisation (Trenn-
system).

Eine weitere Anderung ergibt sich hinsichtlich des urspriinglich geplanten Fuf3- bzw. Unter-
haltungsweges zwischen der Wendeschleife an der Ziegeleistral3e und der Stral3e Elmespo6-
ten. Dieser wird auf die heutige stadteigene Parzelle Gemarkung Rithen, Flur 3, Flurstiick
322 verlegt. Die bislang geplanten Wegeflachen wurden veréauf3ert und die Gewerbegrund-
stiicke integriert.

Fur die neue Wegfuhrung ist der Verlauf der Stidgrenze der Parzelle 322 malR3geblich. Dem-
entsprechend werden auch der ndrdlich davon vorgesehene Griinstreifen sowie die angren-
zenden Baufelder neu ausgerichtet.

5 Sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Mit dem Ausbau der 6stlichen Ringstral3e werden die notwendigen Einrichtungen zur Ver-
sorgung mit Wasser, zur Energieversorgung und Telekommunikation sowie die Schmutz-
und Regenwasserkanalisation mit angelegt und an das vorhandene Netz angeschlossen.

Die Versorgung mit Loschwasser war eine Zeit lang nur fur eine gewerbliche Nutzung aus-
reichend (1.600 I/min Gber 2h). Der Wasserturm als Léschwasserbehalter und die Rohrquer-
schnitte des Trinkwassernetzes lieRen keine gro3eren Entnahmemengen zu. Ab 2014 konn-
ten Baugenehmigungen daher nur erteilt werden, weil die Stadt die Hauptwasserleitung
Pumpwerk Moéhnetal / Trinkwasserspeicher Menzel mit einem zusétzlichen Hydranten verse-
hen hat. Dies galt aber nur als Ubergangslésung, weil die Entfernung zu diesem Hydranten
teilweise deutlich weiter war als die seinerzeit noch tblichen 300m.

Mit dem jetzt errichteten zentralen unterirdischen Loschwasserbehélter mit einem Fassungs-
vermdgen von 200 m3 ist die notwendige Loschwasserversorgung gemalfd Arbeitsblatt W 405
gewabhrleistet. Der Standort dieses bestehenden Behalters wird planungsrechtlich gesichert.
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5.2 Baumstandorte

Als ,informelle Eintragung“ wurden im alten Bebauungsplan an StraReneinmiindungen sowie
an vermuteten Grundstiicksgrenzen Baustandorte eingetragen, ohne dass diese mit einem
konkreten Pflanzgebot belegt wurden. Aufgrund der vorgenommenen Grundstiicksaufteilung
ist diese Vorgabe nicht umsetzbar. Die nicht bindende Darstellung wird daher gestrichen.

6 Umweltbelange und Artenschutz

Da der Bebauungsplan hinsichtlich der Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben keine
neuen Vorgaben trifft, wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung ei-
nes Umweltberichtes abgesehen.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13 a BauGB werden jedoch Aussagen zu den arten-
schutzrechtlichen Belangen gefordert. Auch befindet sich das Plangebiet innerhalb eines
300m Radius zu dem umgebenden Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde.

Insofern werden zu den Inhalten der Bebauungsplananderung eine Artenschutzprifung und
eine FFH-Vorpriufung durchgefihrt. Diese Fachbeitrage sind Bestandteil der Begriindung

7 Monitoring

Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ist § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane auftreten) nicht an-
zuwenden.

Ein Monitoring findet daher im vorliegenden Fall nicht statt.

Ruthen, im August 2017

Aufgestellt:

AVAN
Stadt Rithen

Der Birgermeister
Im Auftrag



