Stadt Ruthen Bebauungsplan Nr. 2b

"Gelidnde zwischen Menzeler StraBe und Lippstidter StraBe" 3. Anderung
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Verfahrensvermerke:

Bei diesem Verfahren handelt es sich gemaf § 13a BauGB um einen Bebauungs-

plan der Innenentwickiung. Dieser wurde im beschleunigten / vereinfachten Verfah-
ren aufgestellt.

In dem vereinfachten ¥ erfahren wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdnte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

Ebenfalls wurde von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6 Abs. 5 Satz 3und § 10 Abs. 4 abgesehen.

1. Durchfilhrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes RT Nr. 2b ,Geldnde ostl.
des Breitenbuscher Weges, beiderseits der verlangenen Haarstralie, Gemar-
kung Ruthen, Flur 2* aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungs- und
Wintschaftsforderungsausschusses der Stadtvertretung Rithen vom 20.11.2008.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist im Amtsblatt der
Stadt Rithen am erfoigt.

2. Der Entwurf der 3. Bebauungsplanéanderung, bestehend aus Planzeichnung und
Begrindung hat in der Zeit vom bis zum
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kdnnen, am im Amtsblatt ortsublich bekannt-
gemacht worden. Dabeiwurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprii-
fung sowie dem Umweltbericht mit anschlieffendem Monitoring abgesehen wird.

Als Zusatzinformation Uber die Ziele und Zwecke der Planung wurde in der Wo-

che vor der Offenlegung am eine Blrgerversammiung
durchgefuhr.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Stadtvenretung Riithen hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes RT Nr. 2b wurde am
von der Stadtvertretung Rithen als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die
Begrindung zur Bebauungsplandnderung gebilligt.

6. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Rithen

Blrgermeister

7.

8.

9.

Stand der Planunterlagen: .........................

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 30.07.1981. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist ge-
ometrisch eindeutig.

Soest, den

(Siegel)

Schwefer (Obv)

Der Satzungsbheschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist gemaf § 215 Abs.2 BauGB auf die Gel
tendmachung der Verletzung von V erfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungist am in Kraft getreten.

Rithen, den
(Siegel)

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk:

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dak diese Planabschrift (Kopie) der 3.Anderung
des Bebauungsplanes RT Nr. 2b ,Gelédnde &stl. des Breitenbuscher Weges, bek

derseits der verlangerten Haarstralte, Gemarkung Ruthen, Flur 2° mit der Ur-
schrift tbereinstimmt.

Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fur

Rithen, den

(Siegel)

im Auftrag

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassungder Bekanntmachungvom 23.09 2004 (BGH | Mr.52
wom 01102004 5 2414)

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke {(Baunutzungsverordnung -
BaulNVvD) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990(BGEL . 5. 132)

- Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege {(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch) in
der Fassung der Bekanntmachung wom 25 02 2002 (BGEL 1. 5. 1193)

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 15, Dezember 1290 (BGEl | 19291 5 58)

- Bauordnung fiir das Land NordrheinMWestfalen (BauONRMW) in der Fassung der Eskanntma-
chungwom 01.03. 2000 (GY. MY, S 439 445)

- §57 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung wom 14, Juli 1984 {GY MNEW S E66 )

in den zur Zeit giltigen Fassungen

FESTSETZUNGEN:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
(5 9(1)Nr. 1 BauGB, § 4 BaulvO)

WA Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind gem. & 4 (2 BaunwO: 1.1 Wohngebaude

Gemal & 1 (5) BaulWO wird festgesetzt, dass die unter 2) aufgefihrten, der Wersorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisswirtschaften sowie nicht stérenden

Handwerksbetriebe und die unter 3) aufgefihrten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

die allgemeine Zwedibestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt,

Gemalb g 1 (6) Mr. 1 BaulWO wird festgesetzt, dass samtliche unter 5 4 (31 Nr. 4 und 5
BaulWO genannten Ausnahmen nicht zuldssig sind.

Mafl der baulichen Nutzung:
(5§ 9(1)Nr. 1 BauGB, §5 16 — 21a BaulNvQ)

I Zah! der Vdlgeschosse als Héchstmal, hier: 1 Wollgeschosse
(8% 16 und 20 BaulNwQ)

0, Grundflachenzahl, hier: 0,4 (5% 16 und 19 BaulWwO)

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfl Gchen:
(5§ 9(1)Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BaulvQ)

Geschossflachenzahl, hier, 0,5 (88 16 und 20 BaulwO)

O offens Bauweise (5 22 BauliO)
. Baugrenze (& 23 BaulMwl)
Uberbaubare Grundsticksflache (5 23 BaulhvO)
A

Stellung der Hauptbaukérper (Firstrichtung)

Zahl der Wohnungen:
(5 9 (1) Nr. 6 BauGE)

2 Wo Je Wohngebaude ist die Einrichtung von maximal 2 Wohnungen zulds-
sig. Dabei ist fur jede ‘Wohneinheit eine Baugrundsticksfiache wvon
mindestens 300 m2 nachzuweisen. Als Baugrundstick gilt das Flur-

stlids, auf dem das Wohngebiude errichtet wird.

Verkehrsflachen:
(5 9(1)Nr. 11 BauGB)

e  StraBenbegrenzungslinie

W Werkehrsfladhe besonderer Zweckbestimmung, hier: befahrbarer Wohn-
weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v T w T w

Flache fiir Versorgungsanlagen
(5 9(1)Nr. 12 BauGB)

«

Griinflachen:
(5 9(1)Nr. 15 BauGB)

Flache fur Wersorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat

affentliche Grinflache:

- Zwedibestimmung Stralenbegleitgrin

............

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft: (g 9 (13 Nr. 20 BauGE)

Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Baugrundstticke:

Stellpldtze und Zufahrten sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung oder mit

vargleichbaren wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen. Eine Befestigung der Fl&-
chen in Form von wassergebundenen Decken oder Schotterr asen ist ebenso moglich.

Sonstige Planzeichen:

o mmm mmm  orenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung (& 9 (7)) BauGE)

' Umngrenaung von Fladchen fir MNebenanlagen, hier: Garagen (§ 9 (1) Nr. 4
Ga | | 22BauGE)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(50 (4) BauGB 1.v.m. § 86 BaLONRW)

Dacher
Die vorgeschriebene Dachform fUr Wohngebaude ist das Sattel- baw. Giebeldach.,

Die Meigung der Dachflachen darf den vorgegeben Rahmen von 30°-38° nichit Ober- bzw,
unterschreiten,

Die vorstehenden Regelungen gelten nicht flr Bedachungen von &nbauten, Garagen und
MNebenanlagen.

Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten und -einschnitte sind im Anderungshbereich generell unzulissig

Einfriedungen:

Einfriedungen der Yorg&ten in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Hohe won
1,50m zulgdssig. Einfriedungen der Yorgérten durch Mauern oder Z&une dirfen eine Hohe
von 1,00m nicht dberschreiten,

SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

— 180  MaBzahl inm

521 FlurstUdesnummer

vorhandene Flurstldsgrenze

Fithern Gemarkung

Flur 2 Flur

N
[

Grundstlcksgrenze, unverbindlich

vorhandenes Wohngebaude
vorhandenes sonstiges Gebaude

Iim Boden StraBenname

HINWEISE:

1. Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehr sflachen ist unverbindlich.

2. bisherige Planinhalte

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten im Anderungsbereich die
urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes RT MNr. 2b der Stadt Rithen
auler Kraft,

3. Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegh Uber verlishenen Bergwerksfeldarn,
ohne dass 2bbau umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird,

4, Bodendenkm Al e

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodenderkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, ate Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Yerfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, doer
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entded<t werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Linte-
re Derkmalbehdrde und/oder dem Westf, Museum flr Archaologie/Amt flr Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Qlpe (Tel; 02761-1261, Fay., 02761-2466) unverzlig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drel Werktage in unveran-
dertemn Zustand 2u erhalten (58 15 und 16 Derkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird, Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist beredhtigt, das Bodenderkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche BErforschung bis zu 6 Monaten in Besitz 20 nebhmen (g 16 Abs.4
DSchE)

5. Bodenschutzgesetz / Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

s  Sollten bei BErdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestel|t
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
zu benachrichtigen, Die vorgefundenen Abfalle bzw, verunreinigter Boden sind bis
zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

s  Bej Baumainahmen anfallende &bfalle sind vorrangig einer Yerwertung zuzufUhren,
Abfalle, die nicht verwertet werden, sind soweit moglich auf den Entsorgungsanla-
gen im Kreis Soest au bessitigen,

Mutterboden ist abauschigben und einer Yerwertung zuzuflhren,
Bei Verwertungsmalbnahmen Uber 400 m2 Flache, z. B. auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Boden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.

o InMNordrhein-Westfalen besteht eine allgemein zugangliche Boden- und Bauschutt-
borse, Damit soll die Yerwertung von unbelastetem Bodenaushub, Bauschutt, Stra-
Fenadfbruch und ausgewshlten Baureststoffen (z.B. Metall) geférdert werden, In-
formationen belkommen Sie im Internet unter www . alois-info.de oder bei der Ent-
sorgungswirtschaft Soest GrmbH.

6. Kampfmittel

YWerden bel Tiefbauarbeiten Anzeichen won fester, flissiger oder gasfarmiger Kontamination
festgestellt, soist die Stadt Rithen (Tel. 02952 [ 818-0), der Fachdienst Abfallwirts chaft des
Kreises Soest (Tel. 02921/ 30-0) sowie das Staatliche Umvesltamt Lippstadt (Tel. 02841/ 956
0} umgehend zu informieren .

Sind bei der Durchfihming von Bodenarbeiten auk ergewshnliche Verfarbungen festzustellen
oder werden verdachtige G egenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustelen und die
Stadt Rithen als értliche Ordnungsbehérde (Tel 02252/ 815-0) undfoder die Bezirksregierung
Armsberg —Staaticher Kampfmittelraumdienst — (Tel. 02931 7 82.2129, Fax 02931 F 82-2520)
ZU werstandigen.

7. Einleitungsbeschrankungen / Regenwassemutzung

- Grund-, Drain- und Quellwisser dirfen gem. der Entwisserungssatzung der Stadt
ROthen vom 02.02,1996 nicht in die dffentliche Abwasseranlage (Schmutzwasser-
kanal) eingeleitet werden, Zur Yermeidung von Fehlanschilssen sind die Kanalan-
schillsse vor Verfullung der Anschlugraben den Stadtwerken Rothen - Abtlg, Ab-
wasserentsorgung anzuzeigen,

- Die Einrichtung privater Regenrld<haltesysteme (Tonnen, Zisterrnen 0.8.) zur
Brauchwassernutzung wird empfohlen, Dabel sind die Bestimmungen (ins-

bes. . Anzeigepflicht) der Entwisserungs- sowie der Wasserversorgungssatzung der
Stadt RUthen au beachten.
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Stadt Ruthen

Bebauungsplan Nr. 2b

“Geldnde zwischen Menzeler Strasse
und Lippstadfer Strasse
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Obersichtsplan / Geltungsbereich M: 1: 5000

Planung durch

@ Ludwig und Schwefer

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Tel.: 02921/ 3660-0
Fax.: 02921 / 3660-33

www.ls-soest.de
post@|s-soest.de

Feldmtihlenweg 18
59494 Soest




