Stadtverwaltung 4784 Ruthen, den 28. Dez. 1983
-~  Bauvamt -

Akte: 622 - 01 Nr. 13

Die Obersinstimmung @it tamn Oniguiel
wird baschelnigt, 4 il mi

Rithen, dsn
&)

Der Stadidirakior
LA

zum Bebouwungsplan Nr. 7 der Stadt RUthen,

Ortschaft Oestereiden fur das Gebiet zwi-

schen HauptstraBe/Tunsberg/Schulgrundstuck/

LuziastraBe wund beidseitig der StraBe "Zu

den Birken" in der Ortschoft Oestereiden;

Gemarkung Oestereiden, Flur 6 und Flur 12

Begrindung

I. Allgemeines

Die Stadtvertretung RUthen hat in der Sitzung om 15. Januar 1980 beschlos-
sen, fuUr den Bereich zwischen HouptstraBe undlLuziastraBe in der Ortschaft
Oestereiden der Stadt Ruthen einen qualifizierten Bebauungsplon aquf der
Grundloge des Bundesbaugesetzes und der Baunutzungsverordnung aufzustellen,

Durch diese Bauleitplanung soll bewirkt werden, daB der Bereich, der heute
noch tberwiegend Freifléche ist und landwirtschoftlich genutzt wird, einer
baulichen Nutzung zugefihrt wird, so wie dies der Flichennutzungsplan der
Stadt RUthen als vorbereitender Bouleitplan vorsieht. Danach ist dieses
(}' Gebiet als "M"-Gebiet = Gemischie Bouflidche (§ 1 Abs, | Ziff. 2 BauV))
( festgesetzt.

|
(C Aufgrund der bei der Offenlegung des Entwurfes des Bebouungsplanes Nr. 7
vorgetragenen Einwendungen hat die Stadivertretung RiUthen in der Sitzung
om 6. Dezember 1982 beschlossen, den gesamten stidlichen Bereich {geplonte
PlanstroBle C mit beidseitiger Bebouung nicht mehr im Bebauungsplanentwurf
darzustellen und daos insgesamt ouszuweisende Gebiet aus der planungsrecht-
lichen Festsetzung herauszunehmen.

Die jetzt beabsichtigte quolifizierte Bauleitplanung soll das schon vor-
handene bebaute Gebiet der Ortschaft Oestereiden, das als "MD" = Dorfge-
biet (§ 1 Abs. 2 Ziff. 5 und § 5 BouNVC) zwar nicht quolifiziert festge-
setzt ist, aber wohl von der vorhandenen Nutzung als solches einzustufen
bzw. mit einem MD-Gebiet gleichzustellen ist, entsprechend abrunden und
fir die zukinftige bauliche Nutzung qualifiziert festsetzen. Die Fest-
setzung ist gewdhlt worden, um den bestehenden PMischcharakter des Orts-
teiles beizubehalten und insbesondere der vorhandenen landwirtschaftlichen
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II.

oy

Nutzung Bestendsschutz zu sichern.

Bei der Ortschaft Oestereiden handelt es sich um ein Gebiet der Stodt
Ruthen, in dém eine typische landwirtschaftliche Nutzung Uberwiegt, so
daB durch die jetzt vorgesehene Ausweisung das bestehende Dorfgebiet
und der bestehende Dorfchorakter erhalten wird. Auch das sonstige
Wohnen soll in diesem MD-Gebiet zuldssig bleiben, wie in der gesamten
Ortschaft Oestereiden. Dies sieht die Baunutzungsverordnung in § 5 qus—
drucklich vor. Die vorhandene dérfliche Mischnutzung soll auch durch
diesen Bebauungsplan plonungsrechtlich neu festgesetzt werden. Dabei
behiilt die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung des
planungsrechtlich festzusetzenden MD-Gebietes Bestond, so daB auch
hier in gewissenm Unfang Erweiterungen noch méglich sein durften.

Eine uneingeschrinkte Ausweitung der londwirtschaftlichen Betriebe

ist allerdings wegen der heute schon vorhandenen Wohnnutzung auch ohne
das neu auszuweisende MD-Gebiet schon heute nicht mehr moglich, so daB
die MD-Gebietsausweisung in der jetzt beabsichtigten Art festgesetzt
werden soll.

Das MaB der baulichen Nutzung soll qls zweigeschossig (Hﬁchstgrenze)
festgesetzt werden, wodurch guch eine eingeschossige Bebauung ermsg-
licht wird.

Es bietet sich an, die gesamte Fliche fur eine offene Bauweise vorzu—
sehen und sie damit der angrenzenden Bebguung anzupassen.

Die innere ErschlieBung soll den neu zu schaffenden Bebauungsmdglich-
keiten und dem dadurch zu erwvartenden zukiUnftigen Verkehrsaufkommen
angepaBt werden. Von der LuziastraBe, die neben der StraBe "Zy den
Birken" die Hauptzuwegung bildet, sollen StichstroBen in dos westlich
angrenzende neu zu bebauende Gebiet vorgesehen werden.

Weitere Einzelheiten sind aus dem Planentwurf zu entnehmen.

Die umliegenden Bereiche sind und bleiben gemischt genutzt, wobei die
landwirtschaftliche Voll- und Nebenerwerbsnutzung den Vorrang hot.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes wurde die Stadtverwaltung
- Bavamt - Ruthen becuftragt.

Vaosserwirtschaft

Dos gesamte Geldnde ist nach dem von einem FachbUro aufestellten
Kanalisationsentwurf im Trennsystem entwissert worden bzw. zu ent-
widssern. Die Entwdsserungsonlagen bedurfen teilweise einer Ergdnzung.
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III.

Iv.

VI.

Die Abwdsser werden ilber den vorhandenen Haupisammler der Zentralkldranlage
in der Ortschaft Westereiden zugeleitet.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluf an die zentrale Wasserversorgung des

Stadtwasserwerkes Riithen sichergestellt. Auch hier bedarf es noch einer
Ergénzung.

Versorgung mit Energie

AnschluB an das Stromversorgungsnetz der VEW ist vorhanden. Ergidnzungen erfol-
gen nach Abstimmung durch die VEW.

Verkehrsanlagen/Sicherung des Verkehrs

Das auszuweisende Baugebiet wird im Westen beriihrt von der Landstrafe 536.
Die LandstraBe 747 durchlduft im siidlichen Bereich das Gebiet in West-
Ostrichtung.

Im iibrigen haben die vorhandenen und geplanten GemeindestraRBen AnschluBR an das
6ffentliche StraBennetz und erschlieBen das vorhandene und geplante Baugebiet
entsprechend.

Der Abstand der zu errichtenden Gebdude von den klassifizierten StraRen richtet
sich nach dem Landesstrafiengestz (§ 25 Abs. 3 LStrG).

Der Anbau an die GemeindestraBen ist durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes (Baulinien und Baugrenzen) geregelt.

Fiir den ruhenden Verkehr werden ausreichende Parkstreifen geschaffen.

Kinderspielplédtze sind in den angrenzenden Bereichen in ausreichender Anzahl
vorhanden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

In Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde werden im Bereich des Bebauungs-
planentwurfes denkmalpflegerische Belange nicht beriihrt.

Kostenermittlung flir die vorgesehenen stddiebaulichen MaRnahmen

A.) Ausbau der Verkehrswege und Parkfléchen

a) Grunderwerbskosten e 11,000,00, ..., DM
b) Ausbau der Fahrwege und Parkflichen ... 400,000,00 ... DM
¢) Ausbau der Gehweganlagen einschl. Bordsteine
u. Pflasterrinnen ...240,000,00 ., ... DM
d} Strafenoberflichenentwidsserung, Stralen-
einldufe und Zuleitungen .. 20,000,000 ... DM
g) Verschiedenes und zur Aufrundung ....19,000,00 ... DM
DM

780.000,00



B.) Uffentliche Grunanlagen (Grunderwerb und Herrichtung) ....?:99?&99...... B
C.) Kanalisation e 210:000.00 .. DM
D.) StraBenbeleuchtung eesd2.000,QQ...... DM
E.) Wasserleitung ...50;000,00 ... pu
ErschlieBungsaufwand
FUr die Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungs-
aufwandes (§ 128 BBouG) ist nach MaBgebe des Bundes-
baugesetzes und der von der Stadt RUthen erlassenen
Satzung demniichst voroussichtlich von folgenden Kosten-
faktoren auszugehen:
1.) StreBenbaukosten zu A.) und B.) ..J785.00Q,00...... DM
2.) Kanalisation

(von den ermittelten Gesamtkosten von

eea2]0:000,00 | Trennsystemleitungen

entfallen 50 % der Regenwasserkanalisation

auf Anlagen, die der Entwisserung der Er-

schlieBungsanlagen dienen) ..???ZQQQﬂRP...... P
3.) StraBenbeleuchtung ...12:000,00 . DM
4.) Wosserleitung (kein beitragsfdhiger Er-

schlieBungsaufwand) P erart Do R )

dovon Anteil der Stadt RUthen 10 % 1200, 5. ., ... DM

davon Anteil der Beitragspflichtigen 90 % 3:999f¥¥577...... D1




