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Bebauungsplan Nr. 9

M 1:1000

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses des Stadtentwicklungs-
ausschusses der Stadtvertretung
Rithen vom 18.11.2011.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im Amts-
blatt der Stadt Rithen am 17.07.2012
erfolgt.

worden.

Rithen, den 09. November 2015
Rithen, den 09. November 2015

gez. Weiken

gez. Weiken
............................. Blirgermeister

Birgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist in Form einer
Bekanntmachung der Planungsziele

und -inhalte am 17.07.2012 im Amtsblatt der
Stadt Ruthen mit anschlieBender 14 - tégiger
Gelegenheit zur Erérterung durchgefiihrt

Die von der Planung berthrten
Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 29.06.2012 zur
Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Rithen, den 09. November 2015

gez. Weiken

Bilrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans und seine
Begriindung haben in der Zeit

vom 29.09.2015 bis zum 27.10.2015

nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen, am 11.09.2015 im Amtsblatt
der Stadt Rithen ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Rithen, den 09. November 2015

gez. Weiken

Birgermeister

Die Stadtvertretung Rlthen hat die
vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 10.11.2015

gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rithen, den 11. November 2015

gez. Weiken

Birgermeister

Der Bebauungsplan MT Nr. 9
"Hochregallager MeisterWerke" der Stadt
Rithen wurde am 10. November 2015
von der Stadtvertretung Rithen als
Satzung beschlossen. Dem
Bebauungsplan wurde die Begriindung
vom November 2015 beigefigt.

Rithen, den 11. November 2015

gez. Weiken

Birgermeister

Die Bebauungsplan-
satzung wird hiermit
ausgefertigt.

Rithen, den
11. November 2015

gez. Weiken

Bilirgermeister

Stand der Planunterlagen: ................

Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest, den ...........oeeevvvvieeees
Kreis Soest
Bau, Kataster, Stralten, Umwelt

Liegenschaftskataster u. Vermessung
im Auftrag

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

30. November 2015 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 30. November
2015 in Kraft getreten.

Rithen, den 07. Januar 2016

gez. Weiken

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk:

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese
Planabschrift (Plot) des Bebauungsplans MT
Nr. 9 "Hochregallager MeisterWerke" der Stadt
Rithen, mit der Urschrift Ubereinstimmt.

Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fir

Rithen,den ..........ccoevvvvveees

(Siegel)

Kartengrundlage:
automatisierte Liegenschaftskarte
(ALK) des Kreises Soest im UMT
ETRS 89 System

(dxf-file vom 15.08.2011)
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|. Erklarung der Planzeichen

l1l. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

F==1

©-©-0-©-

Art und
GE

Gl

z.B. ‘

0,8

TH max.

GH max.

Malf} der baulichen Nutzung

gem. § 9 (7) BauGB

gem. § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

gem.§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem.§ 16 (5) BauNVO

Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO

Industriegebiet
gem. § 9 BauNVO (i.V.m. textl Festsetzung Nr. 1)

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Gem. § 1 Absatze 4, 5 und 9 BauNVO sind im Industriegebiet nur holzbearbeitende und
-verarbeitende Betriebe einschlief3lich deren Nebenanlagen, Lagerhauser, Lagerplatze

sowie betriebsbezogene Verwaltungsgebaude zulassig.

2. Die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

3.  Vonden gem. Nr. 1 allgemein zulassigen Betriebsarten und Nutzungen sind diejenigen
ausgeschlossen, die den Abstandsklassen | - IV der Abstandsliste zum Runderlass des
MUNLYV vom 06.06.2007 (siehe Anlage der Begriindung) zuzuordnen sind.

Ausnahmsweise sind mit Holzbe- und Holzverarbeitung zusammenhangende Betriebe
und Nutzungen der Abstandsklasse IV zulassig, wenn gem. Punkt 2.4.1.1 des
Abstandserlasses nachgewiesen wird, dass von diesen keine hdheren Emissionen als

von den zuldssigen Betrieben ausgehen.

Geschossflachenzahl
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVO

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 (4) BauNVO

max. Traufhohe
gem. § 16 BauNVO

max. Gebaudehdhe Uber NN
gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 2)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 16 (5) BauNVO

Verkehrsflachen

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

I:.—j/ Uberbaubare Grundstulicksflache

gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. 9 (1) Nr.16 BauGB

RRB

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
hier: naturnah gestaltetes Regenrtickhaltebecken (RRB)

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
gem. 9 (1) Nr. 25 BauGB

000000
(@) ©)
000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3)

Sonstige erlauternde Planzeichen

o9

380.35

Grenze vorhandener Flurstlicke mit Flurstlcksnr.

vorhandenes Gebaude

Abgrenzung / Geltungsbereich B - Plan Nr. 4

Abgrenzung / Geltungsbereich B - Plan Nr. 5

Abgrenzung / Geltungsbereich B - Plan Nr. 7

Abgrenzung / Geltungsbereich B - Plan Nr. 8

Hohe tGber NN

(ACAD-File Heckmann Bau GmbH & Co. KG vom 26.08.15)

Leitung Telekom (nachrichtliche Darstellung nach Angabe Telekom)

Stromleitung Westnetz (nachrichtliche Darstellung nach Angabe Westnetz GmbH)

Trinkwasserleitung mit Steuerkabel (nachrichtliche Darstellung Stadtwerke Riithen)

Bereich mit Larmkontingentierung (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

ll. Textliche Festsetzungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Festlegung von Emissionskontingenten
Die nach § 9 BauNVO zulassigen Nutzungsarten werden gemaR § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 (8)
BauNVO wie folgt eingeschrankt:
Im Bereich mit Larmkontingentierung sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L., hach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tiberschreiten:

Bereich mit Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Larmkontingentierung L ek tags L ek nachts
67 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

(Schalltechnischer Bericht Nr. 215345-01.01, Kétter Consulting Engineers GmbH & Co. KG, Rheine vom

11.08.2015)

2. Fur Silos, Kesselhauser, Filteranlagen und ahnliche technische Anlagen kann die max. Gebaudehdhe um
bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

3. Auf der Flache ist eine Gehdlzanpflanzung mit standortgerechten heimischen Gehélzen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Geholze sind durch gleichwertige zu ersetzen.
Es sind Geholze der Artenliste 1 zu verwenden.

Artenliste 1:

Straucher

Silberweide
Grauweide
Faulbaum

Gewohnliche Traubenkirsche

Weilddorn
Waldhasel

Gemeiner Schneeball
Pfaffenhlitchen
Gemeine Heckenkirsche
Roter Hartriegel

Salix alba, 4 Triebe

Salix cinerea, 4 Triebe
Rhamnus frangula, 4 Triebe
Prunus padus, 4 Triebe

Crataegus monogyna/laevigata, 3 Tr.

Corylus avellana, 5 Triebe
Viburnum opulus, 5 Trieb
Euonymus europaeus, 3 Triebe
Lonicera xylosteum, 5 Tr.
Cornus sanguinea, 5 Triebe

Heister als Baumpflanzung

Esche
Erle

Hainbuche, mit Wurzelballen
Sandbirke, mit Wurzelballen
Vogelkirsche

Stieleiche, mit Wurzelballen

Eberesche

Fraxinus excelsior, leichter Heister
Alnus glutinosa, leichter Heiste
Carpinus betulus, 2xv.

Betula pendula, 2xv.

Prunus avium, leichter Heister
Quercus robur, 2xv.

Sorbus aucuparia, 2xv.

GrofRe in cm

100 - 150
100 - 150
100 - 150
100 - 150
100 - 150
100 - 150
100 - 150
100 - 150
100 - 150
100 - 150

GrofRe in cm

150 - 200
100 - 150
100 - 125
150 - 200
150 - 200
150 - 200
150 - 200

Naturschutzrechtliche Festsetzung

4. Nachweis des Kompensationsbedarfs
Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem Wertpunktdefizit von
34.921 Biotoppunkten bewertet. Fiir die Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen stehen die
Ausgleichsflachen 1 - 5 zur Verfiigung.

Ubersicht der Ausgleichsflichen

Die Ausgleichsflache 1 befindet sich in der Gemarkung Meiste, Flur 3, Flurstlick 108. Diese Flache besteht
aus einer 3.362 gm grofRen Grinlanflache. Diese Flache verbleibt zukilinftig ohne Bewirtschaftung oder wird
extensiv bewirtschaftet. Durch die Biotopwertverbesserung werden 13.448 Biotoppunkte ausgeglichen.
(3.362 x 4 = 13.448)

s
]
extensiv Griinland |1
3.362 gm
'
L
3/‘3’\

Ausgleichsflache 1

Die Ausgleichsflache 2 liegt in der Gemarkung Meiste, Flur 1, Flurstlick 325 tlw. Diese Flache besteht aus
einer 1.000 gm grof3en Teilflache der AuRenseite eines Speicherbeckendamms. Die Flache wird zukiinftig mit
heimischen Gehdlzen bepflanzt. Durch diese Bepflanzung werden 2.000 Biotopwertpunkte ausgeglichen.
(1.000 x 2 = 2.000)

Aulerdem werden 6.701 gm Intensivwiese in Extensivgriinland umgewandelt, Durch diese Biotopwertver-
besserung werden 13.402 Biotoppunkte ausgeglichen. (6.701 x 2 = 13.402)

;" v
x\?;-
AR

extensiv GrUnIan'd
6.701 gm

Pflanzung
1.000 gm

Ausgleichsflache 2

Die Ausgleichsflache 3 befindet sich in der Gemarkung Meiste, Flur 1, Flurstiick 209 tlw. Die Ausgleichs-
flache umfasst eine 600 gm grofRe Teilflache an der Ostseite des Flurstlicks und wird derzeit als
Gewerbeflache / Lagerflache genutzt. Im Zuge der Kompensaton wirf auf dieser Flache ein Geholzstreifen
aus heimischen Gehdlzen angelegt. Somit werden durch diese Aufwertung 2.400 Biotopwertpunkte
ausgeglichen. (600 x 4 = 2.400)

7z
A
Pflanzung
600 gm
T \\ |
N 1
LA
7 /%s ) \X
TeTn WY Ausgleichsfliche 3

Die Ausgleichsflache 4 liegt sidlich der Vorhabensflache in der Gemarkung Meiste, Flur 1, Flurstiick 255
tiw. Auf dieser 192 gm grof3en, ehemaligen Wegeparzelle wird ein Geholzstreifen angepflanzt. Durch diese
Biotopwertverbesserung werden 768 Biotoppunkte ausgeglichen. (192 x 4 = 768)

Die Ausgleichsflache 5 befindet sich in der Gemarkung Meiste, Flur 1, Flurstlick 328 tlw. Diese Flache stellt
eine 968 gm grolRRe Teilflache dar und wird derzeit als Ackerland genutzt. Im Zuge der Kompensation wird auf
dieser Flache ein Geholzstreifen aus heimischen Gehdlzen angelegt. Durch diese Anpflanzung werden 2.904
Biotoppunkte ausgeglichen. (968 x 3 = 2.904)

Pflanzung
968 gm

Pflanzung
192 gm

Ausgleichsflachen 4 und 5

Insgesamt erfolgt auf den 5 Ausgleichsflachen ein Ausgleich in HOhe von 34.922 Biotoppunkten.
(13.448 + 2.000 + 13.402 + 2.400 + 768 + 2.904 = 34.922)

Mit Anerkennung der Kompensationsmafnahmen verbleibt kein weiterer Kompensationsbedarf durch den
Eingriff des Bebauungsplanes MT Nr. 9 "Hochregallager MeisterWerke". Der Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild ist ausgeglichen.

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt als Untere Denkmalbehorde und/oder dem LWL-Archaologie fiir Westfalen, Au3enstelle Olpe
(Tel.: 02761-93750, Fax.: 02761-937520) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).

2. Der bei BaumafRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist moglichst auf dem
Grundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.

- Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontamierte Materialien entdeckt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei den BaumalRnahmen anfallende Abfalle, sind gem. § 5 Abs. 2 und 3 des Kreislaufwirtschafts - und
Abfallgesetz (KrW -/ AbfG) einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit
dies technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 Krw- / AbfG).

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
Verwertungsmafnahme durfen die natirliche Bodenfunktion nicht beeintrachtigt sowie schadliche
Bodenverfarbungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes - Bodenschutzgesetz -
BBodSchG).

- Seit 1995 ist in Nordrhein - Westfalen eine allgemein zugangliche Boden- und Bauschuttborse in
Betrieb gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelasteten Bodenaushub, Bauschutt,
Strafenaufbruch und ausgewahlten Baureststoffen (z.B. Holz, Metall, Ddmmaterial) gefordert werden
soll. Anbieter konnen ihr Angebot selbst- sofern Sie Gber die technischen Voraussetzungen verfiigen -
oder Uber die Entsorgungswirtschaft Soest (ESG) in die Bérse eingehen lassen. Ansprechpartner bei
der ESG ist Herr Ruthe (Tel.: 02921 - 353102).

- Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich unzumutbar (§ 5 Abs.
4 KrW- / AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltfreundlichere Losung dar (§ 5 Abs. 5 KrW-/
AbfG), ist der Bodenaushub als Gberlassungspflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen
Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen.

Verfligt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst Uber eine zugelassene Anlage i.S. des § 13 Abs. 1
Satz 2 KrW / AbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfallt

die v.g. Uberlassungspflicht.

3. Rodungs- und Rdumungsmafinahmen von Vegetationsflachen sind aus artenschutzrechtlichen
Griunden nur auf3erhalb der Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren.
Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehorde des Kreises Soest als
die fur den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit
geltenden Fassung.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 |
S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung.
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