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1. Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungspla nes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird erforderlich, um die Erweiterungs-
absichten ausschliel3lich der Fa. Schulte Meister Leisten gewahrleisten zu kénnen.

Die Fa. Schulte Meister Leisten ist ein modernes, in standiger Expansion befindli-
ches Industrieunternehmen, welches seinen Ursprung in einer 1930 von Josef Schul-
te gegrindeten Holzwerkstatt hat. Am Griundungsstandort wurde der Betrieb 1980
auf ca. 5.000 m?2 erweitert und hat seitdem, d.h. innerhalb ca. 20 Jahren, auf der Ba-
sis mehrerer Bebauungsplane und Flachennutzungsplananderungsverfahren seine
heutige, 50-fache Gesamtflache von ca. 27,5 ha erreicht.

Auf der Erweiterungsflache des B-Planes 8 ist ein Sagewerk flur die Parkettherstel-
lung, eine Kfz-Werkstatt mit LKW und PKW-Waschstral3e, eine Fahrzeughalle fir 30
LKW, sowie ein PKW-Parkplatz mit 250 Einstellméglichkeiten geplant.

Das Unternehmen ist gezwungen, standig auf innovative Produkt- und Verarbei-
tungstechniken zu setzen.

Aufgrund bereits ausgelasteter Kapazitaten sollen in den nachsten Jahren auf den
Erweiterungsflachen neue Produktionshallen errichtet werden, ohne dass deshalb
laufende Produkte eingestellt werden mussen.

2. Lage des Planbereiches, Raumlicher Geltungsberei ch

Der Planbereich liegt stdwestlich der Ortschaft Meiste und schliel3t in westlicher
Richtung unmittelbar an den bestehenden Bebauungsplan Nr. 7 an.

Seine Grenze wird im Norden durch die Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 185 gebil-
det.

Die 6stliche Grenze wird durch die bestehende Bebauung der Fa. Schulte Meister
Leisten gebildet, wahrend der westlich gelegene Wirtschaftsweg (Flurstiicks-Nr. 46)
und die neugebildeten Flurstiicke des Seitengrabens (Flurstiicke 284,285,286 die
Grenze zur gegeniberliegenden Seite darstellen. Im Sektor der Flurstiicke des o.g.
Seitengrabens grenzt der Planbereich an den bestehenden Bebauungsplan Nr.6.

Im Suden wird der Planbereich durch einen vorhandenen Wirtschaftsweg gebildet,
der auR3erhalb des Geltungsbereiches liegt.

Im einzelnen gehoren folgende Flurstiicke der Gemarkung Meiste, Flur 1 zum Plan-
bereich: 52, 53, 54, 55, 56, 272 tlw.,287, 288, 289 tlw. 294 tlw.
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Die Grol3e des Planbereiches betragt ca. 9,46 ha.
Diese Gesamtgrof3e beinhaltet auch die Teilbereiche der Bebauungsplane 6 und 7,
welche durch die Planung tberformt werden.

Von der Gesamtflache entfallen auf:

» Bauflachen 6,83 ha
* Flachen fir Umfahrungen, Stral3en 0,67 ha
e Grunflachen in B-Plan 8 (incl. Anteile aus dem Bereich B-Plan 7) 1,96 ha

SUMME: 9,46 ha

Die Teilflache aus dem B-Plan 7 wird wie folgt geédndert.

» aufgehobene und neu festgesetzte Flache im B-Plangebiet 7

Griunflache und Flache des gepl. RRB-Sid 1,59 ha
« Anderung der Festsetzung :

Flache zur Kombination von Anpflanzungen und Anschittungen 1,17 ha
» Bauflachen, Lagerflachen, Umfahrungen 0,42 ha

Durch die mit dem Kreis Soest und der Stadt Rithen abgestimmte Stral3enfih-
rung und die inzwischen katasteramtlich eingetragene Flurstickseinteilung andert
sich daruber hinaus der Bereich der sudlichen Wendeanlage aus dem Bebau-
ungsplangebiet 6.

zusatzliche Flache aul3erhalb des Planbereiches fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

- Teilstiick aus der Parzelle 137, Flur 3, Gemarkung Meiste: 1,1 ha
- Parzelle 47, Flur 7, Gemarkung Meiste 0,46 ha
SUMME: 1,56 ha

Der genaue Grenzverlauf ist im Bebauungsplan dargestellt. Die Flachen des Planbe-
reiches werden z.Zt. landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen).

Da der vorgesehene Eingriff in die Natur und Landschaft innerhalb des Planberei-
ches nicht ausgeglichen werden kann, wird die Bereitstellung von Ersatz- und Aus-
gleichsflachen erforderlich. Dazu werden die betriebseigenen Flachen Gemarkung
Meiste, Flur 3, Flurstick 137 (tlw.) und Flur 7, Flurstiick 47 herangezogen. Einzelhei-
ten Uber deren okologischen Bestand und die beabsichtigten Kompensationsmal3-
nahmen sind dem beiliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entneh-
men.
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3. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist flr das Plangebiet eine Flache fiur
die Landwirtschaft aus.

Aus diesem Grund wird parallel ein Verfahren zur 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgeftihrt, welches durch die Bezirksregierung genehmigt werden
muss.

Der Bebauungsplan Nr. 8 setzt sich zusammen aus rd. 85% unbeplanter Erweite-
rungsflache und rd. 15% aus Teilbereichen der Bebauungsplane Nr. 6+7 . Die Erwei-
terungsflache ist derzeit als Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die erforderliche Erweiterung der Fa.
Schulte Meister Leisten.

Es handelt sich hierbei ausschlie3lich um betriebsgebundene Nutzungen dieser Fir-
ma auf betriebseigenen Grundstticken.

Die Grol3e der geplanten Erweiterung ist mit der Geschaftsleitung der Fa. Schulte
Meister Leisten abgestimmt worden. Schon Mitte 2001 soll mit dem Bau der neuen
Produktions- und Lagerhallen begonnen werden, was die Dringlichkeit dieses Be-
bauungsplanes dokumentiert.

5. Art und Mal’ der baulichen Nutzung

Entsprechend der landesplanerischen Zielvorgaben wird die zuldssige Art der bauli-
chen Nutzung dem vorhandenen Betrieb angepasst, so dass unter Anwendung des
8§ 1, Abs. 4 und 5 BauNVO grundsatzlich nur holzbearbeitende und —verarbeitende
Betriebe einschliel3lich ihrer Nebenanlagen, Lagerhauser und Lagerplatze sowie be-
triebsbezogene Verwaltungsgebéaude erlaubt sind.

Die nach den 88 8 und 9 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden ausgeschlos-
sen, da sie keinerlei Bezug zu dem vorhandenen Betrieb aufweisen.

Zusatzlich wird das Plangebiet nach Abstandsklassen gegliedert, d. h. aus der
Summe der im Bebauungsplan zulassigen branchenspezifischen Nutzungsarten be-
stimmt sich die Verteilung zuktnftiger betrieblicher Anlagen entsprechend ihrem je-
weiligen Emissionsverhalten.

Eine noérdliche, der Ortschaft Meiste zugewandte Flache wird als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Dort sind nur Betriebe bzw. Anlagen zulassig, wel-
che als nicht erheblich belastigend einzustufen sind.

Die sudliche Flache des Planbereiches wird aufgrund der gréf3eren Abstdnde zur
Wohnnutzung als eingeschranktes Industriegebiet gemal § 9 BauNVO festgesetzt.
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Gemal} dem Abstandserlass des Landes NW (Runderlass des MURL vom 02.04.98)
mit der zugehorigen Abstandsliste werden fur die zu betrachtenden Betriebsarten
sieben Abstandsklassen festgelegt, die den Abstand zu einem reinen Wohngebiet
regeln:

B Abstandsklasse | . 1.500 m
B Abstandsklasse Il - 1.000 m
B Abstandsklasse Il : 700 m
B Abstandsklasse IV : 500 m
B Abstandsklasse V : 300 m
B Abstandsklasse VI : 200 m
B Abstandsklasse VII : 100 m

Ausgangspunkt fur die Ermittlung der Abstandsklassen ist die Wohnbebauung an
der Stral3e "Oberfeld”. Hier sind die Grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete einzu-
halten.

Bezlglich des Immissionsschutzes wird zu der Wohnbebauung "Oberfeld” schon von
der Gewerbegebietsflache ein Abstand von 400 m eingehalten.

Die sich im AuRenbereich befindlichen Aussiedlerhéfe "Uber’'m Dorfe” und stidéstlich
des Planbereiches mussen ebenfalls in die Immissionsbetrachtung einbezogen wer-
den. Sie weisen einen Abstand zu der Industriegebietsflache von 300 m bzw. 400 m
auf, was aufgrund der in der Abstandsliste auf reine Wohngebiete bezogene Ab-
stande als ausreichend erachtet wird (die Aussiedlerhdfe sind als Mischgebiet zu
betrachten).

Somit stellen sich folgende nutzbare Flachen dar:
GE-Flache

Die im ndrdlichen Planbereich gelegene Teilflache wird als Gewerbegebiet gemal §
8 BauNVO festgesetzt.

Mit dieser Ausweisung ist gewdahrleistet, dass an der Wohnbebauung "Oberfeld” 55
dB(A) (tags) bzw. 45 dB(A) (nachts) nicht Uberschritten werden. Bezlglich der Im-
missionssituation der Aussiedlerhéfe ist die Ausweisung des Gewerbegebietes ohne
Auswirkungen.
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Gl-Flache

Die im sudlichen Planbereich gelegene Teilflache wird als eingeschréanktes Indust-
riegebiet gemal’ 8§ 9 BauNVO festgesetzt.

In diesem Planbereich sind nur Betriebe zugelassen, die nicht in die Abstandsklasse
| bis IV fallen.

Nach 8§ 31 (1) BauGB koénnen in diesem Planbereich auch Betriebe der Abstands-
klasse IV zugelassen werden, falls gemafll Punkt. 2.4.1.1 des Abstandserlasses
nachgewiesen wird, dass von diesen keine hoheren Emissionen als von den zul&ssi-
gen Betrieben ausgehen.

Ausgeschlossen werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Mafd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 (2) BauNVO durch die Grundfla-
chenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die HOhe der baulichen Anlagen be-
stimmit.

Fur diesem Bebauungsplan wird die Grundflachenzahl auf 0,8, die Zahl der Vollge-
schosse auf | festgesetzt.

Weiterhin wird die zulassige HOhe der baulichen Anlagen mit einer maximalen Hohe
Uber NN festgesetzt. Das gewahlte Mafl3 entspricht einer Traufhéhe von 15 m (am
hochsten Gelandepunkt). Fur Silos, Kesselhauser, Filteranlagen und vergleichbare
technische Anlagen ist ausnahmsweise eine max. Hohe von 24 m zulassig.

6. Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Bauweise gemald 8 22 BauNVO wird nicht festgesetzt, womit dem Betrieb alle
Entwicklungsmoglichkeiten offenstehen.

Die Uberbaubaren Flachen weisen mit ihrer Baugrenze einen Abstand von mind.
15 m von der nérdlichen und sudlichen Bebauungsplangrenze auf. GemaRd § 31 (1)
BauGB ist ausnahmsweise an der nordlichen Planbereichsgrenze ein Uberschreiten
der Baugrenze bis an die Bebauungsplangrenze durch Regenwasserbehandlungs-
und rickhalteanlagen zul&ssig.

Die 0Ostliche Bebauungsplangrenze stellt gleichzeitig die Baugrenze dar, um an den
bestehenden Betrieb anschlieBen zu kdnnen Im Bereich des Flurstickes 186 stellt
die westliche Bebauungsplangrenze gleichzeitig die Baugrenze dar um bei der Park-
platzplanung die Anschlussmaoglichkeiten an die Zufahrtstral3e fur alle Moglichkeiten
offen zu halten.
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7. Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die im Jahr 2000 erstellte neue Zufahrts-
stral3e, ausgehend von der Kreisstral3e 45.

Die Versorgung mit Strom und Wasser erfolgt Uber die Erweiterung der bestehenden
Betriebsnetze.

Warmeenergie wird in den betriebseigenen Kesselhdusern erzeugt.

7.1 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der Erweiterungsflache des Betriebes erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird in die stadt. Mischkanalisation des Ortsteiles Meiste einge-
leitet. Nach Angaben der Meister Leisten Schulte GmbH féllt auf den Erweiterungs-
flachen nur Schmutzwasser aus den sanitdren Anlagen an. Eine erste Prognose
geht von einer Erh6hung der starksten Schicht auf 400 Betriebsangehorige aus.
Durch diese Erh6hung des Schmutzwasserabflusses ergeben sich Auswirkungen auf
die Klaranlage Meiste und das vorgeschaltete RUB.

In einem Vorgesprach mit dem Staatlichen Umweltamt Lippstadt und der Stadt RU-
then wurde festgestellt, dass die Klaranlage bei der 0.g. Prognose zu den Betriebs-
angehorigen noch innerhalb der im Klaranlagenentwurf festgelegten Auslastung
liegt.

Das RUB miisste allerdings erweitert werden. In dem Genehmigungsentwurf zur
Klaranlage Meiste (v. 7/98) ist eine Beckenerweiterung bereits vorgesehen. Der not-
wendige Platzbedarf wurde bei Bau der Klaranlage freigehalten. Das RUB kénnte
entsprechend den veranderten Anforderungen durch den B-Plan 8 erweitert werden.

Es wurde vereinbart, dass das RUB kurzfristig mit einer Uberlaufmengenmessung
ausgerustet werden soll, um die Entlastungshaufigkeit nach der Inbetriebnahme
besser bewerten zu kénnen. Nach Vorlage und Auswertung erster Messergebnisse
sollen die Moglichkeiten der Beckenerweiterungen genauer untersucht werden. Eine
Erweiterung des RUB in Verbindung mit einer Siebanlage ist in diese Untersuchun-
gen mit aufzunehmen.

Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte kann die Abwasserbeseitigung fur den Plan-
bereich als ausreichend gesichert betrachtet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Behandlung (Regenklarung und -
rickhaltung) ortsnah in Vorfluter eingeleitet werden, da eine Versickerung aufgrund
der anstehenden, schwach durchlassigen Bdden nicht geeignet ist. Dachflachen
konnen ggf. auch ohne Regenklarung in ein Ruckhaltebecken geleitet werden, da
Teilbereiche mit einem Wohngebiet vergleichbar sind.

Das Niederschlagswasser der Erweiterungsflache des Gewerbegebietes wird in ei-
nem Regenklarbecken (RKB) gem. RD.Erl.d.MURL v. 04.01.1988 mechanisch be-
handelt.
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Die Entwasserung der Erweiterungsflachen ist bereits in dem Dez. 2000 zur Geneh-
migung vorgelegten Entwasserungsentwurf ,Erweiterung Werksgelande West" mit
aufgefuihrt worden, so dass eine zuséatzliche Entwasserungsplanung nicht erforder-
lich ist.

7.1.1. RUB - Meiste Prognose zum B-Plan 8
Erforderliches Beckenvolumen nach ATV A 128 N

Eingabe-Parameter :

Jahresniederschlagshéhe hNa = 850,00 mm
Einwohnerzahl Ez = 507,00 — (Prognose )
spez. Wasserverbrauch ws = 150,00 I/Ed
undurchlassige Flache Au = 10,27 ha
langste Fliel3zeit tf = 10,00 min
mittlere Neigungsgruppe NGm = 2,30 -
Stundenansatz fir Qh X = 10,00 h
CSB-Konzentration im QTW ct = 600,00 mg/l
Schmutzwasser Trennsystem QsT24 = 0,00 I/s
gewerbliche Einleitungen Qg24 = 0,00 I/s
Gewerbliche Tagesspitze (starkste Schicht) Qgx = 0,96 /s  neue Prognose
Fremdwasser Qf24 = 1,151/s
Niedrigwasserabfluss MNQ = 10,00 I/s
Q31 =2Qtx + Qf Q31 = 517 /s
Bemessungswert fir KA-Meiste Qm = 8,00 I/s
Ergebnisse

Schmutzwasserabfluss Qs24 = 7,29 /s
Tagesspitze Qsx = 0,88 Iis
Trockenwetterabfluss Qt24 = 3,07 s
Tagesspitze Qtx = 4,22 |Is
Regenabfluss Trennsystem Qr124 = 0,00 I/s
CSB-Konzentration im QTW ct = 600,00 mg/l
Regenabfluss Qr24 = 5,97 I/s
TW-AbfluRspende qt24 = 0,198 l/sha
Regenabflul3spende ar = 0,581 l/sha
Mindest-RegenabfluRspende grmin = 0,625 l/sha
Flie3zeitabminderung af = 0,955

mittl. Regenabfluss Qre = 47,60 /s
mittl. Mischverhaltnis m = 23,50
Einfluss der QTW-Konzentration ac = 1,000
Einfluss des Jahresniederschlages ah = 0,063
Kanalablagerungen xa = 11,54
Einflusswert nach Bild 12 aa = 0,542
Bemessungskonzentration cb = 962,90 mg/I
Entlastungskonzentration ce = 142,00 mg/l
Korrekturfaktor aus MNQ/Qsx fk = 1,00

zul. Jahresentlastungsrate eo = 51,40 %
spezif. Gesamtvolumen (Bild 13) Vs = 20,47 m3/ha
spezif. Mindestvolumen Vsmin = 5,83 m3/ha
erforderliches Gesamtvolumen Vges = 210,30 m*®

Das vorh. Beckenvolumen betragt 174 m 3

8. Sonstige Belange
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Immissionsschutz:

Gemal der Abstande zur bestehenden Bebauung und der Zweiteilung des Planbe-
reiches mit den Festsetzungen gemalf Pkt. 5 dieser Begriindung ist davon auszuge-
hen, dass an den bestehenden Bebauungen keine unzumutbaren Immissionen auf-
treten.

Die bestehende Windkraftanlage stellt in Verbindung mit der neuen Plangebietsfla-
che ebenfalls kein Hindernis zur Einhaltung der Immissionswerte an den Aussiedler-
hofen "Uber'm Dorfe” sowie siiddstlich des Plangebietes dar. GemaR Herstelleran-
gabe der WKA herrscht in einem vorhandenen Abstand von 630 m bzw. 650 m nur
noch ein Schallpegel von <35 db(A), der in Verbindung mit der Festsetzung der Ge-
werbegebiets- und Industriegebietsflache eine unwesentliche Schallquelle darstellt.
Dieses gilt gleichermal3en aufgrund der noch grof3eren Entfernung von 900 m auch
fur die Wohnbebauung "Oberfeld”.

Bau- und Bodendenkmale:

Sind nicht bekannt.

Nachrichtlich:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattr-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung ist der Gemeinde und/oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege Olpe
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehotrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG).

Altlasten

Die Flache des Plangebietes wird z.Z. ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt.
Altlasten sind nicht zu erwarten, so dass mit Gefahrdungen nicht zu rechnen ist.
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9. Grinordnung

Durch die Erweiterungsflache des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in Natur
und Landschatft.

Als Eingriff ist insbesondere die Versiegelung des Bodens durch Verkehrsflachen
sowie durch Gebaude- und Nebenflachen zu werten.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrédchtigungen
durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Innerhalb des Plangebietes soll ein umlaufender Gringurtel an der stdlichen, nordli-
chen und westlichen Planbereichsgrenze realisiert werden.

Weiterhin soll die gem. B-Plan Nr. 7 an der suddstlichen Grenze urspriinglich fur ein
Regenriuckhaltebecken vorgesehene Flache, in eine Flache fir eine Anpflanzung
bzw. Kombination von Anpflanzung und Anfillung umgewandelt werden.

Da der Eingriff nicht komplett innerhalb der Erweiterungsflache kompensiert werden
kann, werden auch betriebseigene Ausgleichsflachen aul3erhalb des Plangebietes
herangezogen.

Mit der Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes wurde das Bulro
Gasse + Schumacher, Vogelsang 5, 33104 Paderborn - Marienloh beauftragt.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil dieser Begriindung und als
Anlage beigefugt.

10. Durchfiihrung, Kosten, Zeitplan

Bezuglich der Durchfihrung und der damit verbundenen Kosten soll zwischen der
Fa. Schulte Meister Leisten und der Stadt Riuthen ein vertragliche Vereinbarung ge-
schlossen werden.

Mit den ErschlielBungsarbeiten soll noch Mitte 2001 begonnen werden.

59759 Arnsberg, den 07.05.2001

Der Aufsteller:
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