[~ 3. Der Entwurt der

1.
des Bebauungsplanes LH 2, Meerfeld:

1. Du 1 Beschiusses des Stedt-
eMWICHungsauSSchsses der SIadverteng RUIn vom 26.09.2017.
ung im Amsblat dor
StactRutenam 22 02 2018 erfogt

2. Da es sich um einein Bebaungsplan/anderung der Innen enicklung handell, hat
in ihver Sizung am

26002017 beschiossen, ven ener frihzetgen Unterichtung und Erorierung nach §

3Abs 1 BauGB abzusehen bzw. unmiteibar die Ausiegung nach § 3 Abs. 2 BauG3

lanzoichr  Be-
indung hatin der Zeitvom  05.02.2010 biszum  06.04.2018

Offertiche Ausiequng ist mit dem Hinwels, daft Bedenken und Anregungen weh-
< von federmann schiitlich oder 1 Protokoll getisnd ge-
22022018 im Amisblatt orts:
Gbiich bekannigemashi worfen

4. Dievon der und
AR § 4 Abs. 2 BauGB mit Sceiben vom  16.02.2018
Gber die Offeniegung nfor et bzv. Zur
Abgabe emer Stellungnahme aufgefordert worden,

5. Die Staduerretung Ruthen hat die vorgebrachten Arvegungen sowie die Stellung-

nahmen der Trager ofenticher Blenge am 17,05 2018
geprtit. Das Ergebnis ist migetelt worden

6. De 1. vereinfactte Anderurg das Bebauungsplanes LH Nr 2 wurde am17.05 2018
von der Stadive retung Rhen als Sazung beschlossen. Gleichzeit wirde die.
Begrindung zur Betauungsplanandenng gebiligt

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanss LH Nr. 2 wird hiemit ausgefertit
Rathen 22062018

aez. Weiken.
Birgermes:
(5009

8. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der geanderte Plan auf Daver wal-
nd der Dienststunden von jedermant. eingesehen werden kann und Gber den In-
25.05.2018

In der Bekanntmachung st auf Jie

Verlotzung ven
Mangein der Abwagung sowe auf die Rechtsiolgen (§ 215 Abs 2 BauG8) und weitar
igkeitund Ero EauG
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Rusgleich des Eingriffs gem. § 1a (3) BauGPr

Aufgrunthdes nach §§ 18-21 BNatSchG dyrcfi die
Planung verlrrsachten Eingriffs in Natusind
Landschaft wird zu Sicherung derBUrchfuhrung des
Ausgleichs im Sinnedes § 1a (37 S. 3 BauGB ein
stadtebaulicher Vertrag geat. § 11 (1) Nr. 2 BauGB
2wischen der Stadt R dem Eigentumer der
Flache geschlossen<Darin verpflichtet sich der
lanung, auf der dargestellten
gleichsflache zehn heimisc
e (Hochstamm) anzupflanzen un
thaft zu erhalten.
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E Verfahrensvermerke: |(Ursprungsfassung) 5. Der Entwurl des Bebauungsplanes und seine Begriindung haben in der Zeit 8. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt 10. lle, bei der der Plan auf
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schusses der Stadivertretung Rithen
vom 14.05.2002.

VoM 13.01.2003 bis zum 14.02.2003 nach § 3 Abs.2 BauG8 dffentich ausge-

Anvegun-
2 Protakoll

blat der Stad: Rithen am 15.11.2002 erfolgt.

‘Gelegenheit zur Erorterung durchgefdhr worden.

2. Die frohzitige Borgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauG8 istin Form
6.11.200: 2-wachiger

20.122002im
kannigemacht worden.

blatt dor Stadt Rothen am 16.11.2002 rfolgt

istim Amts.

Anregungen sowie die Stel
lungnahmen der Tréger ffenticher Belange am 27.03.2003 geprift. Das Er-

3. Die von der Planung berchrien Trager Sfenticher Belange sind gemass
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.
nahme aufgefordert worden

11.2002 zur Abgabe iner Stellung:

gebnis

Rilthen 09.04.2003
gez. Scrisren

I

RECHTSGRUNDLAGEN:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141). Die
Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes
1998 vom 18.08.1997 (BGBI. 1 5. 2081) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung,
2uletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. I . 1950) m.W.v. 03.08.2001,
bekanntgemacht.

+ Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

+ Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NW. S. 439)

+ Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Planz V 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. 5.
58)

Land (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. . 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.11.2001 (GV.NRW. S. 811)

FESTSETZUNGEN:
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
(5 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 - 15 BauO)

WA Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebude; 2. die der Versorgung des Gebietes

en  Laden, Schank- und  Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe; 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
sportiiche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen gem
Beherbergungsgewerbes; 2.
Verwaltungen.
Gemat § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
genannten Ausnahmen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zulassig sind
Mat der baulichen Nutzun
(5 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

i Zzahider als Hochstmat, hier:

(55 16 und 20 BauVO)

§ 4 (3) BauNVO zugelassen werden: 1. Betriebe des
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe; 3. Anlagen fir

2 Vollgeschosse

04 Grundflachenzahl, hier: 0,4 (§§ 16 und 19 BauNVO)

Gemah § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch die

Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im

Sinne des § 14 nicht dberschritten werden dart. A Sgenomen davon 15t ass
weise / iiberbaubare Grundstiickstlich
(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauVO) R

e Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfliche
(5 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offene Bauweise, zulsssig sind nur Einzel- und Doppelhauser
(§ 22 BauNVO)

Giberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Fliche fiir Stellplitze
§9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses
(59 (1) Nr. 16)

Flche fir die Regelung des Wasserabflusses

Flichen oder MaBnahmen zam Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft:

(59 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung oder mit
vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Eine Befestigung der Flachen

in Form von wassergebundenen Decken oder Schotterrasen ist ebenso moglich.

GemsB § 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB i.V.m. § 51a Landeswassergesetz ist das auf den
einzeinen Baugrundstiicken anfallende Regen- und Oberflachenwasser auf diesen dezentral
zuriickzuhalten und einer Versickerung bzw. Verrieselung zuzufuhren. Ausnahmsweise kann
ein (Teil-) Anschluss des anfallenden Regen- und Oberflachenwassers an den offentiichen
Schmutzwasserkanal gestattet werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass die
individuel dstickssituation bzw. keine volstandige Versickerung  bzw.
Verrieselung zulasst (s. Hinweis Nr. 2).

pflanzen von Biume:
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Je Baugrundstick ist mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm mit
nem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft
2u erhalten.

Flache zum Anpflanzen von Straucher

Auf_der gekennzeichneten Flache sind heimische Stréucher mit einer Mindesthohe von
1,00m fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist je 2m? der mit dem
Pflanzgebot belegten Fliche mindestens ein Strauch einer heimischen Art - wie B,

rtriegel, Schiehe, Hundsrose, Faulbaum, Haselnuss, Brombeere, Weibdor, Vogelbeere,
Schwarzer Holunder, gemeiner Scheeball - anzupflanzen.

Sonstige Planzeichen:

s Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BNORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(59 (% BauGBi.V.m. § 86 BauNVO NW)

Diich siehe Zusatzeintrag links

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelroten, braunen oder grauen bzw.
zuléssig. Bei missen Material und Farbe

men. "

Dachgauben und -einschnitte “dirfen zwei Drittel der jeweiligen Dachlénge nicht

berschreiten und missen mindestens 1,00 m Abstand von Graten,und Kehlen einhalten.

infri rtaingen

der Dacheindeckung Gbereinstim:

Vorgarten in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,00

Birgermeister

‘worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachurg der Verletzung
von Mangeln der

Die Satzung ist am 25.04.2003 in Kraft getreten

Rilthen, 05.05.2003
gez. Schieren

Birgermeister

4. Der Stadientwicklungsausschuss der Stadivertretung Rithen hat am
13.11.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes

stimmt.

mit Begrindung gebillgt und
eine ggf. von der Verwallung zu dberarbeitende Fassung zur Auslegung be-

7. Dor Bobauungsplan Nr. 2 Moerfeld dor Stadt Rithen, Ortstel LangensiraBo -
worde am 27.03. Rithen als.
Bebauungs-

plan gebiligt

9. Stand der Planunterlagen: 112002

1
verordnung vom 30.07.1381. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
‘geomelrisch eindeuig
Rithen, 09.04.2003
(segen

ez Hoidrich

11. Beglaubigungsvermerk:

Hisrmit wird amiich beglaubigt, das diese Planabschvift(Lichipause / Plot)
fes Bebauungsplan Nr. 2 Meerleld" der Stadt Rithen, Oristeil

LangenstraBe - Heddinghausen mit der Urschrift Gbereinstimmt

Diese beglaubigte Abschiift ist bestimm fir

Rithen
(sisge)

im Autrag

m zulassig. Einfriedungen der Vorgarten durch Mauer oder Zaune durfen eine Hohe von
0,70 m nicht aberschreiten.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Vorhandene Flursticksgrenze
a Flursticksnummer
Grundsticksgrenze, unverbindlich
Mabzahl in m

Nummer zur Unterscheidung der einzelnen Baugrundstiicke

HINWEISE:

Bei kennen (kultur- und/oder Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
ungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnis-
se tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der enkmalbehorde
und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpfiege,
Aussenstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0; Fax 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhaten
(55 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fr wissenschaftiiche Erforschungen bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (5 16 Abs. 4 DSChG NW).
Die grundsatzliche Eignung der Boden im Baugebiet fiir eine Versickerung bzw. Verriese-
lung ist gutachteriich nachgewiesen. Die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes sind
2u beachten.

3. Aufgrund des im Plangebiet zeitweise auftretenden hohen Grundwasserstandes wird den
Bauherren empfohlen, bei der Errichtung von Wohngebauden mit Kellerraumen geeigne-
te MaBnahmen zur Abdichtung der Untergeschosse durchzufahren.

4. Sidlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftiicher Nebenerwerbsbetrieb
(schafhaltung). Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass dadurch gelegentiich Larm-

ruchsbelastigungen im Plangebiet verursacht we

5. Sollten bei Erdarbeiten Abfalle, der sonstige Ma-
terialien entdeckt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umge-
hend zu e Abfalle, oden etc. sind
2u separieren und zu sichern
Bei der BaumaBnahme anfallende Abfalle sind gemad § 5 Abs. 2 u. 3 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) einer ordnungsgem: chadlosen Ver-
wertung zuzufhren, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist ( §
5 Abs. 4 KrW-/AbfG). Abf3lle, die nicht verwertet werden, sind als iberlassungspfiichti-
ge Abfalle auf den Entsorgungsanlagen im Kreis Soest zu beseitigen
Mutter- und Unterboden sind zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer
schadlosen Verwertung zuzufihren. Bei der VerwertungsmaBnahme dirfen die natir-
lichen nicht sowie schadliche
nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4, und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).
Dariiber hinaus sind bei VerwertungsmaBnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Bo-
den, u. a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu berick-
sichtigen (§17 BBodSchG)

Seit 1995 besteht in Nordrhein-Westfalen eine allgemein zugangliche Boden- und Bau-
schuttborse, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelastetem Bodenaushub, Bau-
Holz, Metall, Damm-

chutt, und
material) geférdert werden soll
Anbieter konnen ihr Angebot selbst unter www.alois-info.de ins Internet eingeben.
Dariber hinaus besteht auch die Mglichkeit uber die Entsorgungswirtschaft Soest
GmbH (ESG) oder Gber die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest, Angebote in
e Boden- und Bauschuttbérse aufnehmen zu lassen.
Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich un-
zumutbar (§ 5 Abs. 4 K'W-/AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertragiichere
Losung dar (§ 5 Abs. 5 KrW-/AbfG), ist shub als berlassungspfiichtiger
Abfall auf einer dafir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen.
Verfiigt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst dber eine zugelassene Anlage i. S.
des § 13 Abs. 1 Satz 2 KrW-/AbIG im Gebiet des Kreises Soest und wird der Abfall zu
dieser Anlage verbracht, entallt die v. g. Uberlassungspfiict
Sofer bauliche Anlagen abgebrochen werden, ist der Abbruchbeginn der Abteilung Ab-
spatestens zwei er durch eine nzu-
zeigen. Bei ehem. gewerblich genutzten baulichen Anlagen, ist mir vor Beginn der
RiickbaumaBnahme zusatzlich ein Abbruch- und Materialentsorgungskonzept vorzu-

legen.
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