Y Il. textl. Festsetzungen Verfahrensvermerke

. 1. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Siebkenstrae" wurde aufgrund des Beschlusses des Stadtentwicklungs-
869 Art und MaR der baulichen NUtzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB ausschusses der Stadtvertretung Riithen vom 06.02.2002 aufgestellt.
1. Traufhdhe Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Riithen am 22.03.2002 erfolgt.
62 Die Traufhhe wird gemessen von der Geb&udeecke, an der das vorhandene Geldande am hochsten dber NN 2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer Veréffentlichung der Ziele und

ansteht, bis zum Schnittpunkt Aufenwand / Unterkante Sparren. Inhalte des Planes im Amtsblatt der Stadt Riithen am 22.03.2002 mit anschlieBender 14-tagiger Gelegenheit zur

AuRerung und Erérterung durchgefiihrt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache , . N , .
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 3. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind geman

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen der zu bebauenden Grundstiicke diirffen max. 10 % (bezogen auf

die gesamte Grundstiicksfliche) mit bodenversiegelnden, ganzfliachig verarbeiteten Materialien versehen werden (§ 4. Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung hat in der
86 BauONW). Zeit vom 27.05.2002 bis zum 28.06.2002 nach § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.
7L Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
. . jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 17.05.2002 im Amtsblatt der Stadt Rithen
) Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern ortsiblich bekannt gemacht worden.
@ gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.05.2002 {iber die Offenlegung informiert worden.
3. Aufden so gekennzeichneten Flichen ist eine Gehdlzpflanzung mit Gehdlzen der Artenliste 1 anzulegen und 5. Nach vorhergehendem Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"SiebkenstraBe" hat die Stadtvertretung Riithen diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Siebkenstrale" am

25 el el e e DCL 04.07.2002 als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan wurde die Begriindung von Méarz 2002 beigefiigt.

Aaniistor 6. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Siebkenstrale" wird hiermit ausgefertigt.
Béume:
Spitzahorn  Acer platanoides Esche Fraxinus excelsior Eberesche  Sorbus aucuparia . .
= 759 Bngahom Acer FFzseudoplatanus F ' o Rilthen, 05.07.2002 —fez Soharen
eldahorn Acer campestre # Vogelkirsche Prunus avium Blirgermeister
Stieleiche  Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus # Birke Betula pendula o , X , _
. . A - . N . wie di , bei
$ Buche Fagus sylvatica # Winterlinde Tilia cordata L | | 7. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dayer vyahrend der Dlenststunder] von jedermann
324 (o) inde Tilia platyphlos eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 02.08.2002 ortsiiblich bekannt gemacht
N 327 Striucher: worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
ﬁ traiu.cer. ) ) ) ) von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
» Hartriegel ~Comus sanguinea Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Hundsrose  Rosa canina von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 02.08.2002 in Kraft getreten.
d‘}; 7L Hasel Corylus avellana Schiehe Prunus spinosa PfaffenhiitcheEuonymus europaeus
® 7L Weilldorn  Crataegus monogyna  Wasserschneeball Viburnum opulus Holunder =~ Sambucus nigra Riithen, 08.08.2002
gez. Schieren.
326 Anmerkung: Mit # gekennzeichneten Baumarten sind auch fiir Heckenpflanzungen geeignet. Biirgermeister
A Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) i.V.m. § 86 BauONW 8. Beglaubigungsvermerk:
4. Fassaden N . . . I
481 WA Die AuBenhaut der Gebaude ist entweder mit Putz oder unglasiertem Klinkermauerwerk zu versehen. !ﬂs'zﬂ;‘:s':?azrgflﬁn zzglslr’;’éghf?gz::ﬁzg:?absm”ﬂ (Lichtpause) des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
2 WO I Fachwerkgebaude, Gebaude mit Fachwerkteilen und massive Holzgebaude sind zuléssig. Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fr
975 5. Stellplatze
0’4 Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind nicht vollsténdig zu versiegeln. Zu empfehlen ist die Anwendung
Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenpfugenpflaster oder Porenpflaster sowie die Befestigung von lediglich Rithen

schmalen Fahrspuren mit begriintem Zwischenraum.

0

DN sl S
TH max. 4,50 350_ 400 im Auftrag

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzliglich der Gemeinde oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege in Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/ 93750 anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen. Riithen, Mai 2002

Q9

Die Planunterlage, Stand 04/2002 entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

2. Der bei BaumaRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst auf dem i.A. gez. Heidrich
Grundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.

3. Soliten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontamierte Materialien entdeckt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle, kontaminierter Boden etc. sind zu separieren und zu sichem.

Bei den BaumaRnahmen anfallende Abfélle, sind gem. § 5 Abs. 2 und 3 des Kreislaufwirtschafts - und
Abfallgesetz (KrW - / AbfG) einer ordnungsgeméaRen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit dies
technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW- / AbfG).

Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der
VerwertungsmafRRnahme diirfen die natiirliche Bodenfunktion nicht beeintréchtigt sowie schéadliche
Bodenverfarbungen nicht hervorgerufen werden (§§ 2, 4 und 7 Bundes - Bodenschutzgesetz -

BBodSchG).
Rechtsgrundliagen
- Dariiber hinaus sind bei VerwertungsmafRnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Béden, u.a. die ) ]
167 Grundsétze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu beriicksichtigen (§ 17 BBodSchG). Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I.S. 2141), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15.12.1997 (BGBI. I.S. 2902) unter Berticksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes
Seit 1995 ist in Nordrhein - Westfalen eine allgemein zugéngliche Boden- und Bauschuttborse in Betrieb vom 17.12.1997 (BGBI. 1.S. 3108)
gegangen, mit deren Hilfe die Verwertung von unbelasteten Bodenaushub, Bauschutt, Straenaufbruch
und ausgewahlten Baureststoffen (z.B. Holz, Metall, Ddmmaterial) geférdert werden soll. Anbieter kénnen Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
ihr Angebot selbst- sofern Sie liber die technischen Voraussetzungen verfiigen - oder iiber die Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Entsorgungswirtschaft Soest (ESG) in die Bérse eingehen lassen. Ansprechpartner bei der ESG ist Herr Investitionserleiterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1.S.486)
Ruthe (Tel.: 02921 - 353102).
Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich unzumutbar (§ 5 Abs. 4 der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. |.S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes zur
KrW- / AbfG) oder stellt eine Beseitigung die umweltfreundlichere Lésung dar (§ 5 Abs. 5 Krw- / AbfG), ist anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechtes der raumordnung (Bau- und
der Bodenaushub als iberlassungspflichtiger Abfall auf einer dafiir zugelassenen Bodendeponie im Kreis Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08 1997 (BGBI I.S. 2110)
Soest zu entsorgen.
Verfiigt der Erzeuger bzw. Besitzer von Abfall selbst Gber eine zugelassene Anlage i.S. des § 13 Abs. 1 Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
Satz 2 KrW / AbfG im Gebiet des Kreises Soest und wird der Abfall zu dieser Anlage verbracht, entfallt die
v.g. Uberlassungspflicht. Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.1994 (GV NRW S. 474)
§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (GV
NW S. 458)
Es sind die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Gesetzesdnderungen zu
beriicksichtigen.
Stadt Ruthen
" Siebkenstrasse”
|. Erklarung der Planzeichen Fassung / At/ Inhal Matstab
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) Baugs 7B, maximal zuléssige Traufhohe Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern -
— em. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1 gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans TH max. 4’50 S § 4 ( X . ) ( - N
gem. § 9 (7) BauGB Bauweise. iiberbaubare und nicht 000000| Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchem SelemingE NG e meEbplansar il
‘ N ’ N . 80 000 8 gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (i.V.m. textl. Festetzung Nr. 3) BlattgroBe (L= 0,87 B= 0,60 gm= 052 | Plot-Datum 26.02.2004 / Kappmeier
: uberbaubare Grundstiicksflache Anderungen d
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB : _ - - W—H——0
Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW
Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung * B . b ;
der Wohnungen pro Wohngebaude 0o otiene Bauwelse o amo lissige Dachnei ¢ g
gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB gem. § 22 (2) BauNvVO DN 35°-4(0°| zulassige Dachneigung
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstgrenze Baugrenze . .- .
zB. | | gem. §16Baunvo gem. § 23 BauNVO Sonstige erlauternde Planzeichen eV
Grundfléchenzahl {iberbaubare Grundstiicksfliche - _| Vorschlag zur Grundstiicksteilung
04 | gem 519 Baunvo B .. 525 (1) Baunvo | STAKEMEIER INGENIEURE
—_ GMBH
.. icht (i 0 4 BemaBung von Absténden
2B GeschoRflichenzahl nicht Uberbaubare Grunc?stucksﬂache 4,50 g mégliche Bebauung CONCLCHERWALD 7 e —
0. gem. § 20 BauNVO gem. § 23 (1) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2) 13142 BUREN Fax 02951/9815:60




