Stadtverwaltung Riithen, den 3.,1.1990
- Bauamt -
61-26-04/6/6a

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 a der Stadt Ruthen,
Ortschaft Kallenhardt "Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Ortschaft Kallenhardt fir den
Bereich zwischen Schiitzenstrafe, Siebkenstrafe und
Kampstrafe”
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Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Riithen stellt das
Gebiet siidlich des Sportplatzes und ogstlich der Schiitzen-
straBe in der Ortschaft Kallenhardt als Wohnbaufliche gemin
§ 1 Abs. 1 Ziff. 1 Baunutzungsverordnung dar. Fir den iber-
wiegenden Teil des Plangebietes besteht der rechtskriftige
Bebauungsplan Nr. & der Ortschaft Kallenhardt. Dieser Plan
wird lediglich im Nordwesten um den Einmiindungsbereich der
Siebkenstrafe erweitert und im Nordosten im Kreuzungshereich
von SiebkenstraBe und KampstraBe geringfiigig reduziert.

Die im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten
ErschlieBungsanlagen sind mit mittleren Querschnitten von
11 - 13 m nach heutigen MaBstdben iUberdimensioniert. Durch
plangerechten Strafenbau wiirden den Anliegern im Bebauungs-
plangebiet unverhidltnismifig hohe Kosten entstehen. Der
Bebauungsplan ist auBerdem nicht an den bestehenden Grund-
sticksgrenzen orientiert. Eine vollstiandige Bebauung des
Plangebietes wird dadurch erschwert. Aus diesen Griinden hat
die Stadtvertretung Riithen in ihren Sitzungen am 26.5.1987
und 16.3.1988 beschlossen, den bestehenden Bebauungsplan zu
dndern. Die Stadtvertretung hat dabei festgelegt, dag die
Anderung unter Beriicksichtigung des urspriinglichen
stddtebaulichen Konzeptes und der daraus resultierenden
Bebauung zu erfolgen habe.

e B ol e e e —p———

Das Plangebiet liegt siidlich der Ortschaft Kallenhardt und
ostlich der KreisstraBfe 68. Die Entfernung zum Ortskern
betrdgt ca. 550 m. Die Siidgrenze des Plangebietes bildet an
dieser Stelle gleichzeitig die Siidgrenze der Siedlungsfliache
in Kallenhardt.

Das Plangebiet wird im Norden von der SiebkenstraBe zwischen
SchiitzenstraBe und KampstraBe begrenzt. Im Osten bildet die
KampstraBe von der SiebkenstraBe bis zur Einmiindung der
geplanten StraBe "Am Gericht"” die Grenze. Hier verspringt
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die Grenze auf die Linie einer Bautiefe ostlich der
KampstraBe unter Einbeziehung eines Kinderspielplatzes bis
zur ostlichen Verlangerung der Nordgrenze des Grundstiicks
Flur 6, Flurstiick 456. Im Siiden bildet die Nordgrenze der
Parzelle Flur 6, Flurstiick 456 einschl. einer d&dstlichen
Verlangerung um ca. 56 m die Grenze des Plangebietes. Die
westliche Plangebietsgrenze wird von der Schiitzenstrafle
zwischen der Nordgrenze des Grundstiicks Flur 6, Flurstiick
456 und der Siebkenstrafe gebildet.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfapgt die
Grundstiicke Gemarkung Kallenhardt, Flur 6, Flurstiicke 161
(teilweise), 162 (teilweise), 183/1 (teilweise), 206
(teilweise), 207 (teilweise), 217 (teilweise), 399, 400,
412, 425 (teilweise), 437 (teilweise), 438, 439 (teilweise),
440, 441, 442, 444, 445, 446, 449, 451, 452, 454, 467, 480,
497, 498, 499, 500, 501, 523, 524, 528, 529, 530, 535, 542,
543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 736, 739, 741, 742, 750,
752, 753, 754, 757, 758, 841, 842, 847, 848, 849, 850, 858
(teilweise), 864, 865 und B66.

Das Plangebiet ist gegenwartig zu ca. 1/3 (16 vaen 52
Grundstiicken) mit Wohnhdusern bebaut, die nicht bebauten
Grundstiicke werden landwirtschaftlich als Weideland genutzt.
Die Erschliefungsstrafen sind teilweise noch nicht
realisiert oder nur als Baustrafe hergestellt.

Zukilinftig soll das Plangebiet ausschlieflich als Wohngebiet
genutzt werden. Im siudoéstlichen Bereich ist auf 1.500 gm die
Einrichtung eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Die Stragen
im Plangebiet sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan der
Stadt Riithen ist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet
gemdf § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Aus dem
Ausnahmekatalog des § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind
die Nr. 1. und 2. (Betriebe des Beherbergungsgewerhes sowie
gsonstige nicht storende Gewerbehbetriebe) als Ausnahme im
Plangebiet zuldssig, da diese Nutzungsarten mit dem
angestrebten Charakter des Siedlungsgebietes vereinbar sind.

Die Grundflichenzahl ist im gesamten Plangebiet einheitlich
mit 0,4 festgesetzt. Das entspricht der Héchstgrenze nach

§ 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung. Auch die Geschofflichen-
zahl ist im Plangebiet einheitlich mit 0,5 festgesetzt. Im
liberwiegend l-geschossig bebauten Teil des Plangebietes
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entspricht dieser Wert ebenfalls der Hochstgrenze nach
Baunutzungsverordnung. Die Bauzeile siidlich der
SiebkenstraRe ist 2-geschossig als Héchstgrenze bebaubar.
Hier verhindert diese niedrige GeschoBfldchenzahl
unangemessen grofe Baumassen, ohne die Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke unzumutbar einzuschrianken.

Im gesamten Plangebiet ist offene Bauweise vorgesehen. Die
tiberbaubaren Grundstiicksfladchen sind als Baugrenzen fiir die
einzelnen Grundstiicke gekennzeichnet.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber
die das Gebiet begrenzenden StraBen Kampstrafe,
Siebkenstrafe und SchiitzenstraBe (Ortsdurchfahrt der
KreisstraRe 68) sowie die von der Kampstrafe ausgehende und
zum Teil als BaustragBe fertiggestellte Erschliefungsschleife
"Am Gericht", die durch zwei siidlich abzweigende Stichwege
erganzt wird. Die geplante Strafe "Am Gericht" soll durch
zwel FuBwege mit der Siebkenstrafie bzw. mit der
SchiitzenstraBe verbunden werden. Dadurch wird die fugliufige
Erreichbarkeit des Gebietes wesentlich verbessert. Es ist
beabsichtigt, die StraBen im Plangebiet werkehrsberuhigt
auszubauen.

In den bestehenden Strafen sind die notwendigen Ver- und
Entsorgungsanlagen bereits vorhanden. In der geplanten
Strafe "Am Gericht"” sind diese Anlagen im Zuge des
StraBenbaues anzulegen. Die Entwasserung erfolgt im
Mischsystem. Die Verlegung von Breitbandkabel und
Gasversorgung ist von der Deutschen Bundespost bzw. VEW
beabsichtigt.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden
durch die Bauleitplanung nicht berihrt.

7. Immissionsschutsz

Die Entfernung zwischen dem nordlich der Siebkenstrafe
gelegenen Sportplatz und der zum Teil bereits bestehenden
sowie zur Ergdanzung vorgesehenen Wohnbebauung siidlich der
SiebkenstraBe entspricht nicht dem Sollabstand von 60 m. An
der Stelle der geringsten Entfernung betrigt der Abstand nur
ca. 530 m.



Nach einer Erhebung des TV 1897 Kallenhardt wird der
Sportplatz an 412 Stunden fiir FuBballspiele und Training
verschiedener Mannschaften und fiir den Schulsport genutzt.
Dies sind 4,7 % der Jahresstunden. In den Nachtstunden
zwischen 22.00 und 6.00 Uhr wird der Sportplatz nicht
genutzt. Nach den vom Lianderausschuf fir Immissionsschutz
erstellten Hinweisen zur Beurteilung der durch
Freizeitanlagen verursachten Geridusche soll bei seltenen
Stoérereignissen (an nicht mehr als max. 5 % der Tage oder
Nichte eines Jahres) im Einzelfall gepriift werden, ob den
Betroffenen fiir diese Zeit eine iiber die
Immissionsrichtwerte hinausgehende Belastung zugemutet
werden kann.

Nach den o.g. Hinweisen kann in gewachsenen Gemengelagen wie
an der SiebkenstraBe in Kallenhardt eine besondere Pflicht
zur gegenseiten Riicksichtnahme bestehen. Dieses bedeutet,
daB an der stérenden Anlage alle verhdltnismidBigen
ImmissionsminderungsmaRnahmen durchgefiihrt werden miissen.
Gleichzeitig fihrt die Verpflichtung zur gegenseitigen
Riicksichtnahme auch dazu, daf den Bewohnern des benachbarten
Bebauungsplangebietes mehr an Gerduschen zugemutet werden
kann, als den Bewohnern eines anderen gleichwertigen
Gebietes, in dessen Nahe keine solche Anlage hesteht. Dabei
sollen die zu duldenden Gerduscheinwirkungen nach
Moglichkeit die Immissionswerte der Gebietskategorie mit dem
nachstniedrigeren Schutzanspruch nicht iiberschreiten. Die
entsprechende Kategorie ist in diesem Fall das Mischgebiet
(MI) gemds § 6 BauNVO mit einem Schutzanspruch von 60 dB(A)
tagsiiber.

Nach einer Veréffentlichung in der Zeitschrift TU 12/86 bei
der die Gerduschemissionen verschiedener Fufballplit:ze
untersucht wurden, kann davon ausgegangen werden, daf der
Mittelungspegel bei FuBballspielen, wie sie in Kallenhardt
durchgefiihrt werden, in einer Entfernung von 50 m vom
Spielfeldrand die Werte von 58 bis 60 dB(A) nicht
iiberschreitet.

Bei zusatzlicher Betrachtung der Hauptwindrichtung {(an 45 %
der Jahresstunden weht der Wind in Kallenhardt aus Westen
bis Sidwesten, dadurch werden die Gerduschimmissionen an der
Silidseite der SiebkenstraBe weiter gemindert) reduziert sich
diese Belastung auf ca. 2,5 bis 3 % der Jahresstunden.

Wirksame bauliche Anlagen zum Immissionsschutz k&nnen
aufgrund der raumlichen Gegebenheiten am Sportplatz
Kallenhardt nicht vorgenommen werden. Fiir den Sportplatz
wurde jedoch eine Benutzungsordnung erlassen, die den
gerduscharmen Betrieb der Anlage sicherstellt. Ein
entsprechender Hinweis findet sich im Bebauungsplan.
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Aufgrund der dargestellten Gegebenheiten und unter Abwagung
der schutzwirdigen Belange der Bewchner des angrenzenden
Bebauungsplangebietes mit den Anspriichen der Blirgerschaft in
Kallenhardt auf eine funktionsfihige Sportanlage sowie unter
besonderer Beriicksichtigung der Verpflichtung zur
gegenseiten Riicksichtnahme erscheint die im Bebauungsplan
getroffene Festsetzung als sachgerecht.

Die Kosten fir den Erstausbau der ErschliefBungsanlagen im
Plangebiet wurden iiberschligig ermittelt, sie betragen fiir
die einzelnen Positionen:

Grunderwerb 89,000,-- DM
Kanalisation 210.000,-- DM
Strafenbau 629.000,-- DM
Beleuchtung 28.000,~-- DM

Die Anlieger werden gemdf §§ 127 ff. Baugesetzbuch zu
ErschlieBungsbeitriagen herangezogen.

Der Stadtdirektor
Im ABuftrag:

N.Cric

(Streitbefger)
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