Stadtverwaltung 4784 Rithen, den 16. Dezember 1987
- Bauamt -
61-26-04/ 3/%e

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3eder Stadt Riithen, Ortschaft Drewer, flr den

Bereich O0stlich der HubertusstraRBe

1. Planungsgrundlage, Aufsftellungsbeschlubfl ..

Durch die am 23. Oktober 1986 wirksam gewordene 1. Anderung des Fl&chennutzungs-
planes der Stadt Rithen wird das Gebiet &stlich der HubertusstraRe in Drewer
als Wohnbaufldche gemidR § 1 Abs. 1 Ziffer 1 BauNVO dargestellt. Diese Anderung
des Flachennutzungsplanes war notwendig geworden, da filir dieses Gebiet in der
Vergangenheit mehrmals Bauabsicht bekundet worden war.

Die Stadtvertretung Riithen hat deshalb in ihrer Sitzung am 31. Mirz 1987 be-
schlossen, flur diesen Bereich einen qualifizierten Bebauungsplan gemdfR § 30
BauGB aufzustellen.

2. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortskernes von Drewer, die Entfernung

zur Dorfkirche St. Hubertus betrdgt ca. 250 m. Es ergidnzt das bestehende Sied-
lungsgebiet "Berghoferfeld" nach Nordwesten. Das Plangebiet wird im Norden von
der Sldgrenze des Grundstiickes Gemarkung Drewer, Flur 2, Flursticke 270 sowie
einer Linie, die die Flurstiicke 103 und 109 etwa in der H&lfte in westdstlicher
Richtung durchlauft, begrenzt. Im Osten wird das Plangebiet durch die West-
grenzen der Flurstiicke 90 und 122 sowie deren Verlangerung bis zur ndrdlichen
Plangebietsgrenze begrenzt. Im Siden bilden die Plangebietsgrenze die siudlichen
Grenzen der Grundstlicke Gemarkung Drewer, Flur 8, Flurstilicke 105, 8 und 9. Im
Westen bildet die Ostseite der HubertusstraBe die Plangebietsgrenze.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft die Grundstlicke Gemar-
kung Drewer, Flur 2, Flurstilicke 103 (teilweise), 109 (teilweise), 163, 164, 258,
271, Flur 8, Flurstiicke 8, 9, 89, 103, 104, 105 und 120 (teilweise).

3. Derzeitige und geplante Nutzung

Das Plangebiet wird z.Zt. gidrtnerisch und landwirtschaftlich genutzt. Die
landwirtschaftliche Nutzung besteht dabei ausschlieRlich als Griinlandnutzung.

Zukinftig ist filir das Plangebiet eine Nutzung als Wohnbauland vorgesehen, da
in Drewer eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken besteht. Die
Einwohnerzahl stieg hier von 659 im Jahre 1975 auf 795 im Jahre 1986. Zur
Ergdnzung und Arrondierung des bestehenden Wohnbaugebietes "Berghdferfeld"
sind deshalb im Plangebiet zehn weitere Baupldtze vorgesehen. Zuschnitt und
GroRe der Baugrundstlicke sind dabei am dérflichen Charakter ihrer Umgebung
orientiert.
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4. Art und Maf der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Flichennutzungsplan ist das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet gemdR § 4 BauNVO ohne Einschrinkung Festgesetzt. Damit
entspricht die Art der baulichen Nutzung dem Bestand im benachbarten Bebauungs-
plangebiet "Berghtferfeld". Die Grundflichenzahl bleibt mit 0,3 unterhalb der
durch die BauNVO festgesetzten Héchsktgrenze. Hiermit soll ebenfalls der fiir
dieses Siedlungsgebiet angestrebte dérfliche Charakter unterstrichen werden.
Die GeschoBfl&chenzahl entspricht bei der fiir das gesamte Bebauungsplangebiet
festgesetzten eingeschossigen Bauweise der Hochstgrenze der BauNVO. In Verbin-
dung mit der festgesetzten Dachneigung von 30 bis 35 und der zuldssigen
Drempelhthe von 0,70 m ist so eine angemessene Ausnutzbarkeif der (berbau-
baren Grundstiicksfldche gegeben. Die Baugrenzen sehen Einzelhiduser vor. Die
Baugrundstiicke 6stlich der Hubertusstrafe sind zu dieser hin mit Baulinien
abgegrenzt, um hier eine geordnete Raumkanfte zu erzielen.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebietes erfolgt liber die bestehende
Hubertusstrafe sowie Uber eine geplante Strafe in 6stlicher Verlingerung der
bestehenden Dumekestrafe. Von dieser PlanstraRe zweigt ein Stichweg in nérd-
licher Richtung zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke ab. Die neu
anzulegenden StraRen sollen als befahrbare Wohnwege ausgebaut werden.

Die anderen fiir die Ver- und Entsorgung des Plangebietes notwendigen Anlagen
kénnen in Verbindung mit dem StraRenbau errichtet werden. In der Hubertus-
strafe ist ein ausreichend dimensionierter Mischwasserkanal bereits vorhanden.

6. Denkmalschufz und Denkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Bauleit-
planung nicht berihrt.

7. Immissionsschutz

Ca. 100 m slidlich der geplanten Wohnbebauung befindet sich ein metallverar-
beitendes Unternehmen. Im Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes
wurde am 9. April 1986 an der suddstlichen Grenze des Plangebietes - an der
Stelle der geringsten Entfernung zu dem Betrieb - vom Staatl. Gewerbeauf-
sichtsamt Soest eine Lirmimmissionsmessung vorgenommen. Fiir den genannten
MeRpunkt wurde ein Beurteilungspegel von 53,6 dB{A) ermittelt. Damit kann
der fiir ein allgemeines Wohngebiet zugrundeliegende Richtwert von 55 dB(A)
tagsiiber eingehalten werden.

8. Kosten

Die Kosten flr den Erstausbau der Erschliefungsanlagen im Plangebiet wurden
Uberschldgig ermittelt, sie betragen fiir die einzelnen Positionen:



Grunderwerb 11.000,-- DM
Kanalisation 38.000,-- DM
Strafenbau 82.500,-- DM
Beleuchtung 6.000,-- DM

Die Anlieger werden gemdR §§ 127 ff. BauGB zu ErschlieBungsbeitrigen heran-
gezogen.

Der Stadtdirektor
Im Auftfrag:
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