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Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes KA Nr. 11
»Sauerlander Edelbrennerei

Ortsteil: Kallenhardt
Plangebiet: Teilbereich westlich ,In der Gunne*

SATZUNG gem. § 10 (1) BauGB

1 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt westlich der Stral3e ,In der Gunne® sowie nordlich und sudlich des na-
menlosen Weges in westlicher Verlangerung des Eichenweges in dem Ortsteil Kallenhardt.
Der raumliche Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes KA Nr. 11 ,Sauerlander
Edelbrennerei“ umfasst in der Gemarkung Kallenhardt in der Flur 11 die Flurstiicke 31, 175
tlw., 176, 181, 212, 213, 582, 583 und in der Flur 14 die Flurstiicke 453 tlw. und 471.

Der verbindliche Geltungsbereich der Bauleitplanung mit einer Gréf3e von rd. 1,62 ha ist im
Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus
e der Planzeichnung und der entsprechenden Legende,
o den Rechtsgrundlagen,
o den planungsrechtlichen Festsetzungen,
e den Hinweisen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

Diese ist unterteilt in:

Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Teil B: Gemeinsamer Umweltbericht zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie zum Bebauungsplan KA Nr. 11 ,Sauerlander Edelbrennerei® im Ortsteil
Kallenhardt in Riithen (Buro Stelzig Landschaft | Okologie | Planung, Soest,
April 2023)

Als Fachgutachten sind fiur die Bauleitplanung erstellt worden:
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il (Biiro Stelzig Landschaft | Okologie |
Planung, Soest, November 2022)
e Fachbeitrag Schallschutz fur den Gewerbelarm (RP Schalltechnik, Osnabrick, Juli
2022)

2 Anlass und Ziele sowie Erfordernis der Planung

Auf einem Teilbereich des Plangebietes stellt die ansassige Sauerlander Edelbrand GmbH
eine Produktpalette an Edelbr&dnden und Whisky her.

Mit Erhalt des Verschlussbrennrechts im Jahr 2000 begann zunachst mehr oder weniger als
Hobbybetrieb die Erzeugung von Edelbranden an der Unteren Steinpforte in Kallenhardt. Die
erzeugten Produkte trafen den Geschmack eines immer grofRer werdenden Freundes- und
Kundenkreises, so dass die erste Brennanlage der groRen Nachfrage bald nicht mehr gerecht
werden konnte. 2007 erfolgte der erste Schritt vom Hobby in die Wirtschaft.
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Mit Erwerb des friheren Sagewerks Briggemann, ,In der Ginne 22 und dem Aufbau einer
zweiten Brennanlage erreichte die Vision der Sauerlander Edelbrennerei eine neue Dimen-
sion.

Nach zwei Jahren Umbau und Renovierung konnte im April 2016 die Eréffnung der neuen
Betriebsstatte erfolgen.

Zwischenzeitlich sind diverse Erweiterung auf der Parzelle Gemarkung Kallenhardt, Flur 11,
Flurstiick 582 hinzugekommen und genehmigt. Zuletzt wurde mit der Nutzungsanderung und
Erweiterung des ehemaligen Spanelagers zu einem Tasting-Raum mit Ausstellung sowie dem
Anbau von Toiletten und Teekiiche ein wichtiger weiterer Schritt zu Etablierung der Whiskyp-
roduktion in den Raumlichkeiten der Sauerl&ander Edelbrennerei begangen.

Allerdings sind damit die Flachen, welche sich im so genannten planungsrechtlichen Ortszu-
sammenhang befinden, weitestgehend ausgeschdopft.

Fur die Lagerung wird jedoch dringend eine neue Lagerhalle bendétigt. Auch fir die Vorab-
Lagerung importierter Rotwein- und Bourbonfasser missen bellftete Lagerkapazitaten ge-
schaffen werden, die wiederum vor Sonneneinstrahlung bzw. Austrocknung geschutzt werden.
Viele Kunden, die die Brennerei besichtigen oder an einem Tasting teilnehmen, kommen mit
dem Wohnmobil, um darin tibernachten zu kdnnen und somit auch dem/der Fahrer/in die Teil-
nahme an diesen Veranstaltungen ohne VerstolR3 gegen die Stral3enverkehrsordnung zu er-
maoglichen. Fir diese Klientel soll ein gut ausgestatteter Wohnmobilstellplatz angeboten wer-
den.

Die Umsetzung dieser Planungsziele bzw. die Errichtung der dafiir erforderlichen baulichen
Anlagen bewegt sich zwangslaufig im heutigen planungsrechtlichen Au3enbereich und ware
insofern als Sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB unter den gegebenen planungs-
rechtlichen Umstanden nicht baugenehmigungsfahig.

Zur Schaffung der notwendigen planungsrechtlichen Grundlage soll daher ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt werden, welcher neben dem Baubestand auch die im AufRenbe-
reich gelegenen Parzellen umfasst und die fur die Planungsziele notwendigen Nutzungsfest-
setzungen trifft. Zudem ist der Flachennutzungsplan der Stadt Rithen parallel zu &ndern.

Ein entsprechender Antrag zur Einleitung der Bauleitplanverfahren ist von dem Eigentimer /
Projekttrager mit Schreiben vom 18.01.2021 sowie dem 22.02.2021 gestellt worden.

In diesem Zusammenhang macht die Stadt Rithen mit der Entsprechung des Antrages zur
Erweiterung des Gebietes und Betriebsgeldndes an der Strale ,In der Glinne* von der Mdg-
lichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt- / Bauwiinsche, die mit dem bestehenden
Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entspre-
chende Baurechte zu schaffen.

Entscheidend fur die Frage der Beachtung der Erfordernisse des 8§ 1 (3) BauGB, d. h. insbe-
sondere der Begriindung des Aufstellungserfordernisses der Bauleitplanung, ist allein, ob die
jeweilige Planung — mag sie nun mittels Antrag von privater Seite initiiert worden sein oder
nicht —in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll
stadtebaulich zu ordnen.

Vor dem Hintergrund der betrieblichen Erweiterungsabsichten verfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes sowie die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes die Zielsetzung
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Mit Blick auf die gemal} § 1 (6) Ziffer 8 a) BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu berick-
sichtigende Belange der Wirtschaft ist die Stadt Rithen bestrebt, die weitere positive wirt-
schaftliche Entwicklung des Betriebes zu unterstitzen, zumal hierdurch vorhandene Arbeits-
platze gesichert sowie dringend notwendige neue Arbeitsplatze geschaffen werden kdnnen.
Der Betrieb ist ein Arbeitgeber in der Stadt und der Region. Zudem stehen einzelne Zulieferer
aus der Region in Abhangigkeit zu dem Betrieb.
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Ein Versagen der Entwicklung des vorhandenen Standortes ware aufgrund der an dem Stand-
ort unabdingbar notwendigen betrieblichen Abhéangigkeiten gleichbedeutend mit einer Redu-
zierung der betrieblichen Aktivitdten und hatte Konsequenzen fir das Arbeitsplatzangebot.

In diesem Zusammenhang hélt die Stadt Ruthen unter Berlicksichtigung aller derzeit bekann-
ten Aspekte bzw. der in § 1 (6) BauGB genannten Belange die Entwicklung des Betriebes und
die damit verbundene Flacheninanspruchnahme fir gewerbliche Siedlungszwecke fur vertret-
bar.

Der Anlass fur die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich aus den vorgetragenen
betrieblichen Erweiterungsinteressen. Um dariiberhinausgehend samtliche Belange zu erfas-
sen und zu berticksichtigen, bedarf es der entsprechenden Bauleitplanverfahren, hier der

o Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. KA 11 ,Sauerlander Edelbrennerei“ und

e der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes.

3 Planungsinstrument: Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug

Bei der Wahl des Planungsinstruments, das die Stadt Rithen in der jeweiligen Planungssitu-
ation als zielfihrend erachtet, um ihre Planungsziele zu erreichen, ist die Gemeinde im Rah-
men des § 1 (3) Satz 1 BauGB weitestgehend frei. Sie darf grundsatzlich auch einen Ange-
botsbebauungsplan aufstellen, um (zumindest auch) ein bestimmtes Vorhaben eines bestimm-
ten Vorhabentragers planungsrechtlich zu erméglichen.

Die grundsatzliche Planungsformenwahlfreiheit der Stadt Ruthen in den Grenzen des 8 1 (3)
Satz 1 BauGB bringt es mit sich, dass die planende Gemeinde sich bei der Ausgestaltung der
einzelnen Festsetzungen eines Bebauungsplans, der (auch) ein bestimmtes Vorhaben eines
bestimmten Vorhabentrégers im Blick hat und fur dieses ein Sondergebiet ausweist, nicht in
konzeptionelle Widerspriche hinsichtlich der Angebots- und der vorhabenbezogenen Ele-
mente des Plans verstricken und keine planungsrechtlich unzulassigen Mischformen zwischen
Angebotsbebauungsplan und vorhabenbezogenem Bebauungsplan schaffen darf.

Welches MalR an Konkretisierung bauplanerische Festsetzungen haben missen, ist eine
Frage des Einzelfalls. Die gebotene Konkretisierung héangt wesentlich von der Art der jeweili-
gen Festsetzung, von den Planungszielen und insbesondere auch von den ortlichen Verhalt-
nissen ab.

Der Bebauungsplan ist im Sinne von § 1 (3) Satz 1 BauGB stadtebaulich erforderlich.

Die Stadt Rithen kann im Rahmen ihres durch § 1 (3) Satz 1 BauGB begrenzten Planungser-
messens prinzipiell zwischen verschiedenen planungsrechtlichen Instrumenten frei wahlen.
Dies gilt allgemein auch fiir die Wahl zwischen Angebotsbebauungsplan und vorhabenbezo-
genem Bebauungsplan.

Dieses Planungsermessen kann die Stadt Rithen austiben. Sie ist nicht gezwungen, tber
einen mit einer Durchfihrungsverpflichtung des Vorhabentragers nach § 12 (1) Satz 1 BauGB
gekoppelten vorhabenbezogenen Bebauungsplan sicherzustellen, dass sich die Sauerlander
Edelbrennerei tatsachlich dem konkreten Planungshintergrund geméan im Plangebiet erweitert.
Die Stadt Rithen plant nicht in unzulédssiger Weise auf Vorrat ohne absehbare Verwirkli-
chungsperspektive innerhalb eines angemessenen Zeithorizonts. Dabei kommt es nicht darauf
an, wann genau in nachster Zeit die Sauerlander Edelbrennerei die betriebliche Erweiterung
in Angriff nimmt. Da durch Bebauungsplane die planerischen Voraussetzungen fur die bauli-
che und sonstige Nutzung des Plangebiets fir mehrere Jahrzehnte geschaffen werden, darf
die Stadt Ruthen grundsétzlich auch dann Bauleitplane aufstellen, wenn die Planrealisierung
im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses noch nicht vollumfénglich gesichert oder im Detail ab-
sehbar ist.

Diese rechtlich groRRere Flexibilitat des Angebotsbebauungsplans gegentber dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan, welche die Stadt Rithen im Hinblick auf die Planumsetzung nicht
auf ein bestimmtes Vorhaben und einen bestimmten Vorhabentrager fixiert, ist zumindest aus
dem Blickwinkel des 8§ 1 (3) Satz 1 BauGB ein regelmaRig Platz greifender rechtmafiger
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Beweggrund, diesem Planungsinstrument den Vorzug zu geben, um eine Planumsetzung -
wie und durch wen auch immer - fur die Zukunft zu gewéhrleisten.

Im Verfahren zur Aufstellung eines projektbezogenen Bebauungsplanes muss die Bekannt-
machung zur Planauslegung auch auf die Art des Vorhabens (hier: Sauerlander Edelbrennerei
mit Verkauf sowie angeschlossener Verkostungsgastronomie als Schankwirtschaft und Wohn-
mobilstellplatz) hinweisen, wenn mit dessen Betrieb erhebliche Umweltauswirkungen einher-
gehen kénnen. Nur so kann eine Anstof3funktion gewahrleistet werden.

4 Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Die derzeitige Nutzung des Uberwiegenden Teils des Standortes stellt eine handwerkliche
bzw. gewerbliche Nutzung in Form eines
e Produktionsbetriebes fir Spirituosen mit
¢ Gebauden, in dem die fur die Destillation notwendigen Apparaturen stehen sowie fiir
die Lagerung der Eingangs- und Ausgangsware und
e angeschlossener Verkostungsgastronomie als Schankwirtschaft
dar.

Der Standort ist charakterisiert durch die von der ehemaligen Nutzung des Sagewerkes tber-
nommen Gebéaudeteile sowie den in der Vergangenheit mit der Etablierung des Standortes
der Brennerei neu hinzugetretenen Gebaude. Hier hauptsachlich die Repréasentationsseite zur
Stralde ,In der Glnne“.

Im rlckwartigen Bereich, der durch die Errichtung einer Lagerhalle ergénzt werden soll befin-
det sich der Wirtschaftshof. Dieser wird von der Zu- und Abfahrt an dem namenlosen Weg im
Norden erschlossen. Von hier ist eine Verbindung zu den Produktionshallen auf kiirzestem
Weg gegeben.

In der geplanten Halle sollen alle notwendigen Materialien und Geratschaften sowie Maschi-
nen gelagert werden, die sehr oft und regelmaRig oder intermittierend und jahreszeitenabhan-
gig benutzt werden. Gleichzeitig ist es die Lagerhalle fir Rohstoffe jeglicher Art, die zur Her-
stellung der Produkte notwendig sind.

Der Fassunterstand, der auf der vorhanden Wirtschaftsflache platziert ist, ist der Ort, an dem
die angelieferten leeren Fasser fir die Fasslagerung vorgehalten werden.

Die Menge an Fassern stellt ein Lagerplatzproblem dar, dass mit der Entwicklung des Stan-
dortes kompensiert werden soll. Die Produktion hat einen freien Zugang zu den Fassern, die
jedoch ansonsten durch eine Einzaunung fiir Fremde nicht zuganglich sind.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der stidlichen Zu- und Abfahrt ein Elektro-Vertei-
lerschrank / Trafo.

Nordlich des Plangebietes schlieRen Wohngrundstiicke an, die mit ihrer Lage innerhalb der
,Klarstellungssatzung Ortschaft Kallenhardt” aus dem Jahr 2004 dem Innenbereich nach § 34
BauGB zugeordnet werden.

Ostlich des Plangebietes liegt der ortliche Friedhof bzw. befindet sich ein Lagergeb&ude fiir
Holzprodukte. Daran schlief3t stdlich der Bebauungsplan KA Nr. 5 an, der im Wesentlichen
die dort vorhandenen Wohnbaugrundstiicke umfasst.

Sudwestlich des Plangebietes liegt die 2022 in Kraft getretene ,Einbeziehungssatzung Sand-
kaulenweg“. Westlich des Plangebietes bzw. der heute durch die Brennerei genutzten Flachen
grenzt landwirtschatftliche Flache an bis zu der weiter im Westen gelegenen Abgrabungsflache
/ dem Steinbruch.
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Abbildung 2: Geltungereich des Bebuungsplanes KA Nr. 11 ,Sauerldnder Edelbrennerei” auf Lftbild
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Abbildung 4: Blick auf den namenlsen Weg im Norden mit der nordlichen Betriebszufahrt
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Abbildung 6: Blick auf die Stral3e ,In der Glinne* nah Norden mit der stdlichen Betriebszufahrt und einem Lager-
gebaude im Vordergrund und dem Hauptgebaude im Hintergrund
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5 Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

5.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemaR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Das Plangebiet liegt im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Raumlicher Teil-
abschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis - innerhalb eines als ,Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich* (AFAB) dargestellten Bereiches.

Diese Darstellung erfolgt auch fur die umgebenden Flachen. Die Darstellung wird tiberlagert
durch die Kennzeichnung ,,Grundwasser- und Gewasserschutz®.

Nordlich und sudlich angrenzend wird die AFAB-Darstellung mit den tUberlagernden Freiraum-
funktionen ,Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ (BSLE)
belegt. Westlich ist ein Freiraumbereich fur zweckgebundene Nutzungen dargestellt: ,Siche-
rung und Abbau oberflachennaher Bodenschatze®.

Der Ortsteil Kallenhardt ist im Regionalplan nicht als Siedlungsbereiche dargestellt. Fir das
Plangebiet erfolgt im Regionalplan somit keine Darstellung innerhalb eines Siedlungsberei-
ches. Im ehemaligen Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund -Ostlicher Teil- Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (1996)
wurde Kallenhardt als Wohnsiedlungsbereich (WSB) dargestellt.
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Abbildung 7: Ausschnitt Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg — Raumlicher Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis mit der Lage des Plangebietes

Die Voraussetzung zur Entwicklung des Plangebietes im Sinne der beantragten Planung ist
regionalplanerisch somit formal nicht gegeben. Die Planung gilt zurzeit nicht als an die Ziele
der Raumordnung angepasst.

Der Uberwiegend landlich gepragte Bereich erbringt hier allgemeine Freiraumfunktionen. Die
Ziele der Freiraumfunktionen sind zu beachten. Eine abschliel3ende orts- und landschaftsge-
rechte Einbindung in die Umgebung ist daher fiir die Planung erforderlich.

Aus der betrieblichen Beschreibung wird erkennbar, dass sich der betroffene Betrieb kontinu-
ierlich entwickelt hat und die Leistungsfahigkeit des bestehenden Betriebes durch die Erwei-
terung der bestehenden Betriebsflache gesichert werden kann. Weiterhin ist ein direkter An-
schluss an den bestehenden Betrieb gegeben.
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In dem Zusammenhang wird auf den ,Erlass zur Konkretisierung des LEP NRW — Wohnen,
Gewerbe und Industrie” (Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des
Landes Nordrhein-Westfalen) verwiesen. Darin ist ausgefuhrt:

»2.3  Konkrete vorhabenbezogene Regionalplananderungen fir Betriebserweiterungen
Vorhabenbezogene Regionalplandnderungen zur Erméglichung von kurzfristig anstehenden
Betriebserweiterungen sind von Regionalplandnderungen oder -fortschreibungen zu unter-
scheiden, die eine Angebotsplanung darstellen. Bei derartigen vorhabenbezogenen Regional-
plananderungen fur die kurzfristig anstehende Erweiterung eines bestehenden Betriebs am
Standort ist eine Einzelfallbetrachtung angezeigt. Da in diesen Fallen davon auszugehen ist,
dass die entsprechenden Flachen zlgig bebaut werden, ist in solchen Fallen ein Flachen-
tausch — selbst bei einem ansonsten bedarfsgerechten Angebot in der Gemeinde bzw. der
Region — in der Regel nicht erforderlich.

Satz 3 des LEP-Ziels 2-3 regelt, dass sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum
gelegenen Ortsteilen Siedlungsentwicklung vollziehen kann. Dies ist im Rahmen der Eigen-
entwicklung, d.h. entsprechend des Bedarfs der anséssigen Bevolkerung und der vorhande-
nen Betriebe mdglich.

Fur die in kleinen Ortsteilen ansassigen Betriebe, z.B. der Land- und Forstwirtschaft, des
Handwerks sowie fur Gewerbe kann ein Flachenbedarf im Allgemeinen vor allem resultieren
aus (vgl. auch Domhardt in ARL 2005 — Handworterbuch der Raumordnung: 195):

- Erweiterungen bestehender Betriebe am Standort oder

- Betriebsverlagerungen innerhalb des Ortsteils, z.B. aus der Ortsmitte an den Ortsrand.

Der drtliche Eigenbedarf im Sinne von Ziel 2-3 wird fur vorhandene Betriebe insbesondere
konkrete Erweiterungs- oder Umsiedlungsvorhaben sowie entsprechende mittel- bis langer-
fristige Planungen, z.B. auf der Grundlage von Betriebskonzepten, umfassen. Hierzu wird in
kleineren Ortsteilen fur die dort ansdssigen Betriebe auch eine Vorhaltung von betriebsgebun-
denen Erweiterungsflachen zahlen.

In den Erlauterungen zu Ziel 2-3 ist ausgefiihrt, dass die Eigenentwicklung in kleineren Orts-
teilen auf die Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur beschrankt werden soll. Insbeson-
dere bei grol3eren Betriebserweiterungen oder -verlagerungen kann daher eine Verlegung des
Betriebs in den Siedlungsraum erforderlich sein, wenn ein unverhaltnismafig aufwendiger
Ausbau der vorhandenen Infrastrukturen, wie z.B. des Stral3en- oder Kanalnetzes, notwendig
wiirde.“

Hierzu auch die Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan
vom 12. Juli 2019 (Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) Ausgabe 2019 Nr. 17 vom
5.8.2019 Seite 441 bis 462):

,Ziel 2-3 wird wie folgt gefasst:

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete
dargestellt und festgesetzt werden, wenn

- es sich um angemessene Erweiterungen oder Nachfolgenutzungen vorhandener Betriebs-
standorte oder um eine Betriebsverlagerung zwischen benachbarten Ortsteilen handelt,

“

Hiervon soll bei der vorliegenden kommunalen Bauleitplanung Gebrauch gemacht werden.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemaf 8§ 1 (4) BauGB wurde
mit Schreiben vom 09.06.2021 eine Anfrage im Zusammenhang mit der 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes gem. 8 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Regionalpla-
nungsbehoérde der Bezirksregierung Arnsberg gestellit.
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Mit Schreiben vom 06.07.2021 teilt die Behérde mit, dass das Plangebiet in einem Bereich fir
den Grundwasser- und Gewasserschutz (BGG) liegt. Gemal Ziel 29 (1) Satz 1 des Regional-
planes sind die Bereiche fir den BGG vor allen Beeintrachtigungen zu schitzen, die eine
Wassergewinnung gefahrden oder die Wasserbeschaffenheit, beeintrachtigen kénnen. In den
eingereichten Unterlagen fehlen Aussagen zu den Auswirkungen auf den Grundwasser- und
Gewasserschutz.

Zum Thema ,Grundwasser- und Gewasserschutz (BGG)“ siehe Kapitel 9.4 Boden- und Was-
serschutz / Altlasten.

Die Ausfihrungen sind der Behdrde mit der landesplanerischen Anfrage nach § 34 (5) LPIG
zur Anpassung Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung vom 23.06.2023 zur Verfl-
gung gestellt worden.

In der Stellungnahme der Regionalplanungsbehérde im Rahmen des Verfahrens wird mit
Schreiben vom 03.07.2023 mitgeteilt, dass keine raumordnungsrechtlichen Bedenken geman
§ 34 (5) LPIG bestehen. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die 38. FNP-Anderung der
Stadt Ruthen keine Bedenken.

5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rithen ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes KA Nr. 11 ,Sauerlander Edelbrennerei im 6stlichen Teil an der StralRe ,In der Ginne*
als ,Wohnbauflache* dargestellt. Diese Darstellung erfolgt auch fir die dstlich angrenzenden
bebauten Flachen. Nordlich angrenzend ist ,Gemischte Bauflache” dargestellt.

Der westliche Teil des Plangebietes ist als ,Flache fir die Landwirtschaft* ausgewiesen. Diese
Darstellung setzt sich in den Aul3enbereich nach Westen fort.

o ]

In diesem Zusammenhang erfordert die beabsichtigte Festsetzung eines Baugebietes im Be-
bauungsplan auch eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Sauerlander Edelbrennerei“) soll
daher eine Anderung der Darstellung ,Landwirtschaftliche Flache* zugunsten einer ,Sonder-
bauflache® mit der Zweckbestimmung ,Betriebe der Spirituosenbrennerei mit Verkostungs-
gastronomie und Wohnmobilstandplatzen® erfolgen. Fiir den westlichen Teil des Plangebietes,
welcher zurzeit als ,Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, soll eine Darstellung als
,Grunflache / Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft* erfolgen.
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Stadt Rithen — Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes KA Nr. 11
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Das Verfahren erfolgte als Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zeitgleich zur Aufstellung des
Bebauungsplanes KA Nr. 11,Sauerlander Edelbrennerei®.

5.3 Landschafts- und Umweltplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des in Bearbeitung / Aufstellung befindlichen Land-
schaftsplanes LP IX ,Arnsberger Wald — Teilabschnitt Rithen*.
Somit trifft er noch keine Aussagen zum Plangebiet.

5.4 Derzeitiges Planungsrecht

Der westliche Teil des Plangebietes ist dem Auf3enbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen.
Der 6stliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil einer Klarstellungssatzung gemaf § 34 (4)
BauGB vom 26.04.2005. Diese grenzt den sog. ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ Kallen-
hardt ausschlieRlich der Geltungsbereiche der zu dem Zeitpunkt glltigen Bebauungspléane ab.
Die Abgrenzung erstreckt sich im Bereich des Plangebietes im Siden auf der Hohe der sudli-
chen Zufahrt an der Strale ,In der Gunne® und wird westlich der Geb&ude der Brennerei in
Richtung Norden gefiihrt.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Rechtsfolge
Der Bebauungsplan KA Nr. 11,Sauerldnder Edelbrennerei” ersetzt bei dessen Rechtskraft die Klarstellungssat-

zung gemafn § 34 (4) BauGB fiir den sog. ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ Kallenhardt aus dem Jahr 2004.
Im Falle einer ausbleibenden Rechtskraft der Bauleitplanung wirkt die bestehende Klarstellungssatzung weiterhin.

6 Planungsziele und Plankonzept

6.1 Planungsziele

6.1.1 Bedarfsfeststellung und Planungsalternativen

Der Bedarf fir das festzusetzende Baugebiet bzw. die im Flachennutzungsplan darzustellende
Bauflache ist durch den im Plangebiet vorhandenen Betrieb der Edelbrennerei begriindet.
Der notwendige Flachenbedarf fur die geplante Entwicklung des Produktionsbetriebes fur Spi-
rituosen ergibt sich konkret aus den betrieblichen Anforderungen, den bekannten und an dem
Standort weiter vorgesehenen Betriebsablaufen sowie den fiir diesen Betriebstyp relevanten
Anforderungen an Lagerhaltung, Warenein- und -ausgangsparametern. Die Lagerung ist in
einer direkt mit der Produktion zusammenhangenden (Gebaude-) Flache vorzusehen.

Die Brennerei wachst stetig und ist mittlerweile Uber die Landesgrenzen fir ihre Premium
Obstbrande und den international anerkannten und ausgezeichneten Single Malt Whisky
bekannt. Mit zunehmender Nachfrage wird die Produktion angepasst, d.h. zusatzliche
Rohstoffe, Verbrauchs- und Verpackungsmaterialien (z.B. Kartonage, Glasflaschen,
Verschluss-Materialien) werden benétigt. Fur die effektive und reibungslose Produktion ist eine
Gewabhrleistung von Rohstoffen und Materialien unabdingbar, genauso wie die Logistik dieser.

Einer der wichtigsten Faktoren in der Strategie der Sauerlander Edelbrennerei ist der Touris-
mus. Mit einer engen Zusammenarbeit mit dem Sauerland Tourismus und den eingesetzten
Ressourcen in verschiedenen Kanalen fir das Marketing ist das Ziel, die Erlebnisbrennerei in
Ruthen als eine feste Grol3e in der Wahrnehmung zu festigen.

Somit ist es erforderlich, fir Kunden, die die Brennerei besichtigen oder an einem Tasting
teilnehmen und mit dem Wohnmobil kommen, einen gut ausgestatteten Wohnmobilstellplatz
anzubieten, um im Wohnmobil Gbernachten zu kdnnen und somit auch dem/der Fahrer/in die
Teilnahme an Veranstaltungen ohne Versto3 gegen die StralBenverkehrsordnung zu ermdgli-
chen.
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Die geplanten Wohnmobilstellplatze (5 — 10 Stiick) sollen dem Gast die Mdglichkeit geben, die
Brennerei kennenzulernen.

Mit ein bis zwei Ubernachtungen ist der Mehrwert fiir die Region jedoch genauso wichtig.
Gaste werden sich natdrlich nicht nur die Brennerei angucken, sondern die ganze Region/Um-
gebung inkl. der Geschéfte und der Gastronomie.

Diese zu erweiternden Nutzungseinheiten sind zwingend in einem unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang zu der heutigen Produktion zu entwickeln.

Mit der von dem Unternehmen beabsichtigten Erweiterung ist es dem Betrieb méglich, an dem
heutigen Standort dauerhaft zu verbleiben und den Markterfordernissen langfristig gerecht zu
werden.

Ein Versagen der Entwicklung des vorhandenen Standortes wére aufgrund der oben skizzier-
ten notwendigen betrieblichen Abh&ngigkeiten gleichbedeutend mit einer Reduzierung der be-
trieblichen Aktivitdten und hatte Konsequenzen fur das Arbeitsplatzangebot.

Die Stadt Ruthen sieht daher den dringenden Bedarf an der Erweiterung betriebsgebundener
Flachen.

Erst bei einer sich unmittelbar an die vorhandenen Betriebsgel&nde anschliel}enden Erweite-
rung kénnen die Betriebsprozesse stérungsfrei und vollumfanglich sowie damit funktional be-
trieben werden. Eine wirtschaftliche Verzahnung der jeweiligen Betriebsbereiche wére damit
sichergestellt.

Mit der flachenhaften gewerblichen Entwicklung innerhalb des Freiraums werden Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet, die es zu kompensieren bzw. auszugleichen
gilt. Ebenso sind die Belange des planungsrelevanten Artenschutzes bei einer Inanspruch-
nahme der Flachen fir eine zukinftige gewerbliche Nutzung zu bertcksichtigen.

Der Bedarf an zusatzlichen Flachen, im Wesentlichen fiir die Errichtung eines Fasslagers,
kann auch durch Umstrukturierung innerhalb der vorhandenen Betriebsflachen nicht gedeckt
werden, - dort sich keine Flachenreserven mehr vorhanden.

Das Betriebsgelande wird schon heute intensiv genutzt, soweit es dem planungsrechtlichen
Innenbereich zuzuordnen ist. In den friheren Gebauden des Sdgewerkes und in den neueren
Anbauten finden sich Produktions- und Lagerbereiche sowie eine angeschlossene Verkos-
tungsgastronomie als Schankwirtschaft.

Der Betrieb ist vor dem Hintergrund der notwendigen betrieblichen Ablaufe und des
wirtschaftlichen Ineinandergreifens der verschiedenen Aufgaben von Anlieferung, Produktion,
Lager und Warenausgang raumlich zu konzentrieren und zu verbinden.

Alternativen innerhalb des bestehenden planungsrechtlichen Innenbereiches westlich der
Stralde ,In der Glnne® scheiden aufgrund der insgesamt notwendigen betrieblichen Grundfla-
che fiir die Erweiterung aus. Eine komplette Neuordnung / Verlagerung von Betriebsteilen im
Bestand, um Flache fiir die Erweiterung zu generieren, scheidet ebenfalls aus.

6.1.2 Planrechtfertigung

Vor dem Hintergrund der oben genannten betrieblichen Anforderungen sowie mangelnder Al-
ternativen bzw. Sinnhaftigkeit einer Komplettumsiedlung, kommt aus Sicht des Betriebes aus-
schlie3lich eine Erweiterung im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
zu dem vorhandenen Betriebsstandort in Betracht, zumal eine Markenbindung an das Sauer-
land besteht.

Reserveflachen des Flachennutzungs- bzw. Regionalplanes auf3erhalb des Firmensitzes kon-
nen diese Standortvoraussetzungen nicht bieten und kommen daher fir Betriebserweiterun-
gen nicht in Frage.

AulRerhalb der fir die Erweiterung vorgesehenen Flachen gibt es im raumlichen sowie funkti-
onalen Zusammenhang zu dem vorhandenen Betriebsstandort keine anderen Grundstticksan-
gebote.

Dagegen stehen die fir die gewerbliche Entwicklung beabsichtigten Flachen bereits eigen-
tumsrechtlich zur Verfligung.
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Die Sauerlander Edelbrennerei erwartet in Zukunft eine weiterhin positive Auftragsentwick-
lung.

Auf mittlere Sicht setzt daher der Betrieb auf einen Ausbau der Betéatigungsfelder bzw. Pro-
duktionskapazitaten im Bereich des Standortes an der Strale ,In der Gunne® in Kallenhardt.
Durch die unmittelbare Verknupfung bestehender Betriebs- bzw. Produktionseinrichtungen im
Bereich des vorhandenen Standortes ergeben sich neben den betriebswirtschaftlichen Syner-
gien im Rahmen der Integration der geplanten Betriebsablaufe in die bestehenden Strukturen
insbesondere auch Reduzierungen bei der Inanspruchnahme von Grund und Boden.

Durch die beabsichtigte bedarfsorientierte Standorterweiterung wird somit ein zentraler Belang
sowohl des Bau- als auch des Umweltrechts — konkret der schonende Umgang mit Grund und
Boden — erfullt.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Das derzeitige Bebauungskonzept im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebauungsplanung
wird durch die projektbezogene Hochbauplanung an dem Standort bestimmit.
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Abbildung 9: Darstellung der wesentlichen konzeptionellen Flachenverteilung (eigene Abbildung)

Drees @Iuesmann 13
&
&



Stadt Rithen — Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes KA Nr. 11
~Sauerlander Edelbrennerei®

Hierbei sind die baulichen Erweiterungen (Lagergebaude und die Flache fir Wohnmobilplatze
im Westen) wesentlich. Ebenso die damit verbundene Neuordnung der Hofflachen bei einer
Belassung der heutigen Gebaude und Lager im Wesentlichen fir die Produktion.

Die Hohe der Geb&ude soll maximal 10,00 m erreichen.

Die Erschlielung soll weiterhin Gber die vorhandenen Zufahrten an der Stral3e ,In der Gunne*
sowie von dem namenlosen Weg erfolgen bzw. dort im Norden eine Erganzung durch eine
weitere Anbindung erfahren.

Es werden Ausgleichflachen erstellt. Diese werden im hinteren Bereich des Flurstiicks 31, im
Westen des Anderungsgebietes angeordnet. Damit kann in einem unmittelbar an den Be-
triebsstandort anschlielRenden Bereich im Zusammenhang mit dem zu erwartenden ,natur-
schutzrechtlichen Eingriff‘ ein raumlicher Ausgleich geschaffen werden.

Der Bereich wird als ,Wald“ sowie ,Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt.

Die letztgenannte Festsetzung erfolgt als Uberlagerung der Darstellung ,Grinflache*.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes KA Nr. 11,,Sauerlander Edelbrennerei*

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungs-
planes KA Nr. 11,Sauerlander Edelbrennerei“ werden folgende Festsetzungen getroffen.

7.1 Artder baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Bebauungsplan ein ,Sonstiges Sondergebiet* (SO) -gem. § 11 BauNVO-
festgesetzt. Als Zweckbestimmung wird angegeben: Betriebe der Spirituosenbrennerei mit
Verkostungsgastronomie und Wohnmobilstellplatzen.
Die Festsetzung ist fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 1 (3)
BauGB hier ebenso erforderlich wie sie von § 11 BauNVO gedeckt ist. Die Festsetzung eines
Sondergebiets scheidet aus, wenn die planerische Zielsetzung durch die Festsetzung eines
Baugebiets nach 88 2 bis 10 BauNVO verwirklicht werden kann und dies ggf. in Kombination
mit Festsetzungen auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO erfolgt. Das Plangebiet
eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO muss sich bei einer wertenden Gesamtbetrachtung
von dem typischen Erscheinungsbild eines Baugebietes nach den 88 2 bis 10 BauNVO abhe-
ben.
Dieses ist mit der hier planerisch gewollten ausschlie3lichen Zulassigkeit von

e Produktionsbetrieben fiir Spirituosen mit Lagerung der Eingangs- und Ausgangsware,

e angeschlossener Verkostungsgastronomie als Schankwirtschaft,

o Verkaufsstatten mit Artikeln der vor Ort produzierenden, weiterverarbeitenden Betriebe

sowie
e Standplatze fir Wohnmobile.
gegeben.

Dieses umso mehr, da neben dem planerischen kommunalen Willen zur Steuerung der Nut-
zung an dem Standort insbesondere eine planungsrechtliche Sicherung priméar fur die Art des
laufenden Betriebes vom Grundstlickseigentiimer beantragt und von der Gemeinde gewollt
ist.

Andererseits wird im Rahmen der Angebotsplanung die Nutzung des Grundstlickes nicht pla-
nerisch erzwungen. Es erfolgt somit keine unzulassige Negativplanung (Ausschluss anderer
Nutzungen) im Gewand einer positiven Festsetzung (ausschliel3liche Zulassigkeit der 0.g. Nut-
zungen). Mittel- bis langfristig ist aber vom Grundstiickseigentimer keine weitere Nutzungs-
form beabsichtigt / beantragt.

Mit der Bauleitplanung erfolgt auch kein beliebiges Herausldsen einzelner Grundstiicke aus
dem Planungsverbund und die Festsetzung kleiner bis Kkleinster Sondergebiete mit
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unterschiedlichsten Nutzungseinschréankungen, die lediglich eine konkrete bauliche Nutzung
festlegen und somit werden keine gemeindliche punktuelle Planungsvorstellungen durchge-
setzt, die — so das OVG NRW (Urteil vom 05.12.2017 -10 D 84/15.NE -) ,nahezu willkirlich
und losgel6st von den ausgewogenen und aufeinander abgestimmten Baugebietstypen mit
ihren unterschiedlichen Schutz- und Nutzungsanspriichen® sind bzw. sein kénnen.

Mit der Wahl des Sondergebietes kann den Anspriichen des betroffenen Grundstiickseigen-
tumers / Investors ebenso Rechnung getragen werden, wie der Absicht der Stadt Rithen, die
Nutzung des Standortes planerisch zu steuern. Die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Betriebe der Spirituosenbrennerei mit Verkos-
tungsgastronomie und Wohnmobilstandplatzen® erfolgt vor dem Hintergrund des hier mit dem
0.9. Antrag verbundenen Projektbezuges der Bauleitplanung.

Die Brennerei bzw. der Produktionsbetrieb flr Spirituosen ist als Betriebstyp dem Grunde nach
eher einem Handwerksbetrieb / Manufaktur als einem Gewerbebetrieb zuzuordnen. Aus die-
sem Grund wird auch auf die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO flr den
Standort verzichtet. Die Festsetzung eines gemischten Gebietstyps wie dem Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO scheidet aus, da hier keine gleichgewichtige Mischung mit einer Wohnnutzung
gewollt ist.

Die Beschrankung auf die 0.g. Nutzung erfolgt auch vor dem Hintergrund der damit erkennba-
ren projektbezogenen Auswirkungen der Planung.

Es wird festgesetzt:
Sonstiges Sondergebiet -SO- (§ 11 (2) BauNVO)
Zweckbestimmung: ,Betriebe der Spirituosenbrennerei mit Verkostungsgastronomie und Wohnmobilstandplatzen®
Zulassig sind:
e Betriebe und Anlagen zur Herstellung von Spirituosen sowie, wenn in deren funktionalem und betriebli-
chem Zusammenhang errichtet und betrieben:

«

. Lagerhauser, Lagerplatze,

. Verkostungsgastronomie als Schankwirtschaften einschlie3lich Ausstellungsflachen und -réu-
men,

. Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln der vor Ort produzierenden, weiterverarbeitenden
Betriebe, wenn
. am Standort hergestellte / verarbeitete Waren verauRert werden,
. die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist,

. Standplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen ohne Aufstellplatze fiir Kleinwochenendhauser,

Mobilheime, die nicht selbst zum Verkehr auf 6ffentlichen StraBen zugelassen sind sowie als
Wohnwagen, die nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellt sind

Schankwirtschaft / Unselbststéndige Verkaufsstatten / Ausstellungsflachen und -rdume
Gegenstand der Festsetzung ist die Zulassigkeit von
e Verkostungsgastronomie und
e anden Endverbraucher gerichteten Verkaufsstellen, die Sortimente Uber einen ,Werks-
verkauf* am Produktionsstandort zum Verkauf anbieten (,Handwerkerprivileg®) als sog.
Annex-Handel.
Im Sinne dieses Annex-Handels sind Verkaufsstatten jedoch nur zulassig, wenn die Verkaufs-
flache dem Hauptbetrieb rdaumlich zugeordnet und im betrieblichen Zusammenhang errichtet
ist. DarUber hinaus missen die angebotenen Waren auf dem Betriebsgrundstiick aus eigener
Herstellung stammen oder im Zusammenhang mit den dort hergestellten Waren bzw. ange-
botenen Handwerksleistungen stehen. Eine solche Verkaufsstelle ist dann als Fabrik- oder
Werksverkauf bzw. als Handwerksbetrieb mit Zubehoérhandel zu beantragen. Es handelt sich
dabei nicht um Einzelhandelsbetriebe oder Laden.
Damit wird der besonderen Struktur des Brennereibetriebes Rechnung getragen, die von der
Direktvermarktung eigener Produkte an der Betriebsstatte mit angeschlossener Verkostungs-
gastronomie profitieren. Durch die notwendige Unterordnung unter den produzierenden Hand-
werks- oder Gewerbebetrieb wird die Zielsetzung des Bebauungsplanes, das Gebiet als
Standort fur die Brennerei mit angeschlossener Verarbeitung, zu sichern und zu entwickeln,
erreicht.
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Da die Sauerlander Edelbrennerei am Standort Produkte aus der eigenen Produktion bereits
anbietet, soll ein sog. Werksverkauf weiter realisiert werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit der Verkostungsgastronomie soll es auch weiterhin an dem Standort
maoglich sein, Ausstellungsflachen und — raume vorzuhalten.

Dies hat mittlerweile am Standort Tradition im Hinblick auf die Integration von Kunstobjekten
in den Raumen der Verkostungsgastronomie sowie der Mdglichkeit, Veranstaltungen kulturel-
ler und kunstlerischer Art durchfiihren zu kdnnen.

Standplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen

Mit der Festsetzung wird erreicht, dass die Standplatze ausschlie3lich durch solche Mobile
und Wohnwagen genutzt werden, die jederzeit ortsveranderlich sind.

Die Etablierung einer wochenendplatzdhnlichen Nutzung mit nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellten Mobilen und Wagen wird so verhindert.

7.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise / iberbaubare Grundstiucksflachen / Hohe
baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuléassigen baulichen Anlagen
geregelt werden.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung erlauben eine wirtschaftliche Nutzung des
Sondergebietes fir den angestrebten Zweck der Nutzung und berucksichtigen gleichzeitig ein
Einflgen in die bauliche Umgebung durch die maximale Ho6he der zulassigen Gebéaude.

Grundflache

Die in § 17 (1) BauNVO festgelegten Orientierungswerte der Obergrenzen sind fir die Bauleit-
planung nicht strikt bindend. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in dem Sondergebiet
mit 1,0 oberhalb des Orientierungswertes von 0,8 als Obergrenze gemalR § 17 BauNVO fest-
gesetzt. Die Uberschreitung kann nach MaRgabe des § 17 (2) BauNVO fiir zulassig festgesetzt
werden. Dabei ist fiir Uberschreitung der Obergrenzen die Existenz und das Ausmalf der Be-
eintrachtigungen bzw. nachteiligen Auswirkungen festzustellen, um sicherstellen zu kénnen,
dass die angefuhrten Umstande oder gewahlten MalRnahmen tatsachlich den erforderlichen
Ausgleich gem. § 17 (2) Satz 1 BauNVO herstellen. Es missen stadtebauliche Griinde vorlie-
gen, die sich aus einer Erforderlichkeit fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung und
aus der von der Gemeinde verfolgten stadtebaulichen Konzeption ergeben.

e Stadtebauliche Griinde der Uberschreitung
Im vorliegenden Einzelfall sprechen die folgenden stadtebaulichen Ziele nach der Pla-
nungskonzeption daftr, den Orientierungswert fur die Obergrenze zu Uberschreiten.
Die Uberschreitung ist erforderlich, um die zweckbestimmte Nutzung an diesem Standort
innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen. Die den Standort umgebenden Bedingungen
bestimmen die zur Verfigung stehende Flache / Grundstlicksgrof3e und begrenzen somit
die Entwicklungsmdglichkeit. Da die GrundstlicksgréRe nicht erweiterbar ist, muss eine
hohere Ausnutzung des Baugrundstiickes toleriert werden. Diese Toleranz ist erforderlich,
um das Sondergebiet im Sinne der beabsichtigten planungsrechtlichen Sicherung und Ent-
wicklung der betrieblichen Nutzung an dem Standort effizient nutzen zu kdnnen.
Die Einhaltung der Grenze / Obergrenze des 8 17 BauNVO mit 0,8 kann zu einer wesent-
lichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fuhren.
Die Festsetzung der Uberschreitung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes, um einer
ggf. im spateren Baugenehmigungsverfahren zu beantragenden Ausnahme nach § 31 (1)
BauGB bereits zu begegnen. Bei der Ausnahme muss stets das ,Regel-Ausnahme-Ver-
haltnis“ gewahrt bleiben. Das heilt, die Ausnahme (hier die Uberschreitung der GRZ) muss
der Einzelfall bleiben und nicht die Regel. R&umliche Bezugsgrofie hierfir ist der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bzw. das einzelne Baugebiet.
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e Umstande
Die stadtebaulichen Griinde fiir die Festsetzung einer Uberschreitung der Obergrenze des
§ 17 BauNVO mit 0,8 liegen vor. Die Grundsatze des 8 1 (5) und (6) BauGB werden be-
ricksichtigt.
Hier sind die Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse, die Belange des
Umweltschutzes im Allgemeinen und die Bodenschutz- bzw. Flachenschutzklausel des
§ la BauGB im Speziellen zu nennen. Zur Konkretisierung dieser Belange kénnen hilfs-
weise die Voraussetzungen des § 17 (2) und (3) BauNVO fiir eine allgemeine Uberschrei-
tung der GRZ-Hochstmale herangezogen werden. Demnach ist eine Uberschreitung mog-
lich, wenn diese durch bereits vorhandene Umstande bzw. MalRnahmen ausgeglichen
wird, die sicherstellen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den.
Eine Flachenversiegelung und damit einhergehende, erhebliche Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen sind unvermeidbar. Durch die Planung kommt es nicht zu einer Nachbar-
schaft ,extremer” Dichte und Versiegelung. Der Standort ist nach Westen und nach Suden
zum Landschaftsraum geoéffnet.

e MalRnahmen

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an diesem Standort wer-
den sichergestellt und nachteilige Wirkungen fir die Umwelt aus der Erhéhung der GRZ
konnen vermieden werden. Wohnverhéltnisse sind hier ohnehin durch nicht einmal aus-
nahmsweise zulassungsfahige betriebsgebundene Wohnnutzung ohne Relevanz.
Beeintrachtigungen des Bodens koénnen dber den multifunktionalen Ansatz der
.,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung® bertcksichtigt und
ersetzt werden.
Dementsprechend sind multifunktionale Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen anzuwenden,
um den Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren.
(siehe Kapitel 9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
In der Planung sind MalRBnahmen — soweit durch die ortlichen Umsténde erforderlich — zu
benennen, welche auf eine Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt durch
die Uberschreitung eingehen.
Aufgrund der drtlichen Umstande mit der vorhandenen gewerblichen Pragung und der un-
mittelbaren Nachbarschaft zum Freiraum erfolgen (Ausgleichs-)MalRnahmen durch

¢ Neuanlage einer Streuobstwiese (8 9 (1) Ziffer 20 BauGB),

¢ Neuanlage von Wald (8 9 (1) Ziffer 18b BauGB)

e Bericksichtigung wasserdurchlassiger Stellplatzmaterialien (8 9 (1) Ziffer 25a

BauGB),
e Erhalt des vorhandenen Bewuchses siidlich des namenlosen Weges (8 9 (1) Ziffer
25b BauGB).

Es wird festgesetzt:

Abweichend von dem Orientierungswert fur die Obergrenze des § 17 (1) BauNVO darf die Grundflachenzahl von
0,8 fur die gesamte versiegelte Grundflache fir bauliche Anlagen gemaR 8 17 (2) Satz 13 BauNVO bis zu 1,0
tiberschritten werden.

Bauweise

Fur das Sondergebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt,
mit der MaRgabe, dass hier Baukérperlangen / bauliche Anlagen auch tber 50,00 m zulassig
sind. Die Festsetzung ist fir das Sondergebiet sinnvoll, da so der Zusammenschluss einzelner
baulicher Anlagen mdglich wird, was zum Teil bereits dem heutigen baulichen Bestand ent-
spricht.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Uberbaubare Grundstticksflache wird entsprechend der in Kapitel
6.2 Stadtebauliches Konzept beschriebenen Konzeption gefasst und festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) wird bei Flachdéachern (FD) mit 6,00 m und die
maximal zulassige Firsthohe mit maximal 10,00 m — Traufhéhe 5,00 m — bei geneigten Da-
chern (GD) festgesetzt. Die H6hen orientieren sich an dem 6rtlichen Bestand.

Dabei ist eine Uberschreitung der Hohe um maximal 1,50 m fur installationstechnische Auf-
bauten, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie etc. zulassig, jedoch nicht fir Werbe-
anlagen am Gebé&ude.

Es wird festgesetzt:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB durch untergeord-
nete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugs-
anlagen sowie flir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um maximal 1,50 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

In einem raumlich begrenzten Bereich des Plangebietes sind bauliche Anlagen mit einer Héhe
bis zu 25,00 m zulassig. Diese zuséatzliche Regelung ist dem Erfordernis zur Errichtung bzw.
Sicherung von Masten fir den Mobilfunkverkehr geschuldet, die diese Hohe erfordern.

Diese Einrichtungen sind bereits an dem entsprechend hohen Schornstein bzw. Sagemehlbun-
ker des ehem. Sagewerkes angebracht.

Es soll Vorsorge dahingehend getroffen werden, dass die Errichtung von baulichen Anlagen mit
einer H6he von 10,00 m bis zu 25,00 m auf die entsprechend dargestellte, kleine Flache be-
schrankt bleibt.

Hierzu wird festgesetzt:

Innerhalb der gekennzeichneten festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache kann eine Hohe der baulichen Anla-
gen (HBA) ohne Uberschreitung mit maximal 25,00 m zum Zwecke der Errichtung von Mobilfunkmasten zugelassen
werden.

Auf eine Gliederung der Gebédudehthe im Bereich der vorgesehenen baulichen Erweiterung
wird verzichtet. Jedoch erfolgt eine Gliederung des Gebietes bzgl. der fir die Ermittlung der
Gebaudehthen mal3geblichen unteren Bezugspunkte. Dieses ist der Topografie des Plange-
bietes geschuldet, dass von Osten nach Westen deutlich ansteigt.

Daher wird im Osten der untere Bezugspunkt gemaR § 18 BauNVO wird mit 420,00 m bzw.
422,00 m . NHN und im Westen mit 424,00 m 0. NHN festgesetzt.

7.3 ErschlieBung / Verkehrsflachen

Eine Festsetzung von StraRenverkehrsflache erfolgt im Bereich der 6ffentlichen Parzelle des
namenlosen Weges (Flurstiick 453 tlw.) im Norden des Plangebietes. Diese Verkehrsflache
trennt die Betriebsteile innerhalb des Sondergebietes.
Die heute vorhandenen Zu- und Abfahrten bleiben bestehen und werden ebenso wie die zu-
satzliche Zu- und Abfahrt im Nordwesten festgesetzt.

Belange des Rad- und FuRgangerverkehrs sowie des OPNV sind durch die Planung nicht

betroffen bzw. es ergibt sich durch die Bauleitplanung keine Veranderung gegeniber der heu-
tigen Situation.
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7.4 Stellplatze / Garagen / Carports / Nebenanlagen / Standplatze

Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i.S. von Technikgeb&duden gemaf
§ 14 BauNVO, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Strom, Gas, Warme, Kélte
und Wasser sowie zur Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser) dienen, sind in dem
Plangebiet allgemein zulassig.

Die Zulassigkeit der Standplatze fur Wohnmobile wird auf den westlichen Teil des Sonderge-
bietes beschrankt.

Dazu wird folgende Festsetzung getroffen:

Standplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen sind ausschlie3lich innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulas-
sig. Die zulassige Anzahl der Standplatze ist auf maximal 10 begrenzt.

Es ist max. eine Nebenanlage (z.B. Abstell-, Sanitarrdume) mit einer Grundflache von max. 50,00 m2 und einer
maximalen Gebaudehohe von 3,00 m zulassig.

7.5 Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zugunsten eines beschrénkten Personenkrei-
ses zu belastende Flachen (8 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

Innerhalb des Vorhabengebietes wird im Bereich der Zu- und Abfahrt im Siden des Gebietes
mit Anschluss an die Strale ,In der Ginne* eine mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger (Flurstiicke 32, 33, 557 in der Flur 11) zu belastende Flache nach § 9 (1) Ziffer 21
BauGB festgesetzt.

Damit soll weiterhin — auch bauplanungsrechtlich — die Erreichbarkeit der nicht zum Vorha-
bengebiet / dem Vorhabentrager gehérenden Flachen Uber das Plangebiet erreicht werden.

7.6 Griunflachen / Pflanzflachen (8 9 (1) ziffer 20 BauGB / § 9 (1) ziffer 25a und 25b
BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vorgesehen:
¢ Neuanlage einer Streuobstwiese (8 9 (1) Ziffer 20 BauGB),
¢ Neuanlage von Wald (8 9 (1) Ziffer 18b BauGB)
e Bericksichtigung wasserdurchlassiger Stellplatzmaterialien (§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB),
o Erhalt des vorhandenen Bewuchses stidlich des namenlosen Weges (8 9 (1) Ziffer 25b
BauGB).

7.7 Wald

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Flache, die mit Forstpflanzen bestockt ist und
durch die FlachengréfZe somit rechtlich Wald im Sinne des Gesetzes nach § 2 Bundeswald-
gesetz darstellt. Der Verlust von Wald in einem Umfang von 1.352 m2 wird durch die Neuan-
lage von Wald in einer Grof3e von 1.560 m2 innerhalb des Plangebietes kompensiert. Vorhan-
dener Wald wird zudem in einem Umfang von rd. 1.100 m? gesichert.
Die Waldflache soll im Zusammenhang mit der Neuanlage einer Streuobstwiese den Uber-
gang zum Landschaftsraum darstellen.
Die Flache wird als Wald gemalR § 9 Ziffer 18b BauGB festgesetzt, welche zukiinftig unmittel-
bar an die zulassige Bebauung bzw. an die Stellplatzanlage der Wohnmobile angrenzen wird.
Die Baume konnen unter den standortlichen Gegebenheiten Hohen von mehr als 25 Meter
erreichen.
Aus der Planung kénnen sich fiir den Wald und den Waldeigentiimer folgende Konflikte erge-
ben:

o Verscharfung von Verkehrssicherungspflicht und Haftungsrisiko

e Beeintrachtigung des Waldrandes
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Bei Verwirklichung der Planungsabsicht steigt mit zunehmender Hohe der angrenzenden
Waldbaume die Gefahr, dass Geb&ude, parkende Fahrzeuge oder sogar Personen durch um-
fallende Baume oder herabfallende Aste zu Schaden kommen. Will der Eigentiimer der Wald-
flache diesem steigenden Haftungsrisiko begegnen, so sind regelmaftige Eingriffe in den
Waldbestand erforderlich, um der Verkehrssicherungspflicht nachzukommen.

Sofern Waldeigentiimer und Eigentiimer der betroffenen Flache nicht identisch sind, wird eine
Vereinbarung im Sinne einer gegenseitigen Ricksichthnahme notwendig werden. Es ist eine
einvernehmliche Lésung hinsichtlich der Haftungs- und Verkehrssicherungsprobleme, die den
Waldeigentiimer von jeglicher Haftung befreit, die bei Sch&den durch umfallende B&dume ent-
stehen, zu finden.

Diese Regelung ist privatrechtlich zwischen den Grundstiickseigentiimern zu suchen.

Eine Regelung im Bebauungsplan ist hierzu nicht erforderlich und auch nicht zulassig.

7.8 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

Siehe Kapitel 9.6 Immissionen / Emissionen.

7.9 Baugestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) (8 9 (4) BauGB)

Die Regelung baugestalterischer Vorgaben in dem Bebauungsplan werden auf die Zulassig-
keit der Dachform sowie der Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes beschrankt.
Daruberhinausgehende Festsetzungen sind hier nicht erforderlich bzw. stadtebaulich und
stadtgestalterisch nicht notwendig.

Mit der Zulassigkeit der Dachform einschliel3lich der zuldssigen Dachneigung soll die Dach-
landschaft an dem Standort geregelt und in Abstimmung mit der angrenzenden bebauten Orts-
lage entwickelt werden.

Mit der Festsetzung zu den Werbeanlagen soll eine reduzierte, dem Umfeld angepasste Au-
Rendarstellung des Standortes erreicht werden.

Es wird festgesetzt:

Dachform / Dachneigung:

Fur die Hauptbaukdorper sind nur geneigte Déacher (GD) als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach bzw. Pultdach
mit mindestens 25° Dachneigung zulassig.

Fur einem Hauptbaukdérper untergeordnete Anbauten und Bauteile sowie bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Gara-
gen und Carports mit einer Grundflache von maximal 250 m? sind zudem Flachdécher, flachgeneigte Dacher (FD)
und Tonnendé&cher zulassig.

AuRenwerbung an Gebauden

Anlagen der AuRenwerbung an Gebauden sind ausschlieBlich auf den der Stra8e ,In der Glinne“ zugewandten
Gebaudefassaden und Einfriedungen aufgebracht zul&ssig.

Eine Uberschreitung der Oberkante Attika / Gebaudehdhe bis max. 1,00 m ist zulassig. Ein Uberschreiten der
maximal zuléssigen Firsthéhe ist unzuléssig.

Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbénder, Videowande oder &hnliches sind unzuléssig.
Je Fassadenseite darf die Summe der flir Werbung genutzten Flache 10 % der Flache der jeweiligen Fassadenseite
bzw. Einfriedung nicht Uberschreiten.

8 Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung / Technischen Inf-
rastruktur

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen.

Der vorhandene Betrieb verfiigt nach Angaben des Betreibers zudem tber eine Brunnen-Ei-
genwasserversorgung, die marginal fur die technischen Anlagen genutzt wird, jedoch nicht fur
die Produkterstellung.
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Es ergeben sich bzgl. der Sicherstellung der Loschwasserversorgung keine veranderten An-
forderungen durch die Bauleitplanung. Das Plangebiet ist heute bereits durch die festgesetzte
zulassige Nutzung gepragt. Hydranten im Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Trinkwasser-
netz bestehen unmittelbar am sidlichen Rand und nérdlichen Rand des Plangebietes in der
StralRe ,In der Gunne“.

Die notwendigen Anlagen zur Versorgung mit Léschwasser im Sinne des Grundschutzes ge-
mafl 8§ 3 (2) des Gesetzes uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophen-
schutz (BHKG) sind somit vorhanden und benutzbar.

Durch die Bauleitplanung ergeben sich gegeniiber dem Bestand keine veranderten Anforde-
rungen an die Versorgungsinfrastruktur.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Hinweis zur Loschwasserversorgung

Durch den Versorgungstrager kann im Plangebiet eine Loschwassermenge von 96 m3/h fur mindestens 2 Stunden
bereitgestellt werden. Sofern sich im Einzelfall fur die jeweilige Nutzung ein erhdhter Bedarf an Léschwasser erge-
ben sollte, ist die notwendige Léschwasser-Bevorratung als so genannter Objektschutz vom Vorhabentrager auf
eigenem Grundstiick vorzusehen. Im Genehmigungsverfahren ist die entsprechende Kapazitat nachzuweisen.

8.2 Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Fur das Plangebiet gilt die Entwésserungssatzung der Stadt Rithen.

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz und an die Abwasseranlagen
im Bereich der umgebenden Stral3en angeschlossen. Die zulassige Errichtung von Sanitér-
raumen einschlieBlich WC-Anlagen im Bereich des festgesetzten Wohnmobilstandplatzes ist
hinsichtlich der Anforderung an eine ordnungsgemafe Entwdsserung durch Anschluss an die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation sicherzustellen.

Die gesamte Entwasserung der Ortschaft Kallenhardt wird zu einer Rickhalteeinrichtung des
Ruhrverbandes nérdlich der Ortslage gefuihrt und von dort Gber das Kanalsystem des Ruhr-
verbandes (zunachst Freispiegel bis Kortlinghausen, dann Druckkanal bis zur Ruhrverbands-
klaranlage Mdhnetal 42) weitergefiihrt.

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohles der Allgemeinheit moglich ist und soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Dies gilt gem. § 44 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) fur Grundstiicke, die nach dem
01.01.1996 bebaut wurden. Samtliche Pflanzflachen haben auch die Funktion von Versicke-
rungsflachen.

Im vorliegenden Fall soll die bestehende Abwasserabfihrung (Schmutz- und Regenwasser)
auch bei den angestrebten baulichen Erweiterungsvorhaben ibernommen werden.

Zum einen sind die Béden im Plangebiet nach Aussage des Geologischen Dienstes fir eine
Versickerung ungeeignet. Zum anderen besteht nach der Entwasserungssatzung der Stadt
Ruthen, welche im Sinne des § 44 LWG eine 6ffentlich-rechtliche Vorschrift darstellt, ein An-
schluss- und Benutzungszwang fir Schmutz- wie auch fir Regenwasser. Zudem soll durch
den Anschluss der Dachflache der geplanten Lagerhalle eine bessere Durchmischung bzw.
Verdinnung der Abwasser erreicht werden, da in der Vergangenheit durch die stark kon-
zentrierten Abwasser aus den Garprozessen Schaden an den offentlichen Abwasserrohren
verursacht wurden. Auf allen nicht vollversiegelten Flachen (Wald, Obstwiese, WoMo-Stand-
platze etc.) bleibt die Regenwasserabfihrung ungeregelt. Hochwasser oder Staunésse ist
dadurch in der Vergangenheit nicht aufgetreten.

Durch die Bauleitplanung ergeben sich insofern gegeniiber dem Bestand keine veranderten
Anforderungen an die Entsorgungsinfrastruktur.
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8.3 Elektrizitat / Gas / Warme / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Das Plangebiet kann tber die vorhandenen Leitungsnetze mit Elektrizitdt und Gas versorgt
werden. Durch die Bauleitplanung ergeben sich gegenuber dem Bestand keine veranderten
Anforderungen an die Versorgungsinfrastruktur.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der sidlichen Zu- und Abfahrt ein Elt-Verteiler-
schrank / Trafo. Dieser wird entsprechend als Flache fir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1)
BauGB festgesetzt.

8.4 Abfallbeseitigung

Fiur das Plangebiet erfolgt die Abfallsammlung im Rahmen eines innerbetrieblichen Abfallma-
nagements. Ein Anschluss des Plangebietes an die kommunale Millabfuhr ist weiterhin még-
lich bzw. erfolgt bereits im Hinblick auf die nach Anzahl der Mitarbeiter notwendigen Millge-
falRe (aktuell sieben), welche von der Stadt Riithen gestellt werden.

Durch die Bauleitplanung ergeben sich keine gegeniber dem Bestand veranderten Anforde-
rungen an die Entsorgungsinfrastruktur.

9 Auswirkungen auf die Belange der Umwelt

9.1 Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belangen des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung)
erfolgt in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung (Buro Stelzig Landschaft |
Okologie | Planung, Soest) einschlieRlich

e der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbhilanzierung sowie

e der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die im BauGB in § 1 (6) Ziffer 7 aufgefiihrten umweltrelevanten Belange und
bildet somit die Grundlage fir die behérdlich durchzufiihrende Umweltprifung.

Dabei erfolgt eine fokussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefiihrten
Schutzguter im Rahmen einer Konfliktanalyse.

Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Beriicksichtigung

¢ des gegenwartigen Wissensstandes,

e der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

e des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkun-
gen abgeschatzt.

Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) Ziffer 7 wurden im Rahmen der Umweltpriifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzgiter gepruft:
e Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit,
Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschatft,
kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter,
Wechselwirkungen.
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Durch die Planung ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Tiere,
Pflanzen und Biologische Vielfalt und Boden. Fur die Schutzgiiter Flache; Klima und Luft;
Wasser; Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung sowie Kultur- und Sonstige
Sachguter ergeben sich leichte Beeintrachtigungen. Fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt; Boden; Wasser; Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter sind VermeidungsmafRnahmen einzuhalten. Unter
Bertcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen werden die Beeintrachtigungen als nicht
erheblich bewertet.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Mit der Planung werden formal Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet.

Es werden im Plangebiet naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Ausgleichflachen
sowie -mafinahmen festgesetzt. Diese werden im hinteren Bereich des Flurstticks 31, im Wes-
ten des Plangebietes angeordnet.

Damit kann in einem unmittelbar an den Betriebsstandort anschlieBenden Bereich im Zusam-
menhang mit dem zu erwartenden ,naturschutzrechtlichen Eingriff‘ ein rdumlicher Ausgleich
geschaffen werden.

Der Bereich wird als ,Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” nach § 9 (1) Ziffer 20 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung
erfolgt als Uberlagerung der Festsetzung ,Private Griinflache*.

Damit gehdrt diese Flache nicht zum Baugrundstiick, wird diesem aber als naturschutzrechtli-
che Kompensations- / Ausgleichsflache zugeordnet.

Die derzeitige intensive Grinlandflache im Westen des Plangebietes steht fur interne Kom-
pensationsmalnahmen zur Verfligung. Sie soll extensiviert werden und mittels Anpflanzung
von Obstgehodlzen zu einer Streuobstwiese entwickelt werden, mit Eignung als
Nahrungshabitat fur Insekten und Vogel gesichert werden. Die Malinahme (inkl. Pflege) muss
dauerhaft grundbuchlich oder per Vertrag gesichert werden.

Es erfolgt die Festsetzung:

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation nach (8 9 (1) Ziffer 1a BauGB i. V. m. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB)
Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird durch eine Aufwertung einer Teilflache auf dem Flur-
stuck 31, Flur 11, Gemarkung Kallenhardt erbracht. GrofR3e: ~ 2.304 m?; MalRnahmenbeschreibung: Streuobstwiese.
Fur die Durchfihrung der Streuobstwiese sind die Ausfihrungen im Umweltbericht (Gemeinsamer Umweltbericht
zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan KA Nr. 11 ,Sauerldnder Edelbrennerei*
im Ortsteil Kallenhardt in Riithen (Biro Stelzig Landschaft | Okologie | Planung, Soest, April 2023)) zu beachten.
Die MaRnahme wird den Baugrundsticken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes KA Nr. 11
L~Sauerldnder Edelbrennerei” zugeordnet. Die MalBnahme dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und die ErschlieRung.

Waldausgleich
Der Verlust von Wald in einem Umfang von 1.352 m? wird durch die Neuanlage von Wald in einer Gré3e von

1.560 m2 innerhalb des Plangebietes kompensiert.

Fur die Durchfuhrung der Neuanlage von Wald sind die Ausfihrungen im Umweltbericht (Gemeinsamer Umwelt-
bericht zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan KA Nr. 11 ,Sauerldnder Edel-
brennerei* im Ortsteil Kallenhardt in Riithen (Biiro Stelzig Landschatft | Okologie | Planung, Soest, April 2023)) zu
beachten.

Im Rahmen der Eingriff-/Ausgleichbilanzierung ergibt sich danach eine negative Bilanz von
- 2.460 Biotoppunkten.

Fur Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch einen Bebauungsplan vorgesehen werden, ist
anstelle von AusgleichmalRnahmen ein Ersatzgeld zuldssig.

Das Defizit ist durch eine Ersatzgeldzahlung an die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Soest auszugleichen, die das Geld zur Durchfiihrung von Naturschutzmafnahmen im
Stadtgebiet von Ruthen verwendet. Das hier zu zahlende Ersatzgeld wird zielgerichtet fur die
Extensivierung von Grinlandern im Umfeld des Bachlaufes Schlagwasser in Kallenhardt bzw.
fur die Extensivierung von Grunlandern im FFH-Gebiet der Poppelsche verwendet.
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Die Hohe des Ersatzgeldes belauft sich auf 2,90 € pro bilanziertem Biotoppunkt. Bei einem
Kompensationsdefizit von 2.460 Biotopwertpunkten ergibt sich ein zu zahlendes Ersatzgeld
an den Kreis Soest in Héhe von 7.134 €.

Hierzu erfolgt keine Festsetzung im Bebauungsplan. Die verbindliche Regelung zu der Kom-
pensation erfolgt in dem bestehenden stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB.

Die Stadt Ruthen kann nach § 1a (3), Satz 4 BauGB anstelle von Festsetzungen auch vertrag-
liche Vereinbarungen zum Ausgleich treffen. Der Stadt wird damit die Moglichkeit gegeben, im
Wege eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB den Ausgleich zu vereinbaren.
Gegenstand des Vertrages zwischen der Stadt Rithen und der Sauerlander Edelbrennerei ist
der Erlass eines Bebauungsplans mit der Gegenleistungspflicht des Projekttragers, den Aus-
gleich zu finanzieren oder durchzufthren (Verursacherprinzip).

Es wird folgende Bestimmung zur Kompensation / zum naturschutzrechtlichen Ausgleich auf-

genommen:

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird durch eine Ersatzgeldzahlung in 2,90 € pro bilanzier-
ten Okopunkt erbracht.

Insgesamt ist der féllige Betrag in Héhe von 7.134 € nach Zugang des Bescheides von dem von der Planung
Begtinstigten / dem Projekttrager an die Stadt Riithen zu zahlen. Die verbindliche Regelung zu der Kompensation
wird durch einen stédtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB getroffen.

Der geleistete Betrag wird den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes KA Nr. 11
LSauerldnder Edelbrennerei“ zugeordnet. Das Ersatzgeld dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und die Erschlie3ung.

Fir Teile baulicher Anlagen wird nach 8 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzt:

Stellplatz-Materialien

Die Oberflache von ausschlie8lich durch PKW genutzten Stellplatzen sowie die Standplatze fir Wohnmobile und
Wohnwagen ist aus wasserdurchlassigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteinen, Pflaster mit
mind. 30 % Fugenanteil 0. &.).

Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierung oder Betonierung sind unzuléassig. Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgassen.

Bei Beseitigung des Niederschlagswassers uber sickerféahiges Pflaster, verlegt mit Gefélle in die Griinanlagen,
handelt es sich um eine erlaubnisfreie Gewasserbenutzung.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandene strauch- und baumbestandene Flachen stdlich

des namenlosen Weges (StralRenverkehrsflache) wird durchfolgende Festsetzung gesichert:
Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen geman § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen [...] ist der vorhandene Bewuchs mit Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten. Abgéan-
gige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

AuBerdem werden im Siiden zwei grof3e Einzelbdume geman § 9 (1) Ziffer 25b BauGB zum
Erhalt festgesetzt.

9.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht miissen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen
Bauherrn.

Die Gemeinden kbénnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder andern, die wegen eines
VerstolRes gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spéter nicht umgesetzt werden durfen, die
also vollzugsunfahig sind.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il (Biiro Stelzig Landschaft | Okologie | Pla-

nung, Soest, November 2022) ist erstellt worden. Darin enthalten ist das Protokoll (Angaben
zum Plan/Vorhaben sowie ,Art-fir-Art-Protokoll).
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Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuléassig, wenn
o die Baufeldraumung zum Schutz von europdischen Vogelarten nicht wahrend der
Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden.
e vom 1.3. bis 30.9. Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen mit Einbe-
ziehung eines Experten durchgefihrt werden (BNatSchG).

Insgesamt ergibt sich, dass unter Beachtung folgender Vermeidungsmaf3nahmen
e Die Brutzeit der Vogel umfasst den Zeitraum vom 15. Marz bis 31. Juli
Alle umbauvorbereitenden MalRnahmen mussen zum Schutz der Brutvdgel auRerhalb
der Brutzeit durchgefuhrt werden. Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauar-
beiten in der Nahe der Baustelle an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Ar-
beiten nicht gestért werden
e Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln
artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nicht ausgeltst werden und eine erhebliche Beein-
trachtigung von planungsrelevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. deren Le-
bensstatten durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden kann.

Werden die oben genannten Mal3hahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtlichen
Bedenken.

Es werden als Hinweise aufgenommen:

Artenschutzmafnahmen zur Beriicksichtigung auf der Ebene der Bauleitplanung nachfolgender Genehmigungs-
verfahren

Zum Schutz der europdischen Vogelarten darf die Baufeldraumung nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis
31.7. stattfinden und durfen vom 1.3. bis 30.9. Baumféllungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen mit Ein-
beziehung eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG).

Empfehlungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung

Die Beleuchtung sollte ausschlie3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht
zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt Insekten schon von weitem an und verstérkt somit die
Gefahr der Verbrennung und Irritation. Es empfiehlt sich, zuséatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden kénnen.

Es wird empfohlen, abgeschirmte Auenleuchten mit geschlossenem Gehéuse zu verwenden. Das Tdétungsri-
siko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird dadurch minimiert. Um Verbrennungen der Insekten zu
vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und wérmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gel-
ten Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen.
Eine Temperatur von 60°C sollte nicht Gberschritten werden. Es kdnnen beispielsweise Natrium-Niederdruck-
lampen in sensiblen Naturraumen oder Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweifl3e LEDs eingesetzt werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde empfohlen, gegentber der freien Landschaft eine Ein-
grinung des Plangebietes durch eine zweireihige-Hecke mit Uberhaltern aus standortgerech-
ten, heimischen Geholzen vorzunehmen. Die Berlicksichtigung der vorhandenen Waldstruktur
sowie die Erganzung dieser Flachen durch eine Neuanlage von Wald in unmittelbarem Zu-
sammenhang erfiillt nach Ricksprache mit dem Gutachter die gleiche Funktion wie die Erstel-
lung einer Wallhecke im Ubergang zu dem baulich genutzten Teil des Plangebietes.

Die Hecke war als Eingriinungs-Puffer gedacht, damit die dahinterliegende Griinflache / Streu-
obstwiese nicht direkt den Einflissen des zukunftig baulich genutzten Bereiches unterliegt.
Diese Pufferwirkung bzw. die Funktion der Eingriinung kann der Wald Gibernehmen.

Dieser wird als ,Wald“ gem. § 9 (1) Ziffer 18b BauGB festgesetzt.

9.4 Boden-und Wasserschutz / Altlasten

Die betroffenen Flurstiicke 31, 32, 582 und 583 in der Flur 11, Gemarkung Kallenhardt sind im
Kataster Uber Altlast-Verdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest unter der

Nr. 06-4516-2013 registriert.

Es handelt sich dabei um das ,Ehemalige Sagewerk Briggemann, In der Gunne 22°.

Auf dieser Flache wurden bereits mehrere Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt und verun-
reinigte Teilareale, die auf die altlastenrelevante Vornutzung zuriickzufithren sind, lokalisiert
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und auskartiert. AuBerhalb dieser Teilareale wurden flachendeckend unterschiedlich mach-
tige, anthropogene Auffillungen angetroffen, die punktuelle Belastungen aufweisen kénnen.

Es werden folgende allgemeine Hinweise aufgenommen:

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigte Bdden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert
zu lagern. Die Schadlosigkeit der Verwertung ist entsprechend dem SG Bodenschutz des Kreises Soest durch eine gutachter-
liche Untersuchung und chemische Analyse (Deklarationsuntersuchung) nachzuweisen.

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe fur das Gebiet
der Saulander Edelbrennerei (Az.: 59-11-38710) zeigt im Ergebnis, dass keine MaRnahmen
erforderlich sind, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind im Umfeld des Plangebietes derzeit nicht fest-
gesetzt und werden somit nicht beeintrachtigt. In der Vergangenheit war das Plangebiet Teil
eines Trinkwasserschutzgebietes der Zone Il (Quellstollen der Lérmecke-Wasserwerke). Die
Ausweisung wurde im Jahr 2015 jedoch zurickgenommen. Nach einem Gerichtsurteil des
OVG Munster mit Beschluss vom 2. Juni 2021 ist die Wasserentnahme aus der Lormecke-
Quelle jedoch rechtlich gesichert und es wird an der Ausweisung eines neuen Wasserschutz-
gebietes ,Warsteiner Massenkalk® gearbeitet.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem zurzeit nicht mehr bestehenden Wasserschutzgebiet der Zone 11l im Bereich
des Wasserschutzgebietes Warstein (Quellstollen der Loérmecke-Wasserwerke). Die Glltigkeit ist ausgelaufen.
Eine neue Schutzgebietsausweisung befindet sich jedoch in Uberarbeitung / Neuaufstellung.

Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraftstoff) ist die aktuelle ,Verordnung tiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe* einzuhalten.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich fur den Grundwasser- und Gewasserschutz (BGG). Ge-
maf Ziel 29 (1) Satz 1 des Regionalplanes sind die Bereiche fur den BGG vor allen Beein-
trachtigungen zu schitzen, die eine Wassergewinnung gefahrden oder die Wasserbeschaf-
fenheit, beeintrachtigen kdnnen.

Oberflachengewasser sind im Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden, sodass es zu keinen
Auswirkungen durch das Vorhaben auf Oberflichengewésser kommt. Der 160 m entfernt be-
findliche Teich, der zugleich geschiitztes Biotop ist liegt topographisch gesehen einige Meter
hoher als das Plangebiet. Auch bei Starkniederschlagsereignissen sind daher keine Beein-
trachtigungen in Folge von Nahrstoffeintragen oder dhnlichem ausgehend vom Plangebiet auf
den Teich zu erwarten.

Uberschwemmungsgebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet, insbesondere die Bereiche des Betriebshofes mit den Betriebsgebauden so-
wie die Lagerflachen sind bereits jetzt gro3flachig versiegelt. Es hat bereits im Ist-Zustand
aufgrund der hohen Versiegelung nur eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
Grundwasser ist oberflachennah nicht vorhanden. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwasserkdrpers wird als hoch bewertet (ELWAS NRW 2021).

Die grol3flachig bereits versiegelten Bereiche haben fiir die Grundwasserneubildung keine Be-
deutung.

Auch die Dachflachen neuer Baukorper sollen aus mehreren Grinden an das bestehende
Kanalnetz angeschlossen werden, so dass diese nicht zur Grundwasserneubildung beitragen.
Mit dem Wald und den Ausgleichsflachen sowie diversen unversiegelten Bereichen im Son-
dergebiet verbleibt vor Ort genligend Versickerungspotenzial.
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Fur die 0.g. Altlast-Verdachtsflache ist nach der Nutzungsaufgabe und vor der Etablierung der
Sauerlander Edelbrennerei an dem Standort eine Gefahrdungsabschéatzung, im Hinblick auf
die angrenzende Wohnbebauung, durchgefihrt worden.

Beeintrachtigungen hieraus haben sich nicht ergeben, sodass diesbeziiglich mit keinen Ge-
fahrdungen fir das Grundwasser zu rechnen ist.

Mit der Festsetzung von ,Wald“ wird im westlichen Teil des Plangebietes teilversiegelte und
verdichtete Flache entsiegelt und im Zuge der Aufforstung wieder Flache geschaffen, auf der
anfallendes Niederschlagswasser versickern kann. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet
bleibt damit &hnlich dem Ist-Zustand. Erhebliche negative Veranderungen der Grundwasser-
neubildungsraten sind nicht zu erwarten.

Veranderungen des Grundwasserspiegels sind nach jetzigem Stand nicht zu erwarten. Es
werden aktuell und zukiinftig keine gewassergefahrdeten Stoffe auf dem Betriebsgelé&nde ver-
wendet. Abfallentsorgungsanlagen werden im Plangebiet nicht errichtet.

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz und an die Abwasseranlagen
im Bereich der umgebenden StralRen mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen.
Die zulassige Errichtung von Sanitarraumen einschliel3lich WC-Anlagen im Bereich des fest-
gesetzten Wohnmobilstandplatzes ist hinsichtlich der Anforderung an eine ordnungsgemaéanie
Entwasserung durch Anschluss an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation sicherzustel-
len.

Durch die Bauleitplanung ergeben sich gegeniiber dem Bestand und der bereits grof3flachigen
teil-/vollversiegelung keine veranderten Anforderungen an die Entsorgungsinfrastruktur.

Die festgesetzten Grunflachen erfillen weiterhin die Funktion von Versickerungsflachen und
bewirken einen teilweisen Riickhalt von Niederschlagswasser und eine Verzdgerung des Was-
serabfluss.

Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Bdden kommen
und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Dies ist durch eine sach-
gereichte Bauausfuihrung zu vermeiden. Durch eine sachgerechte Bauausfiihrung sowie durch
eine fachgerechte Entsorgung von Schmutzwasser kann eine Gefahrdung des Grundwassers
ausgeschlossen werden.

Bislang liegen keine Informationen tber relevante Abfliisse aus Starkregenereignissen im Be-
reich des Gebietes vor. Das Gelande im Bereich des Plangebietes fallt von Westen nach Osten
bzw. von Norden nach Siden. Aufgrund der abzuschatzenden GréRRe des Einzugsgebietes
und des Gelandegefalles wird davon ausgegangen, dass Starkregenereignisse einen mal3-
geblichen Abfluss auf das Plangebiet hin erzeugen kénnen bzw. aus dem Plangebiet nach
Osten und Suden erfolgen kdnnen. Im Osten und Stden schlieBen an das Plangebiet Freifla-
chen an, die Starkregenabflisse aufnehmen kdénnen.

Fur das Plangebiet selbst werden folgende Hinweise aufgenommen:

Starkregen- / Uberflutungsvorsorge

ErdgeschossfuRboden sollten mindestens in einer Stufenhthe oberhalb der Bezugshéhe zur Hohe baulicher Anla-
gen angeordnet werden. Rdume unterhalb der Bezugshohe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h.
Kellerfenster und Kellerschéchte sowie Zugéange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaRnahmen (z. B.
durch ausreichend hohe Aufkantungen / Schwellen gegenuber der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen
von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berticksichtigung der tatséchlichen
bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen. Ein niveaugleicher Ausbau kann aufgrund von betrieblichen Er-
fordernissen zugelassen werden, wenn der Nachweis der Uberflutungsvorsorge erbracht wird.

Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert der ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge'
des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung
(BBR), Bonn 2018).

‘

9.5 Belang Bergbau bzw. Sicherung und Abbau oberflachennaher Bodenschétze

Der Ortsteil Kallenhardt liegt Gber verschiedenen sog. Bergwerksfeldern. Kalksteinabbau fin-
det bislang nur im Bergwerksfeld Eva I, westlich des Ortsteils Kallenhardt statt. Dort befinden
sich Anlagen zum Brechen und Klassieren von Gestein.
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Die fur den Abbau oberflachennaher Bodenschatze berechtigten Unternehmen (WESTKALK
Vereinigte Warsteiner Kalkindustrie GmbH & Co.KG sowie Heidelberg Cement AG, Enniger-
loh) geben den Hinweis, dass die benachbarten, immissionsintensiven Betriebe, wie einen
Kalksteinbruch zu beachten sind, da diese Immissionen an Staub, LaArm und Erschitterungen
durch den Abbaubetrieb inkl. Fahrverkehre sowie Sprengungen als mogliches Konfliktpoten-
zial erzeugen.

Innerhalb des Plangebietes werden keine schutzwirdigen Nutzungen (Wohnnutzung) zuge-
lassen. Zudem wird in dem Plangebiet des Bebauungsplanes die tGberwiegende in Richtung
des Betriebsfeldes / Kalksteinbruch ausgerichteten Flache als Griun-/Naturschutzfachliche
Kompensationsflache festgesetzt. Daran schlief3t sich ¢stlich (abgewandt von dem Betriebs-
feld / Kalksteinbruch) die ausschlief3liche Zulassigkeit eines Wohnmobilstellplatzes an. Daran
schlief3t sich in dem Zusammenhang mit der heute bereits vorhandenen baulichen Nutzung
eine nach Norden gerichtete bauliche Erweiterungsmdglichkeit an.

Ein Heranrticken von konfligierender Nutzung in Richtung Betriebsfeld / Kalksteinbruch ist da-
mit nicht gegeben und wird auch nicht vorbereitet. Der Belang ist bzgl. der Konfliktbewaltigung
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung angesprochen worden. Dabei ist auch zu be-
ricksichtigen, dass die Festsetzung des Sondergebietes (Edelbrennerei) keine schutzbedurf-
tige Wohnnutzung zulassen wird. Konflikte bzgl. der raumlichen Néhe zu den Bergwerksfel-
dern werden daher durch die Bebauungsplanung nicht erzeugt.

Mit folgendem Hinweis wird auf die — fir die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke — eine
Beachtungsfunktion ausgelost:

Bergbau

Das Plangebiet liegt Giber dem verliehenen Bergwerksfeld Ewald der Steinwerke F.J. Risse GmbH & Co. KG, War-
stein.

Zudem besitzt die HeidelbergCementAG in der Nachbarschaft den aktuell inaktiven Steinbruch Kallenhardt.

Im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis ist der Planbereich in der Erlaute-
rungskarte 16d als Bereich mit hochreinen Kalksteinvorkommen dargestellt. Richtung Westen schlieRen sich die
regional-planerisch festgelegten Reservegebiete fir den oberirdischen Abbau nichtenergetischer Bodenschéatze
an.

Es wird darauf hingewiesen, dass zeitweise aufgrund von Bohr- und Sprengarbeiten als auch Lade- und Fahrbe-
wegungen im genehmigten Abbaugebiet Staub- und Larmimmissionen sowie Erschitterungen im Plangebiet und
seinem Umfeld wahrnehmbar und nicht auszuschlieRen sind.

Auf den § 113 ,Bauwarnung“ des Bundesberggesetzes (BBergG) im Zusammenhang mit dem Schutz baulicher
Anlagen vor Bergschaden wird verwiesen.
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Abbildung 10: Ubersicht der Lage der Bergwerksfelder westlich der Ortslage Kallenhardt (Quelle: Ing-Biiro fiir
Vermessung Johannes Scharf, Haltern am See 2005)
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9.6 Immissionen / Emissionen

Mogliche Einwirkungen auf das Plangebiet
Gewerbenutzungen sind gegeniber aul3eren Einwirkungen wie Gerliche, Staube und Larm
weniger empfindlich als Wohngebiete. Allerdings besteht fir sie auch ein Mindestschutz.

Schalleinwirkungen sind nur von der Straf3enverkehrsflache und der westlich des Plangebietes
liegenden Abgrabungsflache / dem Steinbruch zu erwarten.

In dem Plangebiet ist keine Wohnnutzung vorgesehen / zulassig. Nach § 1 (6) Ziffer 1 BauGB
sind ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse“ zu beruck-
sichtigen.

Gewerbliche Aufenthaltsraume besitzen im Vergleich zu Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein
geringeres Schutzbedirfnis.

Etwaige Konflikte, die auf der Ebene der Bauleitplanung zu l6sen waren, sind aufgrund der
oOrtlichen Situation nicht erkennbar.

Kallenhardt besitzt noch eine deutliche landwirtschaftliche Pragung.

In und um Kallenhardt herum befinden sich diverse Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe.
Somit muss in Kallenhardt generell mit Geruchs- und Gerduschbeldstigungen durch Viehhal-
tung und Diingeeintrag auf den landwirtschaftlichen Betriebsflachen und Hofstellen sowie mit
sonstigen landwirtschaftlichen Immissionserscheinungen gerechnet werden.

Die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sieht fiir Gewerbegebiet einen Geruchsimmissions-
richtwert von 0,15 vor, also 15 % der Jahresstunden sind als Beurteilungsmalf3stab hier fiir das
Sondergebiet mit dem dort zuldssigen Betrieb heranzuziehen.

Ab diesem Wert kann es fiir das Gebiet zu einer Beeintrachtigung kommen, die Einzelfall be-
zogen zu prufen und zu bewerten ist. Die Nicht-Zuldssigkeit von Wohnungen tragt zur Kon-
fliktminderung bei. In einem Gewerbegebiet ohne Wohnen sind Richtwerte bis 0,20 bzw. 20 %
der Jahresstunden zulassig.

Es ist nicht zu erkennen, dass durch landwirtschaftliche Gertiche dieser Wert in dem Plange-
biet erreicht wird und somit eine Konfliktldsung erforderlich ist.

Aufgrund der Nahe zu dem steinverarbeitenden Betrieb westlich des Plangebietes ist in dem
Plangebiet mit Staubimmissionen, Erschitterungen und Infraschall zu rechnen.

Da innerhalb des Plangebietes keine hierzu zu bericksichtigenden empfindlichen Nutzungen
zulassig sind, werden keine SchutzmalRhahmen erforderlich.

Mogliche Auswirkungen des Plangebietes

Mdgliche Larmemissionen kdnnen sich durch den Betrieb und den Zu- und Abfahrtsverkehr
einstellen.

Die Betriebszeit ist auf den Tageszeitraum (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) beschrankt. Die Offnungs-
zeiten sind Montag — Freitag auf 09.00 Uhr -12.00 Uhr / 14.00 Uhr -18.00 Uhr sowie Samstags
auf 09:30 Uhr -13:30 Uhr beschrankt.

Bzgl. der Standplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen im westlichen Teil des Sondergebietes
werden folgende Regelungen zum Immissionsschutz getroffen.

Auf der Nordostseite der hierfiir vorgesehenen Flache wird eine Flache fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf 8§ 9 (1) Ziffer 24
BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist eine Larmschutzeinrichtung im Sinne eines
Walles oder einer Wand zu errichten. Diese soll aus Griinden des vorbeugenden Immissions-
schutzes eine Hohe von mind. 2,00 m erreichen. Diese Larmschutzeinrichtung wird auch zwi-
schen den beiden festgesetzten Zu- und Abfahrten im Norden des Plangebietes vorgesehen,
um hier auch eine Abschirmung der hier méglichen gewerblichen Nutzung (Lagerplatz / Fass-
lagerung etc.) zu ermdglichen.
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Es wird festgesetzt:

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Larmschutzeinrichtungen mit einer Héhe von mind. 2,00 m zu errichten.
Die Larmschutzeinrichtungen sind unmittelbar mit dem Grund abschlie3end zu errichten und in geschlossener Bau-
weise und mit einer Schallminderung von R = 25 dB bzw. einer Fldchenmasse von m‘> 10 kg/m? auszufiihren.

Die Herstellung der Larmschutzeinrichtungen muss vor der Inbetriebnahme der Standplatze
fur Wohnmobile und Wohnwagen erfolgen.

Aus diesem Grund wird festgesetzt:

Baurecht auf Zeit gemaR § 9 (2) BauGB

Aufschiebend bedingtes Baurecht:

Die Inbetriebnahme der Standplatze fur Wohnmobile und Wohnwagen ist erst dann zuléssig, wenn die festgesetz-
ten Larmschutzeinrichtungen zur Erfullung ihres jeweiligen Schutzzweckes zuvor errichtet wurden.

Um den ,Betrieb® der Standplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen hinsichtlich des Zu- und
Abgangsverkehres auf den Tageszeitraum zu beschréanken wird als Hinweis aufgenommen:

Immissionsschutz

Folgende larmtechnische Anforderungen sind in den Bauschein aufzunehmen:

Die Nutzung der in der Planzeichnung eingetragenen nordwestlichen Zu- und Abfahrt ist durch organisatorische
MaRnahmen (Beschrankung etc.) auf den Zeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu begrenzen.

Die Nutzung kann ausnahmsweise auf3erhalb dieser Zeit stattfinden, wenn der Nachweis des Einhaltens der Im-
missionsrichtwerte nach TA Larm an den dem Plangebiet nachstgelegenen wohngenutzten Geb&auden durch ein
schalltechnisches Gutachten erbracht wird.

Mit der Beschrankung der Zu- und Abfahrt auf den sog. Tageszeitraum soll eine Beeintrachti-
gung durch Larmimmissionen an den in der Umgebung des Plangebietes befindlichen Immis-
sionsorten zur sog. Nachtzeit vermieden werden. Bei der Malinahme handelt es sich nicht um
Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen gemafl 8 9 (1) Ziffer 24
BauGB. Somit erfolgt hierzu in dem Bebauungsplan keine Festsetzung.

Zur Ermittlung der Geréduschimmissionen ist ein Fachbeitrag Schallschutz fur den Gewerbe-
larm (RP Schalltechnik, Osnabruick, Juli 2022) erstellt worden.

Die Berechnung hat ergeben, dass die Richtwerte der TA LArm am Tag und in der Nacht an
den relevanten Geb&auden und Bauflachen im Umfeld der Anlage unter Berlicksichtigung von
Worst-Case-Annahmen unterschritten werden. Die zulassigen Spitzenpegel werden am Tag
und in der Nacht an allen Immissionsorten eingehalten.

Der Brennerei-Betrieb verursacht bedingt durch die Vergérung von Obst und Getreide und die
Alkoholherstellung Abgase im Sinne der Nummer 2.4 TA Luft.

Geruchsemissionen durch die Herstellung der Spirituosen innerhalb des Brennereibetriebes,
die auf3erhalb des Plangebietes wahrnehmbar sind, sind aufgrund des Produktionsprozesses
nicht zu erwarten. ,Negative Geruche® sind ausschlieBlich bei Fehlern in Destillaten anzuneh-
men.

Unvertragliche Staubemissionen gehen von dem Betrieb und den Anlagen zur Herstellung von
Spirituosen nicht aus.

9.7 Klimaschutz

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des GebaudeEnergieGesetz (GEG) bei den Ge-
bauden ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie. (Das GEG
tritt am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bis-
herige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-wWarme-
gesetz (EEWarmeG) treten mit dem Inkrafttreten des GEG aul3er Kratft.)
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des § 1la (5) BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der
Abwéagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Gemal § 14 (1) BauNVO sind Anlagen fir erneuerbare Energien als untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen Anlagen) allgemein zulassig,
sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser einschlie3lich der Anlagen fur erneuerbare Energien dienenden Nebenan-
lagen sind in dem Plangebiet zulassig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonde-
ren Flachen festgesetzt sind (8 14 (2) BauNVO).

Infolge des ,Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts” vom 20. Juni 2013 sind gem. § 14 (3) BauNVO
Anlagen zur Solar- oder Photovoltaiknutzung sowie Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen auch
zulassig, wenn sie Uberwiegend oder vollstandig in das 6ffentliche Netz einspeisen.

Bei den vorliegenden Planungsinhalten handelt es sich im Wesentlichen insgesamt um eine
Sondernutzung. Bauliche Standards des Erneuerbare-Energien-Gesetzes bzw. des Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetzes sind auch hier hochbaulich zu berticksichtigen.

10 Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte
bzw. Denkmalbereiche gem. 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden- und Garten-
denkmale sind nicht vorhanden. Deshalb sind Mal3nahmen des Denkmalschutzes oder der
Denkmalpflege nicht erforderlich.

Dennoch wird folgender allgemeiner Hinweis aufgenommen:

Denkmalschutz:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unver-
zuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstétte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (8 16 (2) Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaRhahmen zur sachgeméRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind
(8 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).

11 Gesamtabwagung

Der Planungsanlass ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Stand-
ortsicherung und Entwicklung des in dem Plangebiet vorhandenen Betriebes der Spirituosen-
brennerei. Vor diesem Hintergrund eribrigt sich die Diskussion von Planungsalternativen.

Mit der Planung werden nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen, nachteiligen Auswir-
kungen auf die umgebenden Nutzungen, die Umwelt und die technische Infrastruktur erwartet.
Durch die Planung ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen auf die SchutzgUter Tiere,
Pflanzen und Biologische Vielfalt und Boden. Fir die Schutzgiter Flache; Klima und Luft;
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Wasser; Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung sowie Kultur- und Sonstige
Sachguter ergeben sich leichte Beeintrachtigungen. Fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt; Boden; Wasser; Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung sowie
Kultur- und sonstige Sachguter sind Vermeidungsmafnahmen einzuhalten. Unter
Berticksichtigung der Vermeidungsmafnahmen werden die Beeintrachtigungen als nicht
erheblich bewertet.

12 Umsetzung der Bauleitplanung

12.1 Bodenordnung

Die im Plangebiet befindlichen Flachen aufRerhalb der Stral3enverkehrsflache stehen in priva-
ter Verfligung des Betriebes, fir die bauplanungsrechtlich die Voraussetzungen fiur eine Be-
triebsentwicklung geschaffen werden sollen. Ein Erfordernis fur bodenordnerische Mal3nah-
men ist zurzeit nicht zu erkennen.

12.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der private
Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind,
einschlieBlich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Der Bebauungsplan wird durch ein externes Planungsbiiro erarbeitet. Ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag wurde mit der Stadt Rithen abgeschlossen.

Offentliche Kosten fiir ErschlieBungsmaRnahmen zur &uBeren und inneren ErschlieRung des
Plangebietes fallen nach derzeitigen Planungsstand nicht an.

Kosten fur natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen gehen zu
Lasten des Projekttragers. Einzelheiten werden in dem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bielefeld / Ruthen, September 2023

Verfasser:

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -729822
E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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