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Der Entwurf und Anfertigung des Bebauungsplanes erfolgte durch:

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon +49 5205 72980

Drees Huesmann

< fax +49 5205 729822
R4 info@dhp-sennestadt.de
Q\’Z’ www.dhp-sennestadt.de

Dipl. Ing. Jens-Peter Huesmann

Die Planungsunterlage entspricht hinsichtlich der Flursticke und
Gebaude (Stand: 14.04.2021) den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zurzeit gultigen

Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch

eindeutig.

Dipl.-Ing. Albrecht Riedel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Ruthen hat in seiner Sitzung am 11.03.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes KA Nr. 11 "Sauerlander
Edelbrennerei" gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Rithen am
10.03.2022 ortsublich bekanntgemacht.

Ruthen, den .....ccoovvevenennl.

Blrgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG

Der Vorentwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der
Begrindung ist den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange mit Schreiben vom 25.02.2022 zugesandt

worden.

Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 25.03.2022

gebeten.

Riathen, den .....ccocoveevvean.

Burgermeister

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde durch
die Bekanntmachung der Planungsziele im Amtsblatt der Stadt
Ruthen am 10.03.2022 durchgefuhrt.

Anschlielend wurden die Planunterlagen fur die Dauer von 14
Tagen ausgehangt. Wahrend dieser Zeit bestand Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung.

Blrgermeister

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die Stadtvertretung Ruthen hat in ihrer Sitzungam __ .

Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur

Offenlegung bestimmt.

Burgermeister

den

OFFENLEGUNG

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
nach ortsublicher Bekanntmachung in der Zeitvom __ . . bis
einschl. . . ausgelegen.

Die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange hatten in
derZeitvom . . biseinschl. . .  Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am __ .
im Amtsblatt der Stadt Ruthen ortsublich bekannt gemacht worden.

Rathen, den ..........ceeeeeee..

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan KA Nr. 11 "Sauerlander Edelbrennerei" der

Stadt Rathen, wurde am .

von der Stadtvertretung

Ruthen als Satzung gem. § 1_0(1) BauGB beschlossen.

Dem Bebauungsplan wurde die Begrindung vom __.

beigefligt

Burgermeister

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam __. . ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist gemaf § 215 BauGB auf die Voraus-
setzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden, ebenso wie auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen

(§ 44 BauGB).

Die Satzungistam __. . in Kraft getreten.

Rathen, den .........ccceeueee..

Burgermeister

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift
(Lichtpause / Plot) des Bebauungsplanes KA Nr. 11 "Sauerlander
Edelbrennerei" der Stadt Rithen, mit der Urschrift Gbereinstimmt.

Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fur

(Siegel)

B. Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6);

Die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022;

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW.
S. 1086);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend
der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Stadt Ruthen, Hochstralle 14, 59602
Ruthen, einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

= Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7)
BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Maldes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 16 (5) BauNVO

-0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Hohenbezuge innerhalb eines Baugebietes

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 1 -15 BauNVO

SO Sonstiges Sondergebiet -SO- (§ 11 (2) BauNVO)

Zweckbestimmung: ,Betriebe der Spirituosenbrennerei mit
Verkostungsgastronomie und Wohnmobilstandplatzen®

Zulassig sind:

Betriebe und Anlagen zur Herstellung von Spirituosen sowie, wenn in deren

funktionalem und betrieblichem Zusammenhang errichtet und betrieben:

- Lagerhauser, Lagerplatze,

- Verkostungsgastronomie als Schankwirtschaften einschlief3lich
Ausstellungsflachen und -raumen,

- Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln der vor Ort produzierenden,
weiterverarbeitenden Betriebe, wenn

am Standort hergestellte / verarbeitete Waren veraulRert werden,
die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist,

- Standplatze fur Wohnmobile und Wohnwagen ohne Aufstellplatze fir
Kleinwochenendhauser, Mobilheime, die nicht selbst zum Verkehr auf
offentlichen Strallen zugelassen sind sowie als Wohnwagen, die nicht
jederzeit ortsveranderlich aufgestellt sind
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Malf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO

Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grundflachenzahl

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Abweichend von dem Orientierungswert fur die Obergrenze des § 17 (1)
BauNVO darf die Grundflachenzahl von 0,8 flr die gesamte versiegelte
Grundflache fur bauliche Anlagen gemai § 17 (2) Satz13 BauNVO bis zu 1,0
Uberschritten werden.

Hdhe baulicher Anlagen

maximale Gebaudehoéhe (GH) in Meter beim Flachdach (FD)
maximale Firsthohe (FH) in Meter beim geneigten Dach (GD)
maximale Traufhéhe (TH) in Meter beim geneigten Dach (GD)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen kann gem.
§ 31 (1) BauGB durch untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeein-
richtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugs-
anlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um maximal
1,50 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Innerhalb der gekennzeichneten festgesetzten Uberbaubaren Grundsticks-
flache kann eine Hohe der baulichen Anlagen (HBA) ohne Uberschreitung mit
maximal 25,00 m zum Zwecke der Errichtung von Mobilfunkmasten zugelassen
werden.

Oberer Bezugspunkt

Als oberer Bezugspunkt gilt bei Flachdachern der Abschluss der Attika, bei
geneigten Dachern der Schnittpunkt der Dachflachen.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt (UP) zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 18 BauNVO wird im Osten eine NHN-H6he von 420,00 m bzw. 422,00 m
und im Westen eine NHN-HOhe von 424,00 m festgesetzt.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

abweichende Bauweise

Es wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt, mit
der MalRgabe, dass Baukorperlangen / bauliche Anlagen von Uber 50,00 m
zulassig sind.

Baugrenze

Uuberbaubaure Grundsticksflache
nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffern 4, 19 und 22 BauGB sowie § 12
(6), § 14 (1) und § 21a BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i.S. von Technikge-
bauden gem. § 14 BauNVO, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat,
Strom, Gas, Warme, Kalte und Wasser sowie zur Entsorgung (Abwasser,
Niederschlagswasser) dienen, sind in dem Plangebiet allgemein zulassig.

Flache fur Wohnmobilstandplatze

Standplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen sind ausschlieRlich innerhalb der
daflr festgesetzten Flache zulassig.

Die zulassige Anzahl der Standplatze ist auf max. 10 begrenzt.

Es ist max. eine Nebenanlage (z.B. Abstell-, Sanitarraume) mit einer Grund-

flache von max. 50,00 m? und einer maximalen Gebaudehohe von 3,00 m
zulassig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffern 4, 11 BauGB

Offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Zu- und Abfahrtsbereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
gem. § 9 (1) Ziffern 12, 14 und (6) BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

private Grunflache

Wald gem. § 9 (1) Ziffer 18b BauGB

Flache fur Wald

Flachen oder Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

gem. (§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB i. V. m. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird durch eine Auf-
wertung einer Teilflache auf dem Flurstlick 31, Flur 11, Gemarkung Kallenhardt
erbracht. Gréle: ~ 2.304 m?, MalRnahmenbeschreibung: Streuobstwiese

Fir die Durchfihrung der Streuobstwiese sind die Ausfuhrungen im Umwelt-
bericht (Gemeinsamer Umweltbericht zur 38. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie zum Bebauungsplan KA Nr. 11 ,Sauerlander Edelbrennerei® im

Ortsteil Kallenhardt in Ruthen (Biiro Stelzig Landschaft | Okologie | Planung,
Soest, April 2023)) zu beachten.

Die Malkinahme wird den Baugrundstticken innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes KA Nr. 11 ,Sauerlander Edelbrennerei” zugeordnet. Die
MafRnahme dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch
die Bebauung und die ErschlieRung.

Waldausgleich

Der Verlust von Wald in einem Umfang von 1.352 m? wird durch die Neuanlage
von Wald in einer GrofRe von 1.560 m? innerhalb des Plangebietes kompensiert.
Fir die Durchfihrung der Neuanlage von Wald sind die Ausfiihrungen im
Umweltbericht (Gemeinsamer Umweltbericht zur 38. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan KA Nr. 11 ,Sauerlander
Edelbrennerei“ im Ortsteil Kallenhardt in Rithen (Blro Stelzig Landschaft |
Okologie | Planung, Soest, April 2023)) zu beachten.

Fur Teile baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Stellplatz-Materialien

Die Oberflache von ausschliel3lich durch PKW genutzten Stellplatzen sowie die
Standplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen ist aus wasserdurchlassigem
Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteinen, Pflaster mit mind.

30 % Fugenanteil 0. a.). Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Beton-
ierung sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgassen.

Bei Beseitigung des Niederschlagswassers Uber sickerfahiges Pflaster, verlegt
mit Gefalle in die Grinanlagen, handelt es sich um eine erlaubnisfreie
Gewasserbenutzung.
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Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. 9 (1)
Ziffer 25b BauGB

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [...] ist der vorhandene
Bewuchs mit Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

zu erhaltender Baum (nicht lagegenau) gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger zu belasten sind.

Umgrenzungen der Flachen flur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Larmschutzeinrichtungen mit einer
Hohe von mind. 2,00 m zu errichten.

Die Larmschutzeinrichtungen sind unmittelbar mit dem Grund abschliel3end zu
errichten und in geschlossener Bauweise und mit einer Schallminderung von
R = 25 dB bzw. einer Flachenmasse von m' > 10 kg/m? auszufihren.

Baurecht auf Zeit gemal} § 9 (2) BauGB

Aufschiebend bedingtes Baurecht:

Die Inbetriebnahme der Standplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen ist erst
dann zulassig, wenn die festgesetzten Larmschutzeinrichtungen zur Erfallung
ihres jeweiligen Schutzzweckes zuvor errichtet wurden.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der

Werbeanlagen (Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4)
BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform / Dachneigung:

Fir die Hauptbaukoérper sind nur geneigte Dacher (GD) als Sattel-, Walm- oder
Kruppelwalmdach bzw. Pultdach mit mindestens 25° Dachneigung zulassig.
Fur einem Hauptbaukorper untergeordnete Anbauten und Bauteile sowie
bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer Grundflache
von maximal 250 m? sind zudem Flachdacher, flachgeneigte Dacher (FD) und
Tonnendacher zulassig.

AulRenwerbung an Gebauden

Anlagen der AulRenwerbung an Gebauden sind ausschliel3lich auf den der
Stralde ,In der Glnne* zugewandten Gebaudefassaden und Einfriedungen
aufgebracht zulassig. Eine Uberschreitung der Oberkante Attika / Gebdudehéhe
bis max. 1,00 m ist zulassig. Ein Uberschreiten der maximal zuléssigen
Firsthdhe ist unzulassig. Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht,
elektronische Laufbander, Videowande oder ahnliches sind unzulassig.

Je Fassadenseite darf die Summe der fur Werbung genutzten Flache 10 % der
Flache der jeweiligen Fassadenseite bzw. Einfriedung nicht Gberschreiten.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

z.B. 240,00 m
%Uber NHN

vorhandene Bebauung
vorhandene Flursticksgrenze
Flursticksnummer
Flurgrenze

MaRzahl in Meter

Bestandshohe in Meter tber Normalhdhennull (NHN) (nachrichtliche
Ubernahme)

Rechtsfolge
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan KA Nr. 11,Sauerlander Edelbrennerei®

ersetzt bei dessen Rechtskraft die Klarstellungssatzung gemaR § 34 (4) BauGB
fir den sog. ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ Kallenhardt aus dem Jahr
2004. Im Falle einer ausbleibenden Rechtskraft der Bauleitplanung wirkt die
bestehende Klarstellungssatzung weiterhin.

Hinweis zur Loschwasserversorgung

Durch den Versorgungstrager kann im Plangebiet eine Loschwassermenge von
96 m?h fur mindestens 2 Stunden bereitgestellt werden. Sofern sich im Einzel-
fall fir die jeweilige Nutzung ein erhdhter Bedarf an Léschwasser ergeben
sollte, ist die notwendige Loschwasser-Bevorratung auf eigenem Grundsttick
vorzusehen. Im Genehmigungsverfahren ist die entsprechende Kapazitat
nachzuweisen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird durch eine
Ersatzgeldzahlung in 2,90 € pro bilanzierten Okopunkt erbracht.

Insgesamt ist der fallige Betrag in Hohe von 7.134 € nach Zugang des
Bescheides von dem von der Planung Begtinstigten / dem Projekttrager an die
Stadt Riathen zu zahlen. Die verbindliche Regelung zu der Kompensation wird
durch einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB getroffen.

Der geleistete Betrag wird den Baugrundsticken innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes KA Nr. 11 ,Sauerlander Edelbrennerei*
zugeordnet. Das Ersatzgeld dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft durch die Bebauung und die Erschlief3ung.

Artenschutzmalinahmen zur Bericksichtigung auf der Ebene der
Bauleitplanung nachfolgender Genehmigungsverfahren

Zum Schutz der europaischen Vogelarten darf die Baufeldraumung nicht
wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden und dirfen vom 1.3.
bis 30.9. Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen mit
Einbeziehung eines Experten durchgefihrt werden (BNatSchG).

Empfehlungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung

Die Beleuchtung sollte ausschliefl3lich von oben erfolgen und so abgeblendet
werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird.
Horizontales Licht lockt Insekten schon von weitem an und verstarkt somit
die Gefahr der Verbrennung und Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche
Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch Streulicht und Blendung vermieden
werden konnen.

Es wird empfohlen, abgeschirmte AuRenleuchten mit geschlossenem
Gehause zu verwenden. Das Totungsrisiko von Insekten, die sich in den
Lampen verirren, wird dadurch minimiert.

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht
heller und warmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten
Leuchtmittel, die moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich
des Farbspektrums abstrahlen. Eine Temperatur von 60°C sollte nicht Gber-
schritten werden. Es kdnnen beispielsweise Natrium-Niederdrucklampen in
sensiblen Naturraumen oder Natrium-Hochdruck-lampen sowie warmweifde
LEDs eingesetzt werden.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG
Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorge-
fundenen Abfalle bzw. verunreinigte Béden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern. Die Schadlosigkeit der Verwertung ist ent-
sprechend dem SG Bodenschutz des Kreises Soest durch eine gutachterliche
Untersuchung und chemische Analyse (Deklarationsuntersuchung)
nachzuweisen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einem zurzeit nicht mehr bestehenden Wasser-
schutzgebiet der Zone 1l im Bereich des Wasserschutzgebietes Warstein
(Quellstollen der Lérmecke-Wasserwerke). Die Gultigkeit ist ausgelaufen.

Eine neue Schutzgebietsausweisung befindet sich jedoch in Uberarbeitung /
Neuaufstellung.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heiz6l und Dieselkraft-
stoff) ist die aktuelle ,Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe® einzuhalten.

Starkregen- / Uberflutungsvorsorge

Bergbau

Erdgeschossful3bdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der
Bezugshohe zur Hohe baulicher Anlagen angeordnet werden. Raume unter-
halb der Bezugshdhe sollten Gberflutungssicher ausgebildet werden, d. h.
Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind
durch geeignete Mallnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen /
Schwellen gegenuber der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von
Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter
Berucksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse fest-
zulegen. Ein niveaugleicher Ausbau kann aufgrund von betrieblichen
Erfordernissen zugelassen werden, wenn der Nachweis der Uberflutungs-
vorsorge erbracht wird. Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert der
,Leitfaden Starkregen - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des
Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt flr
Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bonn 2018)

Das Plangebiet liegt Uber dem verliehenen Bergwerksfeld Ewald der
Steinwerke F.J. Risse GmbH & Co. KG, Warstein.

Zudem besitzt die HeidelbergCementAG in der Nachbarschaft den aktuell
inaktiven Steinbruch Kallenhardt.

Im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
ist der Planbereich in der Erlauterungskarte 16d als Bereich mit hochreinen
Kalksteinvorkommen dargestellt. Richtung Westen schlieRen sich die regional-
planerisch festgelegten Reservegebiete fur den oberirdischen Abbau
nichtenergetischer Bodenschatze an.

Es wird darauf hingewiesen, dass zeitweise aufgrund von Bohr- und Spreng-
arbeiten als auch Lade- und Fahrbewegungen im genehmigten Abbaugebiet
Staub- und Larmimmissionen sowie Erschutterungen im Plangebiet und
seinem Umfeld wahrnehmbar und nicht auszuschlieen sind. Auf den § 113
,Bauwarnung“ des Bundesberggesetzes (BBergG) im Zusammenhang mit dem
Schutz baulicher Anlagen vor Bergschaden wird verwiesen.

Immissionsschutz

Folgende larmtechnische Anforderungen sind in den Bauschein aufzunehmen:
Die Nutzung der in der Planzeichnung eingetragenen nordwestlichen Zu- und
Abfahrt ist durch organisatorische Malinahmen (Beschrankung etc.) auf den
Zeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu begrenzen.

Die Nutzung kann ausnahmsweise aul3erhalb dieser Zeit stattfinden, wenn der
Nachweis des Einhaltens der Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den dem
Plangebiet nachstgelegenen wohngenutzten Gebauden durch ein schall-
technisches Gutachten erbracht wird.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).
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